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KENMERKEN

BOUWJAAR

WOONOPPERVLAKTE


PERCEELOPPERVLAKTE

INHOUD


AANTAL KAMERS

AANTAL SLAAPKAMERS


SOORT WONING

AANTAL WOONLAGEN


ISOLATIE

ENERGIELABEL

VERWARMING

WARM WATER


EXTERNE BERGRUIMTE

TYPE TUIN

1991

324 M²

3530 M²

1194 M³

9

5

VILLA

4

VOLLEDIG GEISOLEERD

B

C.V.-KETEL

C.V.-KETEL

94 M²

TUIN RONDOM



OMSCHRIJVING
Op unieke locatie, aan de rand van golfbaan 
Sluispolder, tussen Alkmaar en Bergen, ligt deze 
fraaie villa verscholen op een prachtig perceel 
van ruim 3500m2. Deze woning is in 1991 nieuw 
opgetrokken, heeft naast veel woonruimte ook 
een heerlijk bijgebouw en het perceel kan 
worden afgesloten met een nieuw elektrisch 
hek. Op deze locatie geniet u volop van de rust, 
de ruimte en de natuur terwijl u binnen een 
mum van tijd in het centrum van Alkmaar, het 
levendige Bergen of op het strand kunt zijn.




Deze vrijstaande villa is omzoomd met bomen en 
tuin, achter het huis met een ruim en zonnig 
terras met jacuzzi en een vaste buitendouche. 
Achter in de tuin staat een apart bijgebouw 
welke in 2008 nieuw gebouwd is. Het bijgebouw 
is voorzien van een dakkapel en openslaande 
tuindeuren en bestaat uit twee etages.







Onder de gehele begane grond vloer bevindt zich 
de kelderruimte. Deze is momenteel ingericht 
als welness/sportruimte. De kelder bestaat uit 
twee delen.




De villa is voorzien van een ruime garage met 
twee elektrische en op afstand bedienbare 
garagedeuren. Er is een ruime eetkeuken met 
uitzicht op de achtertuin. De keuken is van alle 
gemakken voorzien. Vanuit de keuken komt u 
terecht in de riante en sfeervolle woonkamer 
met een heerlijke gashaard en openslaande 
deuren naar de achtertuin.

Op deze verdieping bevinden zich vier ruime 
slaapkamers en een luxe badkamer voorzien van 
douche, toilet, bidet, hoekbad en een dubbele 
wastafel met onderkast. Ook de badkamer is 
voorzien van vloerverwarming.

Via de vaste trap naar deze etage komen we in 



































PLATTEGROND



PLATTEGROND



PLATTEGROND



PLATTEGROND



PLATTEGROND



PLATTEGROND



LOCATIE OP DE KAART



50% 50%

1,1 per huishouden

-

LEEFTIJD

HUISHOUDENS

KOOP / HUUR

Buurtinformatie - Alkmaar / Koedijk en De Weijdt

Gemiddelde woningwaarde:

BUURTINFORMATIE



LIJST VAN ZAKEN
Blijft achter Gaat mee Ter overname

Woning - Interieur

(Gas)kachels X

Designradiator(en) X

Radiatorafwerking X

Verlichting, te weten

 - inbouwspots/dimmers X

 - opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X

 

Vloerdecoratie, te weten

 - parketvloer X

 - houten vloer(delen) X

 - plavuizen X

 

Overig, te weten

 - spiegelwanden X

 

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

 - kookplaat X

 - (gas)fornuis X

 - afzuigkap X

 - magnetron X

 - oven X

 - koelkast X

 - koel-vriescombinatie X

 - vaatwasser X

 - Quooker X

 

Woning - Sanitair/sauna

Sauna met toebehoren X

Toilet met de volgende toebehoren

 - toilet X

 

Badkamer met de volgende toebehoren



LIJST VAN ZAKEN
Blijft achter Gaat mee Ter overname

 - ligbad X

 - jacuzzi/whirlpool X

 - douche (cabine/scherm) X

 - wastafel X

 - wastafelmeubel X

 - toilet X

 

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Brievenbus X

(Klok)thermostaat X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting X

Warmwatervoorziening, te weten

 - CV-installatie X

 - boiler X

 

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

 

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X

 

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

 - (sier)hek X

 



DE 10 MEEST GESTELDE VRAGEN
Vanaf het moment dat uw interesse gewekt 
wordt in een woning tot het moment waarop u 
het contract van uw nieuwe huis tekent, loopt u 
tegen allerlei vragen aan. Niet zo vreemd, want 
een huis kopen doet u niet elke dag. Een 
makelaar van de NVM doet dat wel, daarom 
kunnen we u op de meeste vragen snel een goed 
antwoord geven. Hieronder beantwoorden we de 
10 meest gestelde vragen zodat u weet waar u 
staat wanneer u op zoek gaat naar dat huis van 
uw dromen.





1. Wanneer ben ik in onderhandeling?


U bent pas in onderhandeling als de verkopende 
partij reageert op uw bod door een tegenbod te 
doen. U bent echter nog niet in onderhandeling 
als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw 
bod met de verkoper zal bespreken.





2. Mag een makelaar doorgaan met 

bezichtigingen als er al over een bod 
onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk 
nog niet tot een verkoop te leiden. Bovendien 
kan het zijn dat de verkoper graag wil weten of 
er meer belangstelling is. Overigens mag ook 
met meer dan één gegadigde tegelijk worden 
onderhandeld. Een NVM-makelaar moet dit wel 
duidelijk melden.




Vaak zal de verkopende NVM-makelaar aan 
belangstellenden vertellen dat een pand, zoals 
dat heet, ‘onder bod’ is. Als belangstellende mag 
u dan wel een bod uitbrengen, maar de 
makelaar mag dan pas met u in onderhandeling 
treden als de onderhandeling met de eerste 
geïnteresseerde beëindigd is. De NVM-makelaar 
doet geen mededelingen over de hoogte van 
biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen 
uitlokken.





3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de 

verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de 
vraagprijs moet worden gezien als een 
uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als u 
de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus nog 
beslissen of hij uw bod aanvaardt of niet, of dat 
hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een 
woning tijdens de onderhandeling verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te 
verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u als 
potentiële koper echter ook besluiten om tijdens 
de onderhandelingen uw bod weer te verlagen. 
Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, 
vervalt namelijk uw eerder gedane bod.





5. Hoe komt de koop tot stand?


Als verkoper en koper het eens zijn over de 
belangrijkste zaken (zoals de prijs, de 
opleveringsdatum en de ontbindende 
voorwaarden), legt de verkopende makelaar de 
afspraken schriftelijk vast in een koopakte. 
Ontbindende voorwaarden zijn hierin een 
belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet 
automatisch een ontbindende voorwaarde. Wilt 
u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor 
de financiering, dan moet u dit melden bij het 
uitbrengen van uw bod. Het is dan ook belangrijk 
dat de partijen het eens zijn over aanvullende 
afspraken en ontbindende voorwaarden voordat 
de koopakte wordt opgemaakt. Zodra beide 
partijen de koopakte hebben ondertekend en de 
koper een afschrift van deze akte heeft 
ontvangen, treedt voor u als particuliere koper 
de wettelijke bedenktijd van drie dagen in 
werking. Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog 
afzien van de aankoop. Doet u dit niet, zijn de 
financiën rond en vormen ook eventuele andere 
ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, 
dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de 
overdracht plaatsvinden bij de notaris.





6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de 

onderhandeling het systeem van verkoop 
wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel 
belangstellenden die de vraagprijs bieden of 
benaderen, dat het moeilijk te bepalen is wie de 
beste koper is. In dat geval kan de verkopende 
makelaar – in overleg met de verkoper – 
besluiten de lopende onderhandelingen af te 
breken en de biedprocedure te wijzigen om 
vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een 
inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle 
bieders een gelijke kans om het hoogste bod uit 
te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, 
dient de makelaar uiteraard eerst de eventueel 
gedane toezeggingen na te komen.



7. Mag een makelaar van de NVM een 
belachelijk hoge prijs vragen voor een 
woning?

De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-
makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt. De 
koper kan onderhandelen over de prijs, maar de 
verkoper beslist.





8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de 
keuze om door een eenzijdige verklaring een 
koopovereenkomst met een andere partij te 
sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de 
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt 
bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de 
aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n 
optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van 
een bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’ 
wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan 
heeft het de betekenis van bepaalde 
toezeggingen die een verkopende NVM-makelaar 
kan doen aan een belangstellende koper tijdens 
het onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan 
bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende 
koper een paar dagen de tijd krijgt om na te 
denken over een bod. De makelaar van de NVM 
zal in de tussentijd proberen niet met een 
andere partij in onderhandeling te gaan. De 
belangstellende koper kan deze tijd gebruiken 
om een beter inzicht te krijgen in zijn 
financiering of in de gebruiksmogelijkheden van 
de woning. Een optie kunt u niet eisen; de 
verkoper en de verkopende NVM-makelaar 
beslissen zelf of er in een 
onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen 
worden gedaan.





9. Moet een makelaar als eerste met mij in 
onderhandeling gaan als ik de eerste ben die 
belt voor een bezichtiging of als ik als eerste 
een bod uitbreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen 
met de verkoper de verkoopprocedure. Hij heeft 
wel de plicht u daarover te informeren. Hebt u 
serieus belangstelling, vraag de makelaar dan 
wat uw positie is. Dat kan teleurstelling 
voorkomen.

10. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten 
koper’?

Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die 
de overheid koppelt aan de overdracht van een 
woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting (2%), de 
notariskosten voor het opmaken van de 
leveringsakte en de kosten voor het inschrijven 
daarvan in de registers. Daarnaast dient de 
koper rekening te houden met de (notaris)kosten 
voor de opmaak en inschrijving van de 
hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een 
makelaar ingeschakeld om de woning te 
verkopen, dan komen de kosten hiervan voor zijn 
rekening. De verkopende makelaar is immers 
belangenbehartiger van de verkoper en niet van 
u als koper. Om deze reden is het doorgaans ook 
verstandig om zelf een makelaar van de NVM in 
te schakelen. De makelaarscourtage voor een 
aankopende makelaar komt wel voor rekening 
van de koper.




