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WAAROM KIEZEN VOOR DE VESTING MAKELAARS?

WELKOM BlJ DE VESTING MAKELAARS

We begrijpen dat het verkopen van je woning en/of het
zoeken naar een nieuwe woning geen alle daagse zaak
is, waardoor dit een flink aantal onzekerheden met zich
meeneemt. De kracht van ons kantoor ligt dan ook in
onze persoonlijke aanpak. We begeleiden onze klanten
van A tot Z met daarbij de wensen en voorkeuren van
de klant als uitgangspunt, zodat je vol vertrouwen dit
traject samen met ons kan doorlopen

We behalen het beste resultaat door onder andere
gebruik te maken van Funda, onze eigen website,
social media, een specifieke verkoopbrochure. Onze
veel bezochte etalage werkt ook zeker mee. We werken
samen met een professionele fotograaf die prachtige
foto’s (ook 360°) en een woningvideo maakt. De woning
wordt door deze fotograaf geheel ingemeten waardoor
we mooie plattegronden kunnen laten zien aan de
kopers. Ook kunnen we spectaculaire luchtfoto’s
maken met onze eigen professionele drone.

We zijn goed opgeleid en aangesloten bij
brancheorganisaties als NVM, VastgoedCert, NVRT en

NWWI. Doordat we al jarenlang actief zijn in deze regio
en daardoor plaatselijk zeer bekend zijn hebben we een
groot netwerk en veel kennis over de regionale markt.

Bij elke stap in het verkoop- en aankoopproces doen
wij ons uiterste best om onze klant tevreden te stellen.
En deze focus loont, want onze klanten beoordelen ons
op Funda gemiddeld met een 9.2. Daar zijn wij
natuurlijk trots op, maar willen hier vooral mee
aangeven dat wij al jarenlang ons uiterste best doen
voor onze klanten. Dit doen we dan ook graag voor jou!
Overweeg je ook om je woning te verkopen of ben je
opzoek naar een woning? Wij komen graag vrijblijvend
bij je langs voor gratis advies en om onze persoonlijke
en succesvolle werkwijze uit te leggen.

Kortom: Plannen om je woning te verkopen of een
woning aan te kopen?

Bij ons ben je aan het juiste adres, wij doen dat
graag en goed!



Sfeervolle en royale bovenwoning in hartje Enkhuizen
Unieke Rijksmonumentale woning met 4 slaapkamers en zonnig dakterras

Bent u een liefhebber van de binnenstad en op zoek naar een karakteristieke, ruime woning met een speelse
indeling? Dan is deze prachtige bovenwoning, gelegen in het historische VOC-centrum van Enkhuizen, absoluut een
bezichtiging waard!

Wonen in de bruisende binnenstad

Deze charmante bovenwoning maakt deel uit van een Rijksmonument en bevindt zich aan de gezellige autovrije
winkelstraat van Enkhuizen. Toch geniet u van extra privacy, want de entree ligt aan de rustigere achterzijde: de
Torenstraat. Hier woont u op loopafstand van werkelijk alles: winkels, supermarkten, gezellige haven met restaurants
en terrassen, scholen, het [Jsselmeerstrand, musea én het NS-station.

Indeling

Via de Torenstraat bereikt u de entree onder een overkapping, waar zich ook de (fietsen)berging bevindt. Met de trap
komt u op het riante (circa 75m2) en zonnige dakterras welke is gelegen op het zuiden. De ideale plek voor een
barbecue, een goed boek of een glas wijn in de avondzon.

U betreedt de woning via een glazen hal aan de achterzijde. Aan uw linkerzijde leidt een korte trap naar de keuken in
hoekopstelling. Deze is van alle gemakken voorzien: een ruime koel-vriescombinatie, een 90 cm breed gasfornuis
met 5 pitten en grote oven, een Siemens vaatwasser en prachtig uitzicht op de Zuiderkerktoren.

De royale living strekt zich uit over de volledige lengte van de woning (maar liefst 14 meter!). Aan de achterzijde vindt
u een gezellige eethoek met open haard en ruimte voor een grote eettafel. Aan de voorzijde is het zitgedeelte
gesitueerd met grote ramen en uitzicht op de winkelstraat. De fraaie balkenplafonds en ramen aan drie zijden zorgen
voor een warme, lichte en karaktervolle sfeer.

Verrassende indeling met veel ruimte

Centraal in de woning bevindt zich een tussenhal met garderobekasten, een nette badkamer met inloopdouche,
toilet en wastafelmeubel, én een handige linnenkast. Vanaf hier leiden twee trappen u naar aparte slaapgedeelten,
wat zorgt voor extra privacy en flexibiliteit in gebruik.

* De linker trap brengt u naar een verdieping onder het puntdak, met twee multifunctionele kamers. Ideaal als
slaapkamers, kantoor of hobbyruimte. Hier bevinden zich ook de Intergas HR combiketel.

* De rechter trap leidt naar nog eens twee volwaardige slaapkamers met vaste kasten. De slaapkamer aan de
achterzijde prachtig uitzicht over de kerktoren en de omliggende historische daken en terrassen.

Een unieke woning met karakter

Deze bovenwoning is bijzonder ruim, slim ingedeeld en tot in de puntjes verzorgd. Met vier (slaap)kamers, veel
lichtinval, authentieke details en een heerlijk zonnig dakterras is dit een unieke kans om te wonen in één van de
mooiste delen van Enkhuizen.

Maak snel een afspraak — we laten deze prachtige woning graag aan u zien!



SOORT WONING
TYPE WONING
BOUWJAAR

AANTAL KAMERS

GEBRUIKERSOPPERVLAKTE WONING

AANTAL SLAAPKAMERS
INHOUD WONING
PERCEEL OPPERVLAKTE

LIGGING

BIJZONDERHEDEN

VERWARMING
ENERGIELABEL
ISOLATIE

TUIN

TUIN DIEPTE
TUIN BREEDTE
HOOFDTUIN
GARAGE

VRAAGPRIJS

BOVENWONING
APPARTEMENT

1630
D
145 M

4
488 M°
0 M2

IN CENTRUM

RIJKSMONUMENTALE WONING

C.V.-KETEL, OPEN HAARD

DAKISOLATIE

ZONNETERRAS
800 CM
500 CM
ZONNETERRAS
GEEN GARAGE

€ 400.000K.K.
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PLATTEGROND - BeGaANE GROND
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Verdieping 1



PLATTEGROND - 30 BEGANE GROND




PLATTEGROND - 1STE VERDIEPING

- 4.04 m -

Bergzolder
H=2.62m
6.17 m
4.45m
Slaapkamer
H=230m
9.02m T 13.99 m
0.9i3 m Overloop
343m Slaapkamer
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" 7.86m

- 3.97m - - 2.88m -

Verdieping 2



PLATTEGROND - 3D 1STE VERDIEPING




PLATTEGROND - BerciN

~—140m_

4.80 m

Berging
H=2.77 m

1.95m

e e 3

Berging



KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: De Vesting Makelaars

aliuoory

seradt
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1

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500

12345  Perceelnummer kadUSte r

25 Huisnummer

Kadastrale gemeente  Enkhuizen
Wastgestelde kadastrale grens .
i Sectie F
Woorlopige kadastrale grens P ! 1654
Administratieve kadastrale grens ercee
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 10 juli 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers




LIJST VAN ZAKEN

Blijft Gaat Ter overname NVT
achter mee

Woning - Interieur

(Voorzet) openhaard met toebehoren X

Allesbrander X
Houtkachel X
(Gas)kachels X
Designradiator(en) X
Radiatorafwerking X
Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers X

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X

- losse (hang)lampen X

- X
- X
(Losse)kasten, legplanken, te weten

- X
- X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

- gordijnrails X

- gordijnen X

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen X

- lamellen X
- jaloezieén X
- (losse) horren/rolhorren X
- X
- X
Vloerdecoratie, te weten

- vloerbedekking X
- parketvloer X
- houten vloer(delen) X
- laminaat X

- plavuizen X
- X
- X

Overig, te weten



LIJST VAN ZAKEN

Blijft Gaat Ter overname NVT
achter mee

- spiegelwanden X

- schilderij ophangsysteem X
- X
- X
- X
- X
Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

- kookplaat X
- (gas)fornuis X

- afzuigkap X

- magnetron X
- oven X

- combi-oven/combimagnetron X
- koelkast X
- vriezer X
- koel-vriescombinatie X

- vaatwasser X

- Quooker X
- koffiezetapparaat X
- X
- X
Keukenaccessoires, te weten

- X
- X
- X
- X
- X
- X
- X
- X
Woning - Sanitair/sauna
Sauna met toebehoren

X
X

Toilet met de volgende toebehoren



LIJST VAN ZAKEN

Blijft Gaat Ter overname NVT
achter mee

- toilet X
- toiletrolhouder X
- toiletborstel(houder) X
- fontein X
- X

Badkamer met de volgende toebehoren
- ligbad
- jacuzzi/whirlpool

- douche (cabine/scherm)

X X X X

- stoomdouche (cabine)
- wastafel X

- wastafelmeubel X
- planchet X
- toiletkast
- toilet

- toiletrolhouder

X X X X

- toiletborstel(houder)
- X
- X

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Schotel/antenne X
Brievenbus X
Kluis X
(Voordeur)bel X

Alarminstallatie X

x

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders X
(Klok)thermostaat X
Airconditioning

Screens

Rolluiken

X X X X

Zonwering buiten
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X
Veiligheidsschakelaar wasautomaat X
Waterslot wasautomaat X

Zonnepanelen X



LIJST VAN ZAKEN

Blijft Gaat Ter overname NVT
achter mee
Oplaadpunt elektrische auto X
Video deurbel met beeldscherm binnen X
X
X
X
X
Warmwatervoorziening, te weten
- CV-installatie X
- boiler X
- geiser X
- X
- X
- X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie
etc.), te weten
- X
- X
Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X
Beplanting X
Planten met potten X
Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting X
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X
X
Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X
(Broei)kas X
X
X
Tuin - Overig
QOverige tuin, te weten
- (sier)hek X

- vlaggenmast(houder) X



LIJST VAN ZAKEN

Blijft Gaat Ter overname NVT
achter mee

- Ronde tafel met 4 tuinstoelen X

Overig - Contracten
CV: Nee
Boiler: Nee

Zonnepanelen: Nee



VRAGENLIJST

Bijzonderheden 1 A.

Zijn er nadat u het appartement in eigendom hebt gekregen nog andere, Nee
eventuele aanvullende notariéle of onderhandse akten opgesteld met
betrekking tot het appartement?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 B.

Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende Nee
percelen?

(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage,

tuin, overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat?

Bijzonderheden 1 C.

Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale Nee
eigendomsgrenzen?

(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft,

of grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

Bijzonderheden 1 D.

Is een gedeelte van uw appartement, schuur, garage of schutting gebouwd Nee
op grond van de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

Bijzonderheden 1 E.
Heeft u grond van derden in gebruik? Nee

Zo ja, welke grond?

Bijzonderheden 1 F.

Rusten er voor zover u weet 'bijzondere lasten en beperkingen' op het Nee
appartement?

('Bijzondere lasten en beperkingen' kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn

zoals (lijdende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad),

kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht
(bijvoorbeeld een eerste recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het

kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een aanschrijving van

de gemeente in het kader van een illegale verbouwing.)

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 G.



VRAGENLIJST

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Nee

Bijzonderheden 1 H.

Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op Nee
het appartement?

Zo ja, hoe lang nog?

Bijzonderheden 1 I.

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een Ja
procedure tot aanwijzing daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er Ja
een procedure tot aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of Ja
karakteristiek object?

Bijzonderheden 1 J.

Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?

Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:

Duur:

Bijzonderheden 1 K.

Is er sprake van onteigening? Nee

Bijzonderheden 1 L.

Is het appartement of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen Nee
in gebruik?

Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf hieronder wat
(mondeling) met de huurder/ gebruiker is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort?
Zo ja, hoeveel?
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt?

Zo ja, welke?



VRAGENLIJST

Bijzonderheden 1 M.

Behoort de gebruikte berging (of een andere ruimte zoals een garage en/of Ja
parkeerplaats) ook volgens de splitsingsakte en de splitsingstekening bij het
appartement? (Het komt regelmatig voor dat een in gebruik zijnde berging/
garage/parkeerplaats niet de berging is die volgens de splitsingsakte en de
splitsingstekening bij het appartement hoort. Men heeft om wat voor reden

dan ook de berging geruild. Het is van belang om de berging/garage/

parkeerplaats welke conform de splitsingsakte en de splitsingstekening bij

het appartement hoort te verkopen)

Bijzonderheden 1 N.

Is er over het appartement een geschil/procedure gaande, al dan niet bij de Nee
rechter, huurcommissie of een andere instantie?  (bijvoorbeeld onteigening/
kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,

erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

Bijzonderheden 1 O.
Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Nee

Zo ja, toelichting:

Bijzonderheden 1 P.

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen Nee
voorgeschreven of aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 Q.

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van het Nee
appartement voor een deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 R.

Is het appartement onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit Nee
onbewoonbaar verklaard geweest?

Zo ja, waarom?

Bijzonderheden 1 S.



VRAGENLIJST

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een
appartement met praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

Bijzonderheden 1 T.

Hoe gebruikt u het appartement nu? Bewoning
(Bijvoorbeeld voor bewoning, praktijk, winkel, opslag.)

Is dat gebruik volgens de splitsingsakte toegestaan? Ja

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Ja

Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart?

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

Gevels 2 A.

Is er bij het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend Ja

vochtige plekken op de gevels?

Zo ja, waar? Bij de gevel aan
de dakterraszijde
was ( oude

sporen van )vocht
doorslag in de
beide hoeken.
Mogelijke oorzaak
was verstopte
dakgoten. Na
reiniging hebben
wij tijdens onze
bewoning in het

geheel geen
doorslag of
lekkages
waargenomen.

Gevels 2 B.

Zijn er bij het appartement (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan Nee

de gevels aanwezig?

Zo ja, waar?

Gevels 2 C.

Zijn de gevels bij het appartement tijdens de bouw geisoleerd? Niet bekend

Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? Niet bekend



VRAGENLIJST

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en met welk

isolatiemateriaal?
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet geisoleerd?

Gevels 2 D.
Zijn de gevels bij het appartement ooit gereinigd?

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

Dak(en) 3 A.

Hoe oud zijn de daken van het appartementencomplex ongeveer? Platte
daken:

Overige daken:

Dak(en) 3 B.
Heeft u last van daklekkages (gehad)?

Zo ja, waar?

Dak(en) 3 C.

Zijn er in het verleden in het appartement gebreken geconstateerd aan de
dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of
aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

Dak(en) 3 D.

Is het dak van het appartementencomplex al eens (gedeeltelijk) vernieuwd
c.q. gerepareerd?

Nee
Niet bekend

Onbekend, bij het
vervangen van de
diverse ramen en
glas was geen
isolatiemateriaal
zichtbaar in de
muren/ wanden.

Niet bekend

Niet bekend ( zie
bouwkundige
keuring vve)

Niet bekend ( zie
bouwkundige
keuring vve)

Nee

Nee

Ja



VRAGENLIJST

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

Dak(en) 3 E.

Is het dak van het appartementencomplex tijdens de bouw geisoleerd? Platte

daken:

Overige daken:

Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken:
Overige daken:

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en met welk
isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken:
Overige daken:

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Dak(en) 3 F.
Zijn de regenwaterafvoeren van het appartement lek of verstopt?

Zo ja, toelichting:

Dak(en) 3 G.
Zijn de dakgoten lek of verstopt?

Zo ja, toelichting:

Kozijnen, ramen en deuren 4 A.

Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt?

(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een andersoortig materiaal)

Kozijnen, ramen en deuren 4 B.

Platte daken /
dakterras zijn
uiteraard
meerdere malen
vernieuwd ( deel
van de woning is
van bouwjaar
1630)

Wanneer precies
is onbekend.

Niet bekend

Ja

Zolderverdieping
geisoleerd met
PIR 80 in 2025,
nagenoeg alle
ramen met hr ++
glas

Ja
Niet bekend
Ja

Nee

Nee

Hardhout



VRAGENLIJST

Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren van het appartement voor

het laatst geschilderd?
Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf?

Zo ja, door wie?

Kozijnen, ramen en deuren 4 C.
Functioneren alle scharnieren en sloten in het appartement?

Zo nee, toelichting:

Kozijnen, ramen en deuren 4 D.
Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig?

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Kozijnen, ramen en deuren 4 E.
Is er sprake van isolerende beglazing in het appartement?

Zo ja, welk type glas?
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de glassponning waarin
doorgaans staat vermeld welke type glas er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in het gehele appartement?

Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

Kozijnen, ramen en deuren 4 F.

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas?

(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 A.

Is er in het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend

vocht op vloeren, plafonds en/of wanden?

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 B.

Deels 2025 ( de
nieuwe ramen)

Ja

BZ
timmerwerken, 3
lagen grondverf,
afschilderen in
eigen beheer.

Ja

Ja

Ja
HR++

Nee

De oude
schuiframen ( mo
numentenglas)

Nee

Nee



VRAGENLIJST

Is er in het appartement sprake (geweest) van schimmelvorming op de
vloeren, plafonds en/of wanden?

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 C.

Zijn er in het appartement (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of
beschadigingen in/aan vloeren, plafonds en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar?

Vlioeren, plafonds en wanden 5 D.

Hebben zich in het verleden in het appartement problemen voorgedaan met
de afwerkingen?

(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend
of loszittend stucwerk, etc)

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 E.

Is er in het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de
vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of
aangetaste vlioerdelen?

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 F.
Is er in het appartement sprake van vloerisolatie?

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer plaatsgevonden en met welk
isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Kelder, kruipruimte en fundering 6 A.

Nee

Nee

Nee

Ja

De woning is in
1630 gebouwd,
krakende balken
en viloerdelen zijn
mijns inziens
redelijk normaal.
Naar ons inzicht
en de
bouwtechnische
keuring zijn er
geen problemen.

Niet bekend

Niet bekend
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Is er in het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de fundering?

Zo ja, waar?

Kelder, kruipruimte en fundering 6 B.
Is de kruipruimte van het appartement toegankelijk?
Is de kruipruimte droog?

Zo nee of meestal, toelichting:

Kelder, kruipruimte en fundering 6 C.
Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand?

Zo ja of soms, toelichting:

Kelder, kruipruimte en fundering 6 D.

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er
sprake van wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte
c.q. kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

Installaties 7 A.

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in het appartement?
(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-systeem, blokverwarming,
(hybride) warmtepomp, airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler,
pelletkachel dan wel een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom?

Zo nee, toelichting:
(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of geleased. Tevens huur-/
leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s):

Type(nummer) van de installatie(s):

Installatiedatum van de installatie(s):

Niet bekend

Nee
Nee

Er is volgens mij
geen kruipruimte,
er is wel een
kelder onder de
winkelruimte.

Nee

Nee

Cv installatie,
doorstroomboiler

Ja

Intergas Kompact
HRE
Vaillant Turbomag

000532886
000532888

2013 GV
Doorstroomboiler
2021
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Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst onderhouden? December 2024/
januari 2025

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Ja

Zo ja, door wie? NiBo
installatietechniek
Enkhuizen

Installaties 7 B.

Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? Nee
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden
of de installatie functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?

Installaties 7 C.
Zijn er radiatoren die niet warm worden? Nee

Zo ja, welke?

Installaties 7 D.
Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Nee

Zo ja, waar en welke?

Installaties 7 E.
Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Nee

Zo ja, waar?

Installaties 7 F.
Heeft u vloerverwarming in het appartement? Nee

Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm
water of anders? Elektrisch:

warm water:

overig, namelijk

Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming?
Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?

Installaties 7 G.

Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Nee
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Zo ja, welke?

Installaties 7 H.
Heeft het appartementencomplex zonnepanelen? Nee
In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst? Jaar:

Waarvoor wordt de energie die wordt opgewekt gebruikt?
(Bijvoorbeeld voor de privé-gedeeltes van de bewoners of voor de
gemeenschappelijke ruimten)

Installaties 7 I.

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/ 6 december 2024
rookgasafvoeren geveegd/gereinigd?

Installaties 7 J.
Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt? Januari 2025

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? Ja

Installaties 7 K.

Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? (onder de Niet bekend
elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars
stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen? -
Zijn er gebreken aan de (technische) installaties? Nee

Zo ja, welke?

Installaties 7 L.

Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Nee
Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter?

Installaties 7 M.

Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?

Z0 nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?

Hoe oud is dit systeem ongeveer?
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Installaties 7 N.

Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? (Een
domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio,
ventilatie e.d. automatisch)

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?
Zo nee, toelichting:

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Installaties 7 O.
Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig?

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer?

Sanitair en riolering 8 A.

Zijn er in het appartement beschadigingen aan wastafels, douche, bad,
toiletten, gootstenen en kranen?

Zo ja, welke?

Sanitair en riolering 8 B.

Hoe oud is de badkamer ongeveer?

Sanitair en riolering 8 C.

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en
kranen in het appartement goed door?

Zo nee, welke niet?

Sanitair en riolering 8 D.

Is het appartement aangesloten op het gemeentelijke riool?

Sanitair en riolering 8 E.

Nee

Ja

Ca 3 jaar,

1 in de keuken

1 in de opbouw/ s
laapkamergedeelt
es

Nee

Onbekend,
badkamer is
opgeknapt in
2025 en voorzien
van een betonciré
vloer en nieuwe
badkraan/
douchekraan

Ja

Ja
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Zijn er in het appartement gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, Nee
stankoverlast, lekkages, etc.?

Zo ja, welke?

Sanitair en riolering 8 F.

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk Nee
aanwezig?

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?

Sanitair en riolering 8 G.

Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? Onbekend,
keuken is
opgeknapt in
2025 ( nieuw
keukenblad,
nieuwe spoelbak
en kraan,
vaatwasser uit
vorige woning
geplastst, deze is
ca 6 jaar oud)

De koelkast,
vrijstaand, is
eventueel door de
koper over te
nemen. Het
betreft een
‘anerikaanse’
koelkast met
ijsblokjesmachine
etc, echter de
wateraansluiting
is ( nog) niet
gerealiseerd,
hetgeen uiteraard
(eenvoudig)

mogelijk is.
Sanitair en riolering 8 H.
Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer? Nvt, zie boven
Functioneert alle inbouwapparatuur? Ja

Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

Sanitair en riolering 8 I.
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Heeft u een kokend water kraan? (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een Nee
soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze kraan
ongeveer?

Diversen 9 A.

Wat is het bouwjaar van het appartement? Deels uit 1630, de
opbouw
( slaapkamers)
vermoedelijk
50/60-er jaren)

Diversen 9 B.

Zijn er asbesthoudende materialen in het appartement aanwezig? Ja
(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel

is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar? Betimmering rond
de ramen van de
twee slaapkamers
van de opbouw
deels
( vermoedelijk)
asbesthoudend
materiaal.
Schoorsteen op
het dak van de
winkel heeft
vermoedelijk
asbesthoudend
materiaal. Deze
schoorsteen is
vermoedelijk
vroeger gebruikt
als schoorsteen
van een beneden
gelegen woning
en wordt niet
meer gebruikt. Let
op: Dit betreft
NIET de
schoorsteen van
het/ ons
appartement.

Diversen 9 C.



VRAGENLIJST

Blijft er in het appartement zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is Niet bekend
aangeschaft tussen 1955 en 19827

Diversen 9 D.
Is er sprake van loden leidingen in het appartement? Nee

Zo ja, waar?

Diversen 9 E.

Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de (gemeenschappelijke)tuin? Nee
(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te

verwijderen is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse

duizendknoop zijn in staat om schade te veroorzaken aan gebouwen,

leidingen en wegen)

Diversen 9 F.

Heeft u elders lekkages gehad? (dus los van het dak/ sanitair/ riolering) Nee

Diversen 9 G.
Is de grond van het appartementencomplex verontreinigd? Niet bekend
Zo ja, is er een onderzoeksrapport?

Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel
opgelegd?

Diversen 9 H.

Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? Niet bekend
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd?

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? N.v.t

Diversen 9 I.

Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om het appartement? Nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Zo ja, waar?

Diversen 9 J.

Is het appartement aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of Niet bekend
zwam?

Zo ja, waar?
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Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld?

Zo ja, wanneer?

Zo ja, door welk bedrijf?

Diversen 9 K.

Is er in het appartement sprake van chlorideschade (betonrot)? Nee
(betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van panden gebouwd tussen 1965

en 1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk

Kwaaitaal of Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons -

kunnen aangetast zijn.)

Zo ja, waar?

Diversen 9 L.

Hebben er in het appartement verbouwingen en/of bijpouwingen Nee
plaatsgevonden?

Zo ja, welke ver-/bijpouwingen?
Zo ja, in welk jaartal?

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

Diversen 9 M.

Zijn er in het appartement verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder Niet bekend
daartoe benodigde omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke?

Diversen 9 N.

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe benodigde Nee
toestemming van de VVE?

Zo ja, welke?

Diversen 9 O.

Is er sprake van glasvezel internet? Nee

Diversen 9 P.
Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? Nee

Zo ja, welke label?

Vaste lasten 10 A.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? 513
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Belastingjaar?

Vaste lasten 10 B.
Wat is de WOZ-waarde?

Peiljaar?

Vaste lasten 10 C.
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten?

Belastingjaar?

Vaste lasten 10 D.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? (zoals
rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar?

Vaste lasten 10 E.

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas:
Elektra:

Water:

Stadsverwarming:

Anders:

Te weten:

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m3):
Elektriciteit hoog (kWh):

Elektriciteit laag (kWh):

Elektriciteit totaal (kWh):

Water (m3):

Stadsverwarming (GJ):

Anders:

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal:

2025

445000
2024

531
2025

646

2025

Totaal 81 euro per
maand voorschot,
dit is een contract
met
combinatiekorting
gas en electriciteit
dus verdeling
gas/ electra is niet
bekend.

81
656

766

Nog geen jaar
afrekening gehad

2
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Vaste lasten 10 F.

Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten?
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper?

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op

een koper. Neem hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom?
Afkoopsom:

Duur:

Vaste lasten 10 G.

Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per
jaar?

Heeft u alle canons betaald?
Is de canon afgekocht?

Zo ja, tot wanneer?

Vaste lasten 10 H.
Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald?

Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of
terreinen?

Zo ja, hoe hoog?

Zo ja, waarvoor?
Vaste lasten 10 I.

Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig?

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning per jaar?

Garanties 11 A.

Nee

N.v.t
N.v.t

Ja

Nee

Ja

3 bewonersvergu
nningen mogelijk
Er is ook een
bezoekersregeling
( kraskaart)

En een blauwe
zone voor 3 uur
Zondag vrij
parkeren

27
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Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen
overdraagbaar aan de koper?
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

De VVE en onderlinge verhoudingen 12 A.
Is de VVE ingeschreven in het Handelsregister (Kamer van koophandel)?

Inschrijvingsnummer Kamer van Koophandel:

De VVE en onderlinge verhoudingen 12 B.

Uit hoeveel appartementsrechten bestaat de VVE?

De VVE en onderlinge verhoudingen 12 C.

Is er een eigenaar met 50% of meer dan 50% van het aantal stemmen?

De VVE en onderlinge verhoudingen 12 D.

Breukdeel van het aandeel in het appartementencomplex: Woning:
Berging:

Parkeerplaats:

De VVE en onderlinge verhoudingen 12 E.

Aantal stemmen voor dit appartement:

De bestuurder(s) (‘het bestuur') 13 A.

Is er een professionele bestuurder?

De bestuurder(s) (‘het bestuur') 13 B.

Zo nee, is de bestuurder lid van de VVE?

De vergadering van eigenaars 14 A.
Wordt er ten minste eenmaal per jaar vergaderd?

De vergadering van eigenaars 14 B.

Ja

Cv installatie ond
erhoudscontract
bij NiBo
Schoorsteen ond
erhoudscontract
Kuiper

Ja
94138672

Nee

200/480
50/50
Nvt

Nee

Ja

Ja
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Zijn er notulen en/of schriftelijke besluiten en actielijsten van de laatste twee
vergaderingen beschikbaar?

De vergadering van eigenaars 14 C.
Lopen er procedures tot vernietiging van besluiten?

Zo ja, om welke besluiten gaat het?

Verzekeringen 15 A.

Is er een collectieve opstalverzekering?

Verzekeringen 15 B.

Is daar een 'appartementenclausule’ in opgenomen?

Verzekeringen 15 C.

Is er een collectieve wettelijke aansprakelijkheidsverzekering?

Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en bijdrage VVE 16
A.

Is er een reservefonds?
Hoe hoog is het reservefonds en wat is de peildatum? Bedrag:

Datum:

Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en bijdrage VVE 16
B.

Is er een meerjarenonderhoudsplan aanwezig?

Hoe oud is het meerjarenonderhoudsplan en welke periode bestrijkt het plan?
Jaar:

Ja

Nee

Ja

Ja

Ja

Nee

Ja

September 2024
opgesteld. De
VVE is in de
opstartfase. Er
zZijn wijzigingen in
het bestuur, de
verkopers van het
appartement zijn
nu beiden
bestuurders. ( zie
documenten

KvK).
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Zodra de
bankrekening is
geopend wordt
de ledenbijdrage
vastgesteld om
het reservefonds
op te bouwen.
Voor het
appartement zal
de maandelijkse
bijdrage ongeveer
140 euro zijn.

Hiermee wordt
tevens de
opstalverzekering
betaald. De te
verwachten
kosten van
onderhoud,
genoemd in het
meerjarenplan/
bouwtechnische
keuring zijn
mogelijk gering
ivm het feit dat de
meeste
aandachtspunten
Zijn aangepakt.

Bankrekening VVE
kost ca 10 euro
per maand ( dus 5
euro per VVE lid.

Verzekering
appartement kost
per maand
43,30¢€.

Plus 5 euro
bankkosten:
Totaal per maand
48,30€
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Bij een
maandelijkse
bijdrage van
140,00€ =

91,70€ naar
reservefonds per
maand.

Het maandbedrag
voor de eigenaar
van het
winkelpand wordt
193,00€ per
maand.

Bij eventuele
kosten die ( nog)
niet uit het
reservefonds
betaald kunnen
worden is
afgesproken dat
de eigenaar vh
winkelpand 58%
bijdraagt en de
eigenaar(s) van
het appartement
42%.

Periode: 2025

Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en bijdrage VVE 16
C.

Zo nee, hoe wordt vastgesteld wat moet worden gereserveerd voor groot
onderhoud?

Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en bijdrage VVE 16
D.

Te betalen maandelijkse bijdrage is in totaal: 140
Waarvan:

Exploitatiekosten (servicekosten) 5
Reservering voor onderhoud 91

Stookkosten (voorschot)

Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en bijdrage VVE 16
E.

Zijn er eenmalige en/of incidentele bijdragen verschuldigd? Nee

Zo ja, waarvoor, wat is het bedrag en wanneer moeten deze worden betaald?
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Bedrag:

Te voldoen per:

Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en bijdrage VVE 16
F.

Zijn alle aan de VVE verschuldigde bedragen betaald? Ja

Zo nee, welke niet?

Nadere informatie 17 A.

Overige zaken(Overige zaken die de koper naar uw mening moet weten) De eigenaar van
het ondergelegen
winkelpand heeft
diens
bestuurdersrol
overgedragen aan
de huidige
bewoners van het
appartement
Torenstraat 8. De
nieuwe eigenaar
van Torenstraat 8
kan deze
bestuurdersrol
overnemen indien
gewenst.

Met betrekking
tot (kast)deuren
en ramen:

De bergkast-
schuifdeuren in
de hal van de
woning zijn
‘retro’(60’s/70’s)
en vonden wij
sfeervol, echter
deze lopen niet
erg soepel.
Tevens sluit de
kastdeur van de
voorste
slaapkamer/
werkkamer niet
goed.
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DE 11 MEEST GESTELDE VRAGEN

De 11 meest gestelde vragen over het kopen en verkopen
van een huis

Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een
woning tot het moment waarop u het contract van uw nieuwe
huis tekent, loopt u tegen allerlei vragen aan. Niet zo vreemd,
want een huis kopen doet u niet elke dag.

Een makelaar van de NVM doet dat wel, daarom kunnen we u
op de meeste vragen snel een goed antwoord geven.
Hieronder beantwoorden we de 11 meest gestelde vragen
zodat u weet waar u staat wanneer u op zoek gaat naar dat
huis van uw dromen.

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij
reageert op uw bod door een tegenbod te doen. U bent
echter nog niet in onderhandeling als de verkopende
makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal
bespreken

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er
al over een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot
een verkoop te leiden. Bovendien kan het zijn dat de verkoper
graag wil weten of er meer belangstelling is. Overigens mag
ook met meer dan één gegadigde tegelijk worden
onderhandeld. Een NVM-makelaar moet dit wel duidelijk
melden. Vaak zal de verkopende NVM-makelaar aan
belangstellenden vertellen dat een pand, zoals dat heet,
‘onder bod’ is. Als belangstellende mag u dan wel een bod
uitbrengen, maar de makelaar mag dan pas met u in
onderhandeling treden als de onderhandeling met de eerste
geinteresseerde beéindigd is. De NVM-makelaar doet geen
mededelingen over de hoogte van biedingen. Dit zou namelijk
overbieden kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de
woning dan aan mij verkopen?

Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet
worden gezien als een uitnodiging tot het doen van een bod.
Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus nog
beslissen of hij uw bod aanvaardt of niet, of dat hij zijn
makelaar een tegenbod laat doen.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens
de onderhandeling verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te
verlagen. Daarnaast kunt u als potentiéle koper echter ook
besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te
verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet,
vervalt namelijk uw eerder gedane bod.

5. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste
zaken (zoals de prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende
voorwaarden), legt de verkopende makelaar de afspraken

schriftelijk vast in een koopakte. Ontbindende voorwaarden
zijn hierin een belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet
automatisch een ontbindende voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld
een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet
u dit melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is dan ook
belangrijk dat de partijen het eens zijn over aanvullende
afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte
wordt opgemaakt.

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de
koper een afschrift van deze akte heeft ontvangen, treedt voor
u als particuliere koper de wettelijke bedenktijd van drie
dagen in werking. Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog
afzien van de aankoop. Doet u dit niet, zijn de financién rond
en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden
geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken
opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.

6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de
onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de
vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk te bepalen is
wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende
makelaar - in overleg met de verkoper - besluiten de lopende
onderhandelingen af te breken en de biedprocedure te
wijzigen om vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een
inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders een gelijke
kans om het hoogste bod uit te brengen. Alvorens het
systeem te wijzigen, dient de makelaar uiteraard eerst de
eventueel gedane toezeggingen na te komen.

7. Hoe werkt het voorbehoud van verkoop eigen woning?

Als je een woning koopt en je gaat met de verkoper in
onderhandeling, doe je dat niet alleen over de prijs. Je
onderhandelt ook over de opleverdatum en de ontbindende
voorwaarden. Je kan dan denken aan het
financieringsvoorbehoud, voorbehoud van bouwkundige
keuring, maar ook het voorbehoud van verkoop van je eigen
woning. Dit laatste voorbehoud wordt ook wel de no-
riskclausule genoemd.

De no-riskclausule geeft je als koper de mogelijkheid om
binnen de afgesproken termijn je eigen woning te verkopen.
Lukt dat niet binnen die termijn dan kan je alsnog afzien van
de aankoop van de nieuwe woning. Voor de verkoper zou dat
betekenen dat die in die periode moet afwachten of de
woning van zijn koper wordt verkocht. Geen enkele verkoper
zal zo’n periode, veelal 6 maanden, lijdzaam willen afwachten
met het risico dat hij na 6 maanden weer op zoek moet naar
een nieuwe koper. Daarom biedt de no-riskclausule de
mogelijkheid voor verkoper om door te gaan met de verkoop.
Dat wil zeggen dat de woning in de actieve verkoop blijft
staan, er bezichtigingen mogen plaatsvinden en
onderhandelingen gevoerd kunnen worden.

Als er vervolgens een tweede koper wordt gevonden, dan
wordt er een koopovereenkomst met koper 2 opgemaakt en
ondertekend die afhankelijk gesteld wordt van de eerste
koopovereenkomst met koper 1. De verkoper moet
vervolgens eerst aan koper 1 vragen of die het voorbehoud



verkoop eigen woning wil laten vervallen. Veelal krijgt de
koper 48 uur om na te denken of hij de koop onvoorwaardelijk
(=definitief) wil maken. Laat koper 1 het voorbehoud vallen
dan komt koop 2 daarmee vervallen. Wil koper 1 het
voorbehoud niet laten vervallen dan wordt daarmee de koop
ontbonden en wordt koper 2 de uiteindelijke koper.

8. Mag een makelaar van de NVM een belachelijk hoge
prijs vragen voor een woning?

De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar
waarvoor hij zijn woning verkoopt. De koper kan
onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.

9. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door
een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst met een
andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld
nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een
nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het
aankopen van een bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’
wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt.

Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die
een verkopende NVM-makelaar kan doen aan een
belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces.
Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een
belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te
denken over een bod. De makelaar van de NVM zal in de
tussentijd proberen niet met een andere partij in
onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze
tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn
financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning.
Een optie kunt u niet eisen; de verkoper en de verkopende
NVM-makelaar beslissen zelf of er in een
onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden
gedaan.

10. Moet een makelaar als eerste met mij in
onderhandeling gaan als ik de eerste ben die belt voor
een bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de
verkoper de verkoopprocedure. Hebt u serieus belangstelling,
vraag de makelaar dan wat uw positie is. Dat kan
teleurstelling voorkomen.

11. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’?

Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid
koppelt aan de overdracht van een woning. Dat zijn de
overdrachtsbelasting, de notariskosten voor het opmaken van
de leveringsakte en de kosten voor het inschrijven daarvan in
de registers. Daarnaast dient de koper rekening te houden
met de (notaris)kosten voor de opmaak en inschrijving van de
hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een makelaar
ingeschakeld om de woning te verkopen, dan komen de
kosten hiervan voor zijn rekening. De verkopende makelaar is
immers belangenbehartiger van de verkoper en niet van u als
koper. Om deze reden is het doorgaans ook verstandig om

zelf een makelaar van de NVM in te schakelen. De
makelaarscourtage voor een aankopende makelaar komt wel
voor rekening van de koper.

Disclaimer

De informatie in deze brochure is door ons met de nodige
zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen
enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid,
onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.

Toelichtingsclausule NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De
Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier
van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van
de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting.
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