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Omschrijving

Wonen op een unieke plek in Sas van Gent — Stationsstraat 19

(Voor verhuurinformatie scroll naar beneden!)

Welkom bij deze charmante tussenwoning aan de Stationsstraat 19 in het gezellige Sas van Gent! Gebouwd rond
1905, maar helemaal van deze tijd dankzij een recente renovatie. Met circa 115 m? woonplezier, een frisse uitstraling
en luxe afwerking is dit een plek waar je zo in kunt trekken.

De woning straalt sfeer uit en biedt verrassend veel ruimte. De ruime woonkamer is heerlijk licht door de grote
raampartijen en de moderne keuken is voorzien van alle gemakken. Dankzij de hoge isolatiewaarde en de recente
renovatie woon je hier comfortabel én energiezuinig. De woning beschikt over één ruime slaapkamer, een moderne
badkamer en een apart toilet.

Dit is een woning met mogelijkheden voor een kantoor of voorziening zoals een tandarts- of dokterspraktijk op de
begane grond. De verkoper denkt graag met u mee en is bereid evt. een extra kamer te realiseren.

Een heerlijk balkon aan de achterzijde en een verhoogde woonlaag op de eerste verdieping geven de woning een
speels gevoel.

Buiten geniet je van een eigen entree en een fijne ligging aan een rustige straat. De Stationsstraat is een prettige
woonomgeving met een mix van karakteristieke panden en een vriendelijke buurt. Op loopafstand vind je winkels,
scholen, horeca en het openbaar vervoer. Sas van Gent ligt centraal in Zeeuws-Vlaanderen, met een snelle verbinding
richting Belgié en de rest van de regio. Hier woon je rustig, maar met alle voorzieningen binnen handbereik.

De omgeving van Sas van Gent biedt alles wat je zoekt: een levendige gemeenschap, volop sport- en
recreatiemogelijkheden en een mooie mix van natuur en cultuur. Je fietst zo de polders in of geniet van de gezellige
dorpskern. Dankzij de ligging nabij de grens is ook een dagje Gent of Antwerpen zo geregeld.

Interesse? Maak snel een afspraak via ons kantoor.

Indeling van de woning:
Begane grond:
Entree, hal, mogelijkheid voor een kantoor/werk/slaapkamer.

le Verdieping:
Ruime en lichte (woon/slaap/werk)kamer met moderne open keuken, apart toilet, trapopgang.

2e Verdieping:
Overloop, ruime slaapkamer, moderne badkamer.

Buitenruimte:
Balkon/Terras met mogelijkheden aan de achterzijde.

Wat maakt deze woning bijzonder?

- Recent volledig gerenoveerd, instap klaar

- Luxe afwerking en hoge isolatiewaarde

- Ruime, lichte woonkamer en moderne keuken

- Centrale ligging in Sas van Gent, dichtbij voorzieningen
- Eigen entree en karakteristieke uitstraling
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Wilt u meer informatie? Of heeft u zelf behoefte aan een taxatie voor uw nieuwe woning en/of een vrijblijvend en
gratis verkoopadvies van uw huidige woning? Bel of mail naar Kuub Makelaars Zeeuws-Vlaanderen. Wij behartigen de
belangen van de verkopende partij, neem uw eigen NVM aankoop servicemakelaar mee!.

Wilt u meer informatie? Bel of mail naar Kuub Makelaars Zeeuws-Vlaanderen.

Alle verstrekte informatie moet beschouwd worden als uitnodiging. Er kunnen geen rechten worden ontleend aan
deze woninginformatie.

*Alle gegeven oppervlaktes zijn indicatief. Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

Bent u als onderneming, gericht op expats, op zoek naar een nieuw opgeleverd appartement in het hart van Sas van
Gent? Dan is dit uw kans! Het voormalige gebouw aan de Stationsstraat heeft een complete transformatie ondergaan
en biedt nu onderdak aan 7 appartementen. De woning ligt op een steenworp afstand van alle voorzieningen die Sas
van Gent te bieden heeft.

Dit is een woning met mogelijkheden voor een kantoor of voorziening zoals een tandarts- of dokterspraktijk op de
begane grond. Een heerlijk balkon aan de achterzijde en een verhoogde woonlaag op de eerste verdieping geven de
woning een speels gevoel.

De huurprijs bedraagt € 1.600,- per maand, excl. gas/water/elektra/tv/internet en VvE bijdrage.

Huurvoorwaarden:

- aantoonbaar vast maandinkomen van minimaal 2.5 maal de huurprijs
- waarborgsom van toepassing van € 3.200,-

- verplichte screening is van toepassing

- verhuur bij voorkeur aan een onderneming gericht op expats

Bezichtigingen kunt u aanvragen ENKEL per mail.
Wij zullen in overleg een bezichtiging met u inplannen.
Bij interesse informeren wij u graag verder over de procedure.

Enthousiast geworden? Neem dan contact met ons kantoor op.

Indeling;

Begane grond

Een ruime kamer met mogelijkheden voor bijvoorbeeld een kantoor of voorziening zoals een tandarts- of
dokterspraktijk.

le Verdieping

Middels een vaste trap bereik je de 1e verdieping. De woonkamer kijkt uit op de Stationsstraat. Deze kamer heeft veel
licht en een vrij uitzicht. Wanneer u door de woonkamer loopt en een afstapje neemt komt u in de riante keuken die
weer grenst aan het zonnige balkon. Aan de andere zijde is een toilet en een bergruimte.

2e Verdieping
De ruime slaapkamer op de tweede verdieping is met een trap te bereiken en heeft een aparte badkamer. De
badkamer is voorzien van een wastafel, douche, toilet en handdoekradiator.

Wat maakt deze woning bijzonder?
- Eigen entree via de straat
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- Volledig gerenoveerd

- Hoge isolatiewaarde

- Nabij centrum

- Op korte afstand van de Belgische grens
- Luxe afwerking

- VVE in oprichting

Wilt u meer informatie? Bel of mail naar Kuub Makelaars Zeeuws-Vlaanderen.

Alle verstrekte informatie moet beschouwd worden als uitnodiging. Er kunnen geen rechten worden ontleend aan
deze woninginformatie.

*Alle gegeven oppervlaktes zijn indicatief. Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Kenmerken

Vraagprijs
Huurprijs
Soort

Type woning
Aantal kamers
Inhoud woning
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar
Ligging

Tuin

Garage
Energielabel
Verwarming
Isolatie
C.V.-ketel

Locatie

Stationsstraat 19
4551 EK SAS VAN GENT

BELGIE

Albert Heijn Sas van Gent 9

Zuid o

Google
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: €429.500,00

: €1.600,00

: Woonhuis

: Tussenwoning

: 3 kamers waarvan 1 slaapkamer(s)
:335m3

: 115 m?

: Eengezinswoning

: 1905

: Aan rustige weg, in woonwijk

: Geen tuin

: Geen garage

T A

: C.V.-Ketel

: Volledig geisoleerd, HR-glas

: Remeha (Gas gestookt combiketel uit 2024, eigendom)
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

& Kuub

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails
Gordijnen
Overgordijnen
Vitrages
Rolgordijnen
Lamellen
Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander

Houtkachel
(Gas)kachels
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
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Badkamer met de volgende toebehoren:

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Fontein

Ligbad

Jacuzzi/whirlpool
Douche (cabine/scherm)
Stoomdouche (cabine)
Wastafel
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- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler

- Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Blijft
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
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Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto
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Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?
cv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Vragenlijst voor de verkoop van een woning

DEEL B
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Wat u nog zou moeten weten...

Verantwoording
Hoewel de grootst mogelijke zorgvuldigheid bij de samenstelling van deze brochure is betracht, aanvaarden wij, noch
de eigenaar van dit woonhuis, enige aansprakelijkheid voor de juistheid van de vermelde gegevens.

Uitnodiging
Deze informatie wordt aan meerdere personen verstrekt en aan deze gegevens kunnen geen rechten worden
ontleend. De aanbieding van dit object dient te worden gezien als een uitnodiging om in onderhandeling te treden.

Details
Een verkoop komt alleen dan tot stand, wanneer niet alleen over de hoofdzaken (koopsom e.d.), maar ook over de
details (zoals datum van levering, roerende zaken e.d.) overeenstemming is bereikt.

Koopakte

Behoudens nadere afspraken gelden de standaardregels zoals deze voorkomen in de model-koopakte, die is opgesteld
door de Nederlandse Vereniging van Makelaars NVM, de consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis. Als
waarborgsom (of bankgarantie) is gebruikelijk 10% van de koopsom te voldoen bij de notaris. Eventueel door de koper
te maken voorbehouden worden alleen vermeld als deze in de onderhandelingen zijn afgesproken.

Voorbehoud

Hoewel er gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie van de beschikbare gegevens, moet er van
uitgegaan worden dat de brochure slechts indicatief is. De gegevens (bedragen, jaartallen, beschrijvingen, etc.) zijn
soms verkregen door mondelinge informatie, soms zijn ze vanuit het geheugen opgediept. De koper heeft zijn eigen
onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn en kan zich nimmer beroepen op onbekendheid met
feiten die hij zelf had kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare registers. De makelaar kan u
desgewenst verwijzen naar de betreffende instanties.

Gunning
Verkoper behoudt zich het recht voor het object te gunnen aan de gegadigde van zijn keuze.

Veel gestelde vragen

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U kunt niet afdwingen dat u in onderhandeling bent. U bent pas in onderhandeling als de verkoper reageert op uw
bod. Dus, als de verkoper een tegenbod doet. Ook kan de verkopend makelaar uitdrukkelijk aangeven dat hij met u in
onderhandeling is. U bent niet in onderhandeling als de verkopend makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper
zal overleggen.

Kuub Makelaars Zeeuws Vlaanderen
Noordstraat 12 «Cimo
4571 GD, AXEL T
Tel: 0115-553010 m
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2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft niet tot een verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast wellicht graag willen
weten of er meer belangstelling is. De 1e bieder hoeft nog niet de beste te zijn. Vaak zal de verkopend makelaar aan
de belangstellenden vertellen dat hij, zoals dat heet “onder bod” is. De makelaar zal geen mededelingen doen over de
hoogte van biedingen. Dit zou het overbieden kunnen uitlokken. Vraag de makelaar naar de te volgen procedure,
indien u ook een bod wenst uit te brengen.

3. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandelingen verhogen?

Het antwoord is ja. De vraagprijs c.q. de genoteerde prijs is alleen een uitnodiging tot het doen van een bod. Als de
verkopende partij een bod aanvaardt, dan is er sprake van een koop. Als de koper een tegenbod doet dat afwijkt van
het bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan, dan vervalt het eerdere bod van de verkopende partij. Dus ook
als de partijen “naar elkaar toekomen” in het biedingproces, kan de verkoper ineens besluiten om toch zijn tegenbod
weer te verhogen en de koper om zijn bod weer te verlagen.

4. Word ik koper als ik de vraagprijs bied?
Nee, niet automatisch. De vraagprijs is een uitnodiging tot het doen van een bod. Als u de vraagprijs biedt, doet u een

bod. De verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat
doen.

5. Waar moet ik op letten bij het uitbrengen van een bod?
Bij het uitbrengen van een bod dient u rekening te houden met de overige condities zoals datum van aanvaarding,
eventuele roerende zaken en eventuele ontbindende voorwaarden.

6. Mag de makelaar tijdens de onderhandelingen het systeem van de verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandelingen beéindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden dat het
moeilijk is te bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopend makelaar - natuurlijk in overleg met de
verkoper - besluiten de lopende onderhandelingen af te breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient hij
eerst de eventuele gedane toezeggingen na te komen. De makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld een
inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben dan een eerlijke kans om een hoogste (uiterste) bod uit te brengen. Vraag
bij uw makelaar naar de te volgen procedure.

7. Als ik de 1e ben die belt voor een bezichtiging, als ik de 1e ben die de woning bezichtigt of als ik de 1e ben die een
bod uitbrengt, moet de makelaar in deze gevallen ook het eerst met mij in onderhandeling gaan?

Op deze drie vragen is het antwoord nee. De verkopend makelaar bepaalt samen met de verkoper de procedure. De
verkopend makelaar heeft wel de verplichting u daarover te informeren. Het is verstandig, als u serieus belangstelling
heeft, de makelaar te vragen wat uw positie is. Dat kan veel teleurstelling voorkomen.

8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst met een
andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan al eens over de voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt
bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij het aankopen van een al bestaande woning wordt vaak ten onrechte het
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begrip ‘optie’ gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopend makelaar kan doen
aan een belangstellende koper, tijdens het onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat
een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De makelaar zal in de
tussentijd niet met een andere partij in onderhandeling gaan. Een ‘optie’ kunt u niet eisen; de verkoper en verkopend
makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.

9. Zit de makelaarscourtage in de “kosten koper”?

Nee. Voor rekening van de koper komen de kosten die de overheid “hangt” aan de overdracht van de woning. Dat zijn
de overdrachtbelasting (6%) en de kosten van de notaris voor het opmaken van de leveringsakte en het inschrijven
daarvan in de registers. Als de verkoper een makelaar inschakelt om zijn woning te verkopen, dan moet hij ook zelf
met de makelaar afrekenen voor deze dienst (makelaarscourtage). De makelaar dient bij de verkoop vooral het belang
van de verkoper, dus niet van de koper. Het kan daarom voor de koper van belang zijn een eigen makelaar in te
schakelen.

10. Wat is een ontbindende voorwaarde?
Deze voorwaarden zijn voor u de enige mogelijkheid om de koop zonder kosten of boete te kunnen ontbinden nadat
er overeenstemming is bereikt. Ontbindende voorwaarden kunnen zijn:

- het voorbehoud dat de hypothecaire financiering rond komt

- het voorbehoud van een technische keuring

- het voorbehoud van de uitkomst van een taxatie

- etc
Ontbindende voorwaarden zijn zeer belangrijk en mogen daarom niet vergeten worden! Zij kunnen u veel kosten en
zorgen besparen.

11. Wat is een waarborgsom?

Tot zekerheid van de nakoming van de koper kan in de koopovereenkomst een artikel worden opgenomen, waarbij de
koper zich verplicht binnen een afgesproken periode een waarborgsom te storten. Deze waarborgsom bedraagt in de
regel 10% van de koopsom en wordt bij de eigendomsoverdracht in mindering gebracht op de koopsom.

Belangrijke aspecten bij aankoop

Voor u als koper is nog een aantal zaken belangrijk bij de aankoop van een nieuw huis of appartement;
- Advies bij de verkoop van uw woning
- Eventueel een taxatierapport
- Advisering die leidt tot een optimale hypotheek in uw specifieke situatie
- Opstellen van een testament of samenlevingscontract
- Het afsluiten van diverse verzekeringen voor uw nieuwe woning;

Tot slot

Het kopen van een huis is altijd spannend; ook voor de verkoper. Graag vernemen wij u reactie met betrekking tot
deze woning, zodat wij de verkoper kunnen informeren. Het kan zijn dat dit uw droomhuis is maar misschien is dit niet
de woning die u zoekt. Informeer ook dan naar de mogelijkheden die Kuubmakelaars u biedt. Wellicht kunnen wij u
helpen met het vinden van uw droomhuis of het verkrijgen van de juiste hypotheek.
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Kijk ook op onze site www.kuubmakelaars.nl
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