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ALGEMENE INF

raagpris woning
Acnvaarding

BOUW(KWALITEIT)

Type woning

Tuin

Bouwjaar

ligging:

Parkeren

Acnial siacpkarners:
echanische venfilatie

staat van onderhoud buiten

GEBRUIKSOPPERVLAKTE
oonoppeniakte
Berging

PERCEEL

ENERGIE

Energielabel
erwarming
am water

solatie

Zornepanelen

€495.000,- k.k
inoverleg

geschakelde 2-1 kap woning
esten
1988
in woonwij
gratis parkeren straat, op eigen ferrein
4 +mulfifuncionele ruimte
ja
goed

ca. 127 m2 (inclusief mulfifunctionele ruimte]
ca. 4m2

202m2

A (geldig tot 10 november 2030)
stadsverwarrning

stadsverwarrning

dake, muur- en vioerisolatie, isolerende (HR)
beglezing

10 zonnepanelen

2
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Prachtige ligging fegenover Landgoed de Burgst en natuurgebied
Energiezuinig (Iabel A) met 10 zonnepanelen

Instapkiaar, waaronder backamer Uit 2022 met vioerverwarming

4 slaapkamers én mulfifunctionele ruimte

Tuin op het westen met elekirische zonwering

. Eigen oprit + volop parkeergelegenheid in de siraat

. Mogelikheid tot kantoor of prakiik aan huis

. Dicht bj scholen, winkels én de nieuwe skatebaan

. Rustige, kindvriendelike buurt met dlleen bestemmingsverkeer
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BEGANE GROND

(%Mf«m

De voortuin biedt niet alleen sfeer, maar ook praktisch gemak: je eigen oprit
met plek voor je auto (met oplaadpunt] én directe toegang ot een ruime
mulfifunctionele ruimte (voorheen garage]. Idead voor fiefsen, je hobby’s of
kantoor of eigen bedif.

Entree

Via de verzorgde voortuin kom je bij de enfree van de woning. n de hal
bevinden zich de meterkast en de toegang fot de woonkamer en de
mulfifunctionele ruimte.

@(/&wo&mﬂb

De lichte woonkarmer is breed opgezet en voorzien van een mooie houten vicer. De ligging can de fuinzide biedt veel privacy en rust. Grote
ramen zorgen voor een prettige lichfinvd, en via de schuifpui loop je zo de zonnige achtertuin in.
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BEGANE GROND

Keaker

Aan de voorzide van de woning ligt de modeme, witte hoekkeuken. Deze is compleet uitgerust met een inductiekookplaat, afzvigka, koelkast,
vaatwasser (2022) en combi-oven (2025]. De keuken is neutradl en fidloos uitgevoerd — een fine plek om fe koken en met uifzicht op de rusfige
straat en het groen.

Pontaal e toilelruimte

Tussen woonkamer en trapopgang bevindit zich een porfad met een y deur. Slim en er
follet, voorzien van een fonteintie en afgewerkt met frendly Portugese fegels.

ol Hier vind je ook het vermieuwde
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Vier slaapkamers, een moderne backamer en foegang fot de bergzolder via vizotrap.

5/11177/@1/»1@'14

Vier slaapkamers, een moderne backamer en foegang fot de bergzolder via vizotrap.

Slagpkamer 1 (voorzide] ca.2,4 x2,6 m —met vaste kast en foegang fot het dakterrcs (ca. 2,6 x 3,3 m.)
Slagpkamer 2 (voorzide] ca.2,4 x2,7 m

(
(

Slagpkamer 3 (achterziide] ca. 38x2,2m
Slapkamer 4 (achterziide] ca. 38x2,9 m

De slagpkamers zin grofendeels voorzien van een mooie laminaatvicer. Er ligt extra laminaat Kaar voor de overloop en siaapkamer 4. Eén

slaapkamer hesft een parketvioer.

WILLEMARS WONEN
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EERSTE VERDIEPING

Badkamer

Deze sfilvolle backamer Uit 2022 (ca.2,0 x2,1 m.) is uitgerust met een ligbad, aparte inloopdouche, modern wastafelmeubel, designradiator
en een foilet. Dankeij het dokraam genietje van natuurlijk daglicht en exira ventilatie optie. De elekirische vioerverwarming zorgt voor extra
comfort.
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TWEEDE VERDIEPING

Via een viizotrap bereik
je de prakfische
bergzolder. Idead voor
koffers, seizoensspullen of
extra opslag.
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De achtertuin is verzorgd cangelegd met sierbestrating, groene borders, een houten berging en houten ferrcs.
Door de westelike ligaing geniet je hier fotin de avond van de zon. Het elektrische zonnescherm biedt schaduw op warme dagen.
Achterin de fuin staat een houten berging voor fiefsen en tuingereedschap. Er is ook een achterom.
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PLATTEGROND e cerdioping
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BOUWKENMERKEN

Deze woning is degelijk gebouwd en goed onderhouden.

Betonnen verdiepingsvioeren: minder geluickoverlast

HR-gles (namelilk na de bouw vervangen)

10 zonnepanelen

Stackverwarming voor verwarming en warm water (in eigendom)

Vemieuwde meferkast met moderne groepen 8 groepen, kookgroep) en cardekschakelaars
Waterontharder (aquacell

Vemieuwde mechanische ventilatie unit met2 afstandsbedieningen

Dracdiocs aanstuurbare en dimbare verlichfing

. Met energielabel A profiteer je van lagere macndiasten én een duurzame woning.

SO0 ®E N L ELN =
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KADASTRALE KAART

Adres: Bertelsberg 91 Breca
Gemeente:  Breda

Sectie: H
Nummer: 4590

Bestemming: Wonen
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WONEN IN

De woning is gelegen in de kindvriendelike en groene woonwijk Hoagse Beemden (Muizenberg), diect tegenover landgoed de
Burgst. In de wijk is het wri parkeren en aan overkant zin handige parkeervakken.

In de directe omgeving ziin diverse sportvoorzieningen, een groot en gevarieerd winkelcentrum Heksenwiel met ca. 50 winkels of de
dichterbij gelegen Lid of winkelcentrum De Donk met o.a. Jumbo, bass- en middelbare scholen, speeltuin Somerweide en Haagse
Beemdentos.

Binnen enkele minuten is de A16 of NS station Prinsenbeek bereikbaar. Kortom, een fine plek om te wonen.
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WONEN

Wie Breda zegt, zegt gezelligheid!
Maar ook bruisende winkelstad, historische monumenten, musea en gdlerieén, uitgaan en evenementen.
De mooie oude binnenstad van Breda met tal van winkels en restaurants aan onder andere Grote Markt, de Havermarkt en langs

de Haven. Maar vergest ock niet het Ginnekenmarkdie.
Geniefen van dlle gezeligheid waar Breda bekend om stact.

Daamacst heerilk genieten van het stadspark Vakenberg.
Je kan er relaxen, lunchen, fiefsen, wandelen en in de zomermaanden met viienden geniefen van concerten.
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Interesse in de woning? Neem contact met me op.
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WELKOM BIJ

WILLEMARS WONEN

Willemars Wonen is een kleinschalig NVM makelaarskantoor in Breda.

Zoek je:

V eengedreven, enthousiaste makelaar

V' geen gladde verkooppraaties maar een eerlijk verhaal
 met kennis van Bredase woningmarkt2

' met persoonlijke aandacht

V en zonder zorgen uw woning met succes verkopen

Als NVM makelaar en styliste verkoop ik graag met oog voor detail uw huis.

Bel NVM makelaar Corette Willemars : 06 25 116 893

—~——
=
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ALGEMENE INFORMATIE

BEZICHTIGING EN REACTIE
Een bezichiiging is ook voor de verkoper een spannende aangelegenheid. We stellen het daarom erg op pris dis u binnen enkele dagen na
bezichtiging loat weten of U verdere inferesse hesft.

ONDERZOEKPLICHT
De koper heeftzjn eigen onderzaskplicht nacr dlie zaken die voor hem van belang kunnen zin.

BEVESTIGING GEACCEPTEERD BOD
B de makelaar dient u in een eventues! bod de volgende zaken aan fe geven:
Geboden koopsom, dafum van aanvaarcing, eventuele overmname van roerende zaken en eventuele onfbindende voowaarden.

RECHTSGELDIGE OVEREENKOMST PAS NA ONDERTEKENING
Eris ps een koopovereenkormst ussen parficulieren dis beide parfien de koopovereenkomst hebben ondertekend. Een bevestiging via de mail of
een conceptkoopovereenkomst is geen ondertekende koopovereenkomst.

REGISTERS

De partien hebben de mogelikheid om het object in te schrijven in de openbare registers. Dit biedt parfiien bescherming tegen eventueel Iater
gelegd beslag op het registergoed.
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ALGEMENE INFORMATIE

DRIE DAGEN BEDENKTIJD

ledere parficuliere koper die een woning koopt krigt diie dagen bedenktid. In dit fickbestek is het mogelik om de overeenkomst ongedaan fe
maken. Deze bedenkiid is wettelik geregeld. Deze termijn begint zocka de koper de gefekende overeenkomst (of een kopie daarvan] ontvangt.
De bedenktidis clleen van toepassing op de aankaop van een woonmuimte voor eigen gebruik en geldtslechts éénmaal. De koop is pas gesioten
dls deze schriffeliis vestoelegd en door beide partien onderfekend.

ONTBINDING

De fermiin die wordit opgenamen voor eveniuele (overeengekomen| ontbindende voorwaarden (tb.v. financiering] is 5 fot 6 weken na de dag dat
mondelinge overeenstemnming is bereikt over de koopsom en de overige voorwaarden. De volgende clausule wordt daarbij opgenomen: In het
kader van een mededeling dat ontoinding wordt ingeroepen op grond van een financieringsvoorbehoud wordt onder goed gedocumenteerd in
ieder gevdl verstaan dat de mededeling vergezeld moet gaan van bewijsstukken dat de koper bij tenminste twee geldverstrekkende instelingen
afwizingen dient fe overleggen. In deze afwiizingsbrieven dient minimaal vermeld fe staan de namen van de aanvragers, de reden van cfwijzing
en het aangevracgde hypotheekbedrag. Tevens is de koper verplicht om kopieén df te geven van dlle informatie en bescheiden welke hij in het
kader van de hypotheekaanwaag aan de banken c.q. erkende geldnstelingen heeft versirekt. Indien de mededeling niet goed gedocumenteerd
is, behoeft verkoper geen genoegen te nemen met ontbinding.

BOUWKUNDIGE KEURING

Koper wordt door verkoper, voor hetsluiten van de koopovereenkomst, in de gelegenheid gesteld om de verkochte onrosrende zaak aan een elk
door koper gewenst deskundigenonderzoek fe doen onderwerpen. In de koopakfe zdl worden opgenomen of koper hier van gebruikt heeft
gemaakt of wenst fe maken.

ENERGIEMAATSCHAPPIJ

Uiteriik twee weken voor eigendomsoverdracht dienen de energiemaatschappijen op de hoogte te zin van een opzegging c.q. een aanvicag
van de energieleverantie. Verkoper en koper dienen dit zelf aan fe geven bj de energiemaatschappien.
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ALGEMENE INFORMATIE

NOTARISKEUZE

De keuze van de notars is voorbehouden aan de koper, echter met de volgende resticties:

De meerkosten die door de koper geselecteerde notaris in rekening brengt voor het doorhdlen van de hypotheek van de verkaper (royementsckte]
fen opzichte van het gangbare bedrag voor het doothdlen van de hypotheek van de verkoper van € 225,00 inclusief BTW en kadasterkosten (per
door fe halen hypotheek) komen voor rekening van de koper;

Indien de nofaris andere ongebruikelike kosfen (administratiekosten, dossierkosten, efc) can verkoper doorberekent, komen deze ook voor
rekening van koper;

De vesfigingsplaats van de notaris dient binnen een half uur riiden van de verkochte woning fe zin gelegen of de meerkasten van de verkoper
(volmacht zin voor de koper. I het belang van ofwel koper ais verkoper, dient de keuze van de notaris bepadid fe worden binnen 2 weken na
het fekenen van de koopakde. Indien er geen nofariskeuze gemackt wordt, zal de nofariskeuze van de koper komen fe vervalen. De verkoper zal
dan een notariskeuze maken.

KOOPAKTE

De koopakte wordt opgemaakt door Willemars Wonen. Hierbij wordt gebruik gemackt van een NVM koopovereenkomst, model 2018. Deze Model
koopovereenkomst is vestgesteld door de Nederlancke Vereniging van Makelaars en Taxateurs NVM, Vastgoedpro, VBO makelaar, de
Consumentenbond en Vereniging Eigen Huis. Standaard wordt als zekerheid dat de kopers zin verplichtingen nckomt, een bankgarantie of
waarborgsom van 10% van de koopsom opgenomen in de koopakte.

VERANTWOORDING

De informaitie in de brochure is door mj met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Minerzics wordt echter geen enkele aansprakelikheid
qanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daanvan. Alle opgegeven maten en oppendakten zin
indicatief. De koper heeft aok een eigen onderzosksplicht.
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WILLEMARS WONEN
HEILAARPARK 9 | 4814 NJ BREDA (bezoek op afspraak)

T: 076 888 50 18 M: 06 251 16 893
INFO@WILLEMARSWONEN.NL

WWW.WILLEMARSWONEN.NL
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