
Emmakade 5
Leeuwarden

WONEN
Royaal



Kom je

binnenkijken?



Welkom
Wij zijn Hellema Makelaars.
De makelaar van deze woning.

Virtual tour

‘Voor vragen staan wij 


altijd voor je klaar’

Meindert de Graaf

058 - 215 59 90

Blijf op de hoogte van ons 
nieuwste aanbod door ons te 

volgen op social media!

Wij hebben zo veel mogelijk informatie verzameld en in deze brochure verwerkt. 
Dit zijn onder andere de volgende punten:




• De specificaties en kenmerken

• De prijs

• Een omschrijving van de woning

• De fotos en plattegronden

• Lijst van zaken en de kadastrale kaart

• Ons team

• Veelgestelde vragen




Ben je van plan om een bieding uit te brengen? Dan kun je achterin deze 
brochure meer informatie vinden over op welke wijze dit kan.

Wil je op afstand een betere indruk krijgen van de ruimte? Klik 
of scan dan met je telefoon de QR-code voor de virtual tour 
door deze woning!



KENMERKEN

& SPECIFICATIES
Vraagprijs € 1.500.000 k.k.

Woonoppervlakte

621 m²

Perceeloppervlakte

951 m²

Inhoud



3326 m³
Aantal kamers

11

Bouwjaar

1899

Ligging tuin

zuidwest

Energielabel

E



WONINGOMSCHRIJVING
Op loopafstand van het centrum, maar met de rust van de stadsgracht: dit royale 

herenhuis aan de Emmakade combineert historie en beleving met ongekende woonruimte 

en talloze gebruiksmogelijkheden. 










Via het eigen parkeerterrein aan de achterzijde, een zeldzaamheid in de binnenstad, bereik je 
de diepe, fraai aangelegde tuin met terrassen, overkapping en toegang tot grote 
bijgebouwen, waaronder een voormalig gymlokaal en een schuur van ca. 9 × 7,5 meter. Ideaal 
voor werk, hobby of opslag. Ook is dit erg geschikt voor dubbele bewoning, verhuur, B&B of 
afsplitsen.




Dit statige herenhuis, vermoedelijk daterend uit 1899, weerspiegelt neoclassicistische 
stijlkenmerken zoals hoge plafonds, sierlijsten en symmetrische architectuur. Hoewel het nog 
authentieke details ademt, biedt het comfort van een moderne afwerking. Bovendien maakt 
het onderdeel uit van een beschermd stadsgezicht, wat de cultuurhistorische waarde 
onderstreept. Oorspronkelijk zal het dienden als woon-werkpand – een functie die het van 
harte voortzet bij huidige indelingen: wonen, werken, creëren, combineren.




Royaal wonen

De begane grond biedt maar liefst drie grote woonvertrekken: een woonkamer van ruim 98 
m², een salon van ca. 55 m² en een kamer van ca. 39 m². De sfeervolle eetkamer (17 m²) sluit 



marmeren vloeren en hoge plafonds geven elke ruimte karakter.




Praktische voorzieningen

Meerdere bergruimtes, een ruime kelder en de dubbele huisnummers (5 en 5A) maken het 
pand geschikt voor wonen en werken, dubbele bewoning of verhuur.




Grote slaapkamers

Op de eerste verdieping vind je drie slaapkamers, waaronder een indrukwekkende van 65,5 
m² en een tweede van bijna 30 m². De riante badkamer (16,4 m²) is voorzien van dubbele 
wastafels. De tweede verdieping telt nog eens vier slaapkamers, extra wastafels en een 
compacte badkamer.




Extra ruimte

De zolder en vlieringen bieden veel bergruimte, deels met stahoogte. De bijgebouwen en 
overkapping in de tuin zorgen voor nog meer mogelijkheden, van buitenkeuken tot atelier.




Pluspunten op een rij:

Woonkamer van 98 m² en meerdere royale leefruimtes

Eigen parkeergelegenheid op groot perceel

Twee bijgebouwen, o.a. voormalig gymlokaal en twee aangesloten bergingen

Dubbele huisnummers: 5 en 5A

Geschikt voor wonen/werken, dubbele bewoning of verhuur

Grote slaapkamers, waaronder één van 65,5 m²

Fraai aangelegde tuin met terrassen en overkapping

Authentieke details zoals marmer, natuursteen en hoge plafonds met ornamenten. 




Een uniek herenhuis waar groots wonen en centrale ligging samenkomen. Maak een afspraak 
voor en bezichtiging en ervaar zelf het unieke karakter, de ruimte, sfeer en mogelijkheden!



NEEM

EEN KIJKJE

binnen 

& buiten





































PLATTEGROND
Ontdek de begane grond!



PLATTEGROND
Ontdek de eerste verdieping!



PLATTEGROND
Ontdek de tweede verdieping!



KADASTRALEKAART



€

Namens mijzelf, als particulier
Namens mijzelf en partner, als particulier
Voor een klant, als aankopende makelaar
Anders, namelijk

Ja
Nee

Ben je enthousiast over de woning? Dan is het tijd om een bod uit te brengen! Wanneer je
interesse hebt getoond, krijg je een persoonlijk Move-account waarmee je eenvoudig je bod
kunt indienen. Dit platform maakt het biedproces snel en transparant.

Wat kun je invoeren?
Het bedrag van je bod.
Eventuele voorwaarden.
Een persoonlijk bericht voor de verkoper (dit is geheel optioneel).

Eén van onze makelaars bespreekt jouw bod direct met de verkoper. Daarna nemen we
contact met je op. Misschien komt er een tegenbod, of wellicht wordt jouw bod gelijk
geaccepteerd. In sommige gevallen kan het even duren voordat je een reactie krijgt. We
houden je op de hoogte!

1. Het bedrag van je bod.
Zodra je je bod wilt doen, vul je
simpelweg het bedrag in dat je bereid
bent te bieden. Dit is het belangrijkste
onderdeel van je bod en zorgt ervoor dat
de verkoper weet waar je staat.

2. Eventuele voorwaarden.
In het biedformulier kun je ervoor kiezen
om specifieke voorwaarden in te voeren.
Dit kan bijvoorbeeld een bouwkundige
keuring wilt laten uitvoeren of dat je het
bod wilt doen onder voorbehoud van een
goedgekeurde financiering.

3. Een persoonlijk bericht.
Wil je de verkoper iets meegeven over
waarom jij de ideale koper bent? Voeg
dan een persoonlijk bericht toe waarin je
bijvoorbeeld je enthousiasme voor de
woning deelt of je situatie uitlegt.

Het biedproces in een notendop

Hoe ziet Move eruit?

+ drie handige tips voor het invullen.

Hier kan een bod uitgebracht worden op deze
woning. Het bod wordt doorgezet naar de
verkopende makelaar.

* Bod (kosten koper)

* Bieding

* Woning bezichtigd

Onder welke voorwaarden?

Persoonlijk bericht

1.
2.
3.



Meindert de Graaf
Register NVM makelaar

& Taxateur wonen

Rutger de Graaf
NVM-Makelaar

Sylvana Wustenveld
Kantoormanager

Catharina de Boer
Stagiaire

Baukje Snieder
Styliste

OnsTeam






















