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WESTERWEG 375, HEILOO
€ 985.000 k.k.

www.westerweg375.nl

Bezoek de website van deze woning voor een unieke presentatie [

HEEFT U EEN VRAAG? NEEM CONTACT MET ONS OP!
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Westerweg 375, Heiloo

Wonen met volop mogelijkheden, en dat op een fantastische plek. Aan de rand van het gezellige Heiloo,
dichtbij zee, duin en bos, staat deze vrijstaande woning met garage, een zee aan ruimte en een heerlijke tuin
op het zuidwesten. Hier staat een droomwoning met volop potentie!

Deze villa biedt namelijk talloze mogelijkheden: denk aan dubbele bewoning, een kangoeroewoning of een
kantoor aan huis. De indeling is praktisch én sfeervol. Zo is er al een (thuis) kantoor met glasvezelaansluiting
aanwezig. De woning is ruim en royaal, maar weet toch dat knusse en gezellige gevoel te behouden dat men
zoekt in een echt thuis. Bovendien beschikt de woning over een eigen garage en volop parkeergelegenheid
op eigen terrein.

De woning ligt in een vriendelijke wijk. Het centrum van Heiloo met al haar faciliteiten, waaronder
winkelcentrum 't Loo met supermarkten, drogisterij en vele gezellige restaurants liggen op loop- en
fietsafstand. Het fijne aan Heiloo is dat de vele faciliteiten dichtbij zijn. Denk aan kleuter- en basisscholen, de
middelbare school, diverse sportverenigingen zoals voetbalclubs, tennisverenigingen, atletiek, honkbal,
hockey en nog veel meer. Heiloo beschikt over een heerlijk buitenzwembad, en u woont hier viakbij het
buitengebied, het Alkmaardermeer en op nog geen kwartier fietsen van het strand, de duinen en de bossen
van de Egmonden. Even een ijsje eten, samen naar zee of wandelen in het bos: u bent er zo.

Wie graag de stad opzoekt zit hier ook goed. Alkmaar met haar historische binnenstad, diverse winkels,
restaurants, terrassen en levendige sfeer ligt vlakbij.

En u bent altijd snel waar u wilt zijn, of u nu met auto, fiets of openbaar vervoer reist. NS-station Heiloo ligt op
zo een 3 minuten fietsen. Heiloo kent goede treinverbindingen naar enerzijds Alkmaar en Den Helder en
Amsterdam en Haarlem anderzijds . Met de auto rijdt u binnen mum van tijd via de A9 richting Haarlem,
Amsterdam en Schiphol. Er zijn plannen voor een eigen op- en afrit naar de snelweg, vanuit het dorp.

Nieuwsgierig geworden naar deze vrijstaande villa en de mogelijkheden? De indeling is als volgt:

Begane grond:

Als u aan komt rijden hoeft u zich geen zorgen te maken over parkeren. Er is voldoende ruimte op eigen erf.
De verschillende daken van de woning doen lijken alsof er meerdere woningen op een rij staan, maar niets is
minder waar. Ze vormen samen één groot huis met van binnen een zee aan ruimte.

Stap binnen in de riante hal (ca. 13 m?). U vindt hier een garderobe, een separate toiletruimte en de
hardhouten trap naar boven. Ook is er toegang tot een bijkeuken (ca. 7 m?) met vaste kasten, aansluiting voor
een wasmachine en droger en de CV-ketel (Intergas 2022). Deze is al voorbereid op een eventuele
aansluiting van een warmtepomp. Over de gehele benedenverdieping ligt een Laperto marmeren vloer met
vloerverwarming. Comfort is namelijk het tweede toverwoord van dit huis.

En dat is precies wat de woonkamer (ca. 58 m?) uitstraalt. En toch voelt hij knus en huiselijk aan, mede
dankzij de open haard. Dit is een heerlijke plek om op een kille herfstavond of zonnige winterdag te relaxen
met een beker warme chocomelk of goed glas wijn. In de lente en zomer zet u juist de dubbele schuifpui naar
de tuin wagenwijd open en loopt u zo naar buiten.

Aan de voorzijde van de woonkamer bevindt zich de eethoek met open keuken. Die is voorzien van een koel-
vriescombinatie, 4-pits inductiekookplaat, afzuigkap, vaatwasser, combimagnetron, apothekerskast en
hardstenen aanrechtblad.

Aan de andere kant van de woonkamer bevindt zich de toegang naar het kantoor (ca. 16 m?). Omdat deze
ruimte ook een eigen ingang heeft, is dit een perfecte plek voor een kantoor of praktijk aan huis. Een andere
mogelijkheid is om hier een slaapkamer van te maken, bijvoorbeeld voor een familielid dat minder goed ter
been is, of voor uzelf op de lange termijn. U ziet: dit is een huis waar u tot in lengte van jaren kunt genieten.

De werkruimtes bevinden zich aan de achterzijde van de woning. Hier vindt u onder meer een tweede
bijkeuken (ca. 8 m?). U zou er voor kunnen kiezen om hier de wasmachine en droger te plaatsen, als dat
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praktischer is in uw situatie. Daarachter ligt de ruime garage (ca. 43,5 m?) die is voorzien van krachtstroom,
vloerverwarming en bereikbaar is via een geisoleerde elektrische sectionaaldeur of via een loopdeur vanuit
de tuin. De laadfaciliteit voor elektrische auto’s is al geinstalleerd. Ook zijn er een kraan en afvoerput
aanwezig. Via een wenteltrap bereikt u de verdieping boven de garage (ca. 35,5 m?). Deze wordt momenteel
gebuikt als zit-/opslagruimte, maar zou zich ook uitstekend lenen als fitnessstudio of atelierruimte.

Achter het huis is een berging (ca. 12 m?) aangebouwd. Handig voor het opbergen van tuinmeubilair en
—gereedschap. Ook voor het stallen van fietsen, scooters, of wintersportartikelen is hier genoeg plek. Aan
bergruimte dus geen gebrek!

Eerste verdieping:

Via de vaste trap in de hal komt u op de overloop (ca. 14 m?). Het vele hout op de viloer en wanden zorgt voor
een warme sfeer. De gehele verdieping is voorzien van een houten laminaatvloer. Er zijn drie slaapkamers.
De grootste (ca. 15 m?) beschikt over een praktische vaste kastenwand. De andere twee slaapkamers (ca.
14,5 m? en 11 m?) vallen op door hun vrolijke vormen rond het raam van de dakkapel.

Bij een groot huis hoort ook een grote badkamer (ca. 9,5 m?). Deze is voorzien van een dubbele wastafel met
meubel, een ligbad, douche, toilet en vloerverwarming. Hier krijgt u geen last van opstoppingen bij het
ochtend- en/of avondritueel: er is voldoende ruimte voor het hele gezin. Het design is tijdloos, maar wellicht
wilt u het decor aanpassen aan uw eigen smaak.

Tweede verdieping:

Een vaste hardhouten trap brengt u naar de zolder (ca. 39 m?) met veel bergruimte. Hier zou u uiteraard ook
een slaapkamer voor de kinderen van kunnen maken. Of is deze ruimte voor uw gezin juist perfect als
speelkamer, studeerkamer, atelier of thuisbioscoop? Er zijn allerlei mogelijkheden om aan deze verdieping
uw eigen draai te geven.

Tuin:

De tuin achter het huis ligt op het westen en biedt meer dan genoeg ruimte voor kinderen om te spelen, zelf
te ontspannen of 's avonds in goed gezelschap buiten te eten. Aan de gevel zit een elektrisch zonnescherm
dat schaduw biedt op de heetste momenten van de dag. De omheinde tuin is ook te bereiken via een
loopdeur in de garage.

Wordt dit uw nieuwe oase van ruimte en comfort? Neem contact met ons op voor het maken van een
afspraak voor een uitgebreide bezichtiging.

Bijzonderheden:

- Woonoppervlak ca. 187 m?;

- Energielabel B;

- Omheinde tuin op het westen;

- Veel parkeerruimte op eigen erf;

- Garage van ca. 43,5 m? met elektrische sectionaaldeur;

- Mogelijkheid tot kantoor of praktijk aan huis, dubbele bewoning of kangoeroe woning;

- Op het dak liggen 10 zonnepanelen (installatie 2021);

- Nabij alle voorzieningen zoals winkels, NS-station en scholen;

- Aanvaarding 01 november 2025 of zoveel eerder of later als partijen tezamen nader overeenkomen.

s
7 sinds 1933

Cmder Stationsweg 76, 1851 LM Heiloo Tel. 072 535 10 00
D

BORDEN heiloo@vanderborden.nl www.vanderborden.nl

vastgoedprofessionals




Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs
Status
Aanvaarding

Bouw

Soort woonhuis
Soort bouw
Bouwjaar

Bijzonderheden

Soort dak

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte
Gebouwgebonden buitenruimte
Externe Bergruimte

Overige inpandige ruimte
Perceeloppervlakte

Inhoud

Indeling

Aantal kamers
Aantal badkamers

Badkamervoorzieningen

Aantal woonlagen

Voorzieningen

Energie

Definitief energielabel

Isolatie
Verwarming
Warm water

Type ketel
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€ 985.000 k.k.
Beschikbaar
Per datum

Eengezinswoning, vrijstaande woning
Bestaande bouw
1990

Toegankelijk voor minder validen, gedeeltelijk
gestoffeerd en dubbele bewoning mogelijk

Samengesteld dak bedekt met pannen

187 m’
3 m?
12 m?
76 m?
715 m?
958 m°®

5 (4 slaapkamers)
1 badkamer en 1 apart toilet

1 douche, 1 dubbele wastafel, 1 ligbad, 1 toilet en 1
wastafelmeubel

2 woonlagen en een zolder

Alarminstallatie, dakraam, glasvezel kabel, natuurlijke
ventilatie, rookkanaal, schuifpui, Kabel TV en
zonnepanelen

Volledig geisoleerd
Cv-ketel
Cv-ketel

Combiketel Intergas Kombi Kompakt HRE 36/30A
gas gestookt uit 2022, eigendom

Stationsweg 76, 1851 LM Heiloo Tel. 072 535 10 00
heiloo@vanderborden.nl www.vanderborden.nl




Kadastrale gegevens

Heiloo E 3217

Oppervlakte 715 m?
Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom

Buitenruimte

In bosrijke omgeving, in woonwijk, open ligging en vrij

Ligging uitzicht

Tuin Tuin rondom

Bergruimte

Schuur/berging Aangebouwd stenen berging (1)
Voorzieningen Voorzien van elektra

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Op afgesloten terrein, op eigen terrein en openbaar

parkeren
Garage
Soort garage Aangebouwd stenen
Capaciteit 1 auto
— Met elektrische deur, met vliering en voorzien van
Voorzieningen
elektra

Westerweg 375, Heiloo
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Meetrapport

Object&co

BBMI / NEN 2580

Meetrapport

Opdrachtgever Van der Borden Makelaardij Heiloo
Adres Westerweg 375, 1852 PR Heiloo
Document 0C-2023-111272

Datum 27 augustus 2023
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Object&co

Informatie bij het rapport

Object&co Nederland BV heeft een NEN 2580 gebaseerd meetrapport samengesteld, waarin de
gebruiksoppervlaktes gesplitst per woonlaag en/of bijzondere ruimten zijn aangegeven.

Het meetrapport is opgesteld conform actuele Meetinstructies Gebruiksoppervlakte Woningen en Bruto Inhoud
Woningen welke gebaseerd zijn op de de richtlijn NEN 2580:2007 NL, ‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen -
Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008.

Verantwoording Meetrapport NEN 2580

*  De meting heeft plaatsgevonden op 24 augustus 2023 waarbij de maatvoering van alle ruimten is
nagemeten en genoteerd alsmede gecontroleerd op gebruiksfunctie;

. Indien de woningscheidende muur wordt gedeeld met een naastgelegen binnenruimte, dan is voor de
maatvoering het hart van de muur aangehouden;

+  Op de zolderverdieping is er eventueel rekening gehouden met een beperkte stahoogte < 1,50 meter,

veroorzaakt door de schuine daklijn.

Object&co Nederland BV heeft de navolgende vloeroppervlakten en inhoud vastgesteld:

Bruto vloeroppervlakte - Waning 360,20 m?
Bruto vloeroppervlakte - Geheel Perceel 378,50 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Wonen 186,80 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Overige inpandige ruimte(n) 76,10 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Gebouwgebonden buitenruimte(n) 2,90 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Externe bergruimte(n) 12,20 m?
Bruto inhoud - Woning 957,59 m?
Bruto inhoud - Geheel Perceel 1011,12 m?

Rapport opgemaakt door Mario van Essen, naar beste kennis en wetenschap, geheel te goeder trouw.

Op locatie gecontroleerd en ingemeten Ed Kuiper op 24 augustus 2023.

Hilversum, 27 augustus 2023

Ing. Mario van Essen
Object&co Nederland BV

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Object&co

Gehanteerde begrippen en meettechnisch kader

Bij het bepalen van de vloeroppervlakte en inhoud is uitgegaan van de actuele Meetinstructies
Gebruiksoppervliakte Woningen en Bruto Inhoud Woningen gebaseerd op de NEN 2580:2007 NL, inzake
‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen - Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad

C1:2008 en voor zover relevant confom de NTA 2581 ‘Opstellen van meetrapporten volgens NEN 2580".

Hieronder een beknopte uitleg van de bovengenoemde norm, mits er sprake is van relevantie tot dit rapport. Voor
de complete tekst dient u de norm te raadplegen alsmede de hiervan afgeleide "Meetinstructie bepalen
gebruiksoppervlakte woningen volgens NEN-2580" en de "Meetinstructie bepalen bruto inhoud woningen volgens
NEN-2580" in de actuele versies vastgesteld door NVM, VBO makelaar, VastgoedPRO, Vereniging Nederlandse

Gemeenten en de Waarderingskamer.

Brutovloeropperviakte (BVO)

De brutovloeroppervlakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de oppervlakte gemeten op
vloerniveau langs de buitenomtrek van de opgaande scheidingsconstructies, die de desbetreffende ruimte of een

groep van ruimten omhullen.

¢ Bij bepaling van de BVO wordt niet meegerekend een schalmgat of een vide met een oppervlakte die groter
dan of gelijk is aan 4,0 m2 (inclusief de ruimte voor verticaal verkeer).

« Indien binnenruimte aan een aanpalende binnenruimte grenst, moet worden gemeten tot het hart van de
desbetreffende scheidingsconstructie.

« Indien een gebouwgebonden buitenruimte aan een binnenruimte grenst, moet het grondvlak van de

scheidingsconstructie volledig worden toegerekend aan het BVO van de binnenruimte.

Gebruiksoppervlakte (GO)

De gebruiksoppervlakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de oppervlakte gemeten op vloerniveau

tussen de opgaande scheidingsconstructie die de desbetreffende ruimte of groep van ruimten omhullen.

Bij de bepaling van de GO wordt niet meegerekend:

« FEenvide indien de oppervlakte daarvan groter is dan, of gelijk is aan 4,0 m2;

« Constructieve delen zoals dragende binnenmuren en (leiding) schachten en vrijstaande constructies zoals
kolommen of een nis dan wel inspringend gebouwddelen, indien de horizontale doorsnede daarvan kleiner is
dan of gelijk is aan 0,50 m2;

« Ruimten met beperkte stahoogte; dit is de oppervlakte van vloeren, waarboven de netto-hoogte kleiner is dan

1,50 meter, met uitzondering van vloeren onder trappen.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Object&co

Gebruiksoppervlakte: Overige inpandige ruimte

Een ruimte(n) is overig inpandige ruimte(n) indien een van de onderstaande gevallen geldt:

« Het hoogste punt tussen 1.50 meter en 2 meter hoog is;

« Het hoogste punt hoger dan 2 meter is, maar het aaneengesloten oppervlak hoger dan 2 m kleiner is dan 4 m2;

« De ruimte(n) bouwkundig slechts geschikt is als bergruimte(n), bijvoorbeeld een fietsenstalling, een garage of
een niet te belopen zolder;

« Ersprake isvan een bergzolder dat wil zeggen een zolder die alleen toegankelijk is met een nietvaste trap en/of

een zolder met onvoldoende daglicht (raamoppervlakte kleiner dan een halve vierkante meter.

In twijfelgevallen worden de ruimte gerekend als woonruimte. Gang, keuken en bijkeuken, wasmachineruimte,

pantry, kitchenette, CV-ruimte, vaste kast en meterkast worden allen gerekend als woonruimte.

Buitenruimten

De NEN 2580 kent diverse definities voor buitenruimten. Vanuit een praktisch cogpunt is in dit meetrapport de

oppervlakte van buitenruimten zoals balkons en patio’s vastgesteld op basis van de netto oppervlakte.

Een ruimte(n) is gebouwgebonden buitenruimte(n) indien deze ruimte(n) niet of slechts gedeeltelijk is omsloten
door vaste wanden en daardoor geen vaste buitenomgrenzing heeft. Denk hierbij aan een balkon of dakterras. In

geval van een appartement gelegen op de begane grond dient een terras, wanneer en voorzover dit terras rust op
een drager die geintegreerd is in de bouwconstructie van de woning, ook als gebouwgebonden buitenruimte(n) te

worden beschouwd. Dit is een uitzondering op de algemene regel en NEN2580.

Voor het bepalen van de gebruiksoppervlakte van gebouwgebonden buitenruimte wordt onderscheid gemaakt

tussen overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:

« Bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten tot de verticale projectie van de
overkapping;

« Bij niet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt het oppervlak gemeten tot de opgaande

scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek, dak-opstand of rand van de vioerconstructie.
Een ruimte(n) is externe bergruimte(n) indien er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de ruimte(n)

alleen bereikbaar is via de open lucht. Verder geldt dat externe bergruimte(n) nooit een woonfunctie kan

hebben. Externe bergruimte(n) worden volledig ingemeten, dit voor zover op locatie toegankelijk.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Perceel (kadastrale grenzen)

Indien er in dit rapport een oppervlakte van bijvoorbeeld een tuin wordt genoemd, is deze oppervlakte uitsluitend

indicatief bedoeld.

Voor het exact vaststellen van de oppervlakte van het perceel dient u het officiéle kadaster of een gecertificeerde

landmeter te raadplegen.

MEETINSTRUCTIES en NEN 2580

Bovenstaande definities en uitleg zijn een verkorte samenvatting van de actuele Meetinstructies en de NEN 2580.

Indien u de volledige context wenst te weten verzoeken wij om deze instructies en de norm te bestuderen.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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De plattegronden zjjn geproduceerd voor promationele doeleinden en ter indicatie
Aan de platiegronden kunnen geen rechlen warden ontieend
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Westerweg 375 - Heiloo
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De piattegronden zijn geproduceerd voor promationele doeleinden en ter indicatie
Aan de plattagronden kunnen geen rachlen worden onllesnd
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Westerweg 375 - Heiloo
Tweede Verdieping
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Lijst van zaken

Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Naam:

Adres te verkopen woning:
Datum:

NEDERLANDSE VERENIGING VAN MAKELAARS
EN TAXATEURS IN ONROERENDE GOEDEREN NVM

Versie maart 2019

D <
sinds 1933

. Stationsweg 76, 1851 LM Heiloo Tel. 072 535 10 00
DBORDEN heiloo@vanderborden.nl www.vanderborden.nl

vastgoedprofessionals




LIJST VAN ZAKEN m
NVM

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in de
woning achterblijven. De {jst is bedeeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

&
[=
¥ 5
= A P =
W E [o] O
T 2o
it B = +
= TS5 g =
m o ¥ 0 =
Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturenfampervdimmers

- losse {hangjlampen

—r

OOR00

{Losse)kasten, legplanken, te weten:

soflecliecoes

R

Raamdecoratia/zonwering binnen, te weten:

2R 00 oo

- gordijnrails . r,} )

- gordijnen )

- overgordijnen (‘ ;. {’“|
- vitrages ) :IF\ } (_ 2

- relgordijnen

D0

- lamellen

RN
YOO

cecleee

O -
geeccecsccflesliccees

- jaloezieén

- {losse) horren/rolharren

X

Vloerdecoratie, te weten:

ONee

- vioerbedekking

DLOOORRR OO0

|C;
- parketvloer (-\. (\ )
- houten vlper{delen) - r :(\.‘
 laminaat 622 (“ (_‘
- plavuizen R o . Q (‘ w(—\,
- o NEJIED] €

PARAAF VERKOPER PARAAF KOPER
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(Voorzet) openhaard met toehehoren

Kan worden
avergenomen

Allesbrander

Houtkaawel

OO0

(Gas)kachels

e

Designradiater{en)

Radiatorafwerking

O

Overig, te weten:

- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

OO RO siijet achter

Keuken

Keukenblck {met bovenkastan)

=

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

“Kewl - Uliescombiabie — 2o

J O POR2

“Q\=ug - TS
G_l ug_\tap L2

C tnducti 2066

s og‘unfamachine = 20

T Combi- muﬁne‘crm . 200b

X

Kaukenaccessaires, te weten:

sefjssscsee

2000000 OO0OOOO0D O DOOOD OO0
BEE 6B

OO0 PP B PR PO s

SSsess

o
R

PARAAF VERKQPER

PARAAF KOPER

sinds 1933

Y
van der
( 1D BORDEN

Stationsweg 76, 1851 LM Heiloo Tel. 072 535 10 00
heiloo@vanderborden.nl www.vanderborden.nl




LIJST VAN ZAKEN m
NV

@
5 g E
= b T =
[ E %] O
i 2 >
= b5 c o +
= [ T > =
[ w ¥ B c
Sanitair/sauna
Toiletaccessoires:
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Badkameraccessaires:
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OO0
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Sauna met toebeharen

Exterieurfinstallatiesfveiligheidienergiebesparing

Schatel/antenne g
Brievenbus (“_
Kluis &]
{Voordeur)bel ,I(_“ \
Alarminstallatie ) :

(veiligheids)sloten en ovarige inbraakpreventie

Rookmelders

{Klok}thermaostaat

2000

gesessseefssssasssses

RPN

Airconditioning

~
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Kan worden
overgenomen

n.t.

Warmwatervoorziening, te weten:

ﬁj ”_\) AR) % Blijft achter

»-)@)f%) w-j "“},"‘j”‘}l’;’j '&)’péj ﬁj Fj Gaat mee

- C-installatie d‘icemm(_‘zozi -fﬁ r]
- boiler (—‘ r
- geiser {“‘ _("T
- B ] ) QO
= ellolielle}
= (:‘ (\_ (’\
Screens r (MJ
Rolluiken (x
Zonwering buiten ) (\

O

[

Isolatievocrzieningen (vocrzetramen/radiatorfolie etc.), te waten:

2 OODROS

Oa POPPIONOO

JQ PO

KO

Telefconaansluiting/internetaansiuiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Fplaadpunt elektrische auto

|

DODNRRO

ORIV
seceeee
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Blijft achter
Gaat mee
Kan worden
overgencmen
n.w.t.

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

DR

OO0 OO0 OO0 OO0

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaarbeweagingsmelder 62}

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging ()

(Broei)kas O

OO0 OO0 10OO

O OB OO0 OO0

Overig

Qverige tuin, te weten: O F

- (sier)hek &“ )

- vlaggenmastthouder) (_‘) ) (—‘ ﬁ

- O O[O
PARAAF VERKOPER PARAAF KOPER
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Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er sprake is van een

leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee of wordt het
betreffende contract overgenomen?

v

overgenomen
door koper

Wordt

Boiler

Zonnepanelen

ﬁ‘) ij‘) Fﬁ)'f\)‘—\) h‘) Nee

hj f‘) Gaat mee

oD POOPP

Bijlage(n) cver te nemen contracten:;

coflecseceer
lﬁ Iﬁ Iﬁ ﬁﬁlﬁgiﬁ S

O

Voor akkoord,

Verkoper(s)

naam: naam:
plaats: plaats:
datum: datum;
Koper(s)

naam: naam:
plaats: plaats:
datum: datum:
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Energielabel

Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status

Energielabel woningen 310905904 97-06-2023 19-04-2023 Definitief

‘Deze woning
heeft energielabel

Verbetering
Isolatie Installaties Hootdsysteem aanbevolen?
1 Gevals m 7 Verwarming HR-107 ketel
2 Gevelpanelen ﬂ 8 Warm water Combiketel “
3 Daken 9 Zonneboiler Niet aanwezig “
4 Vioeren 10 Ventilatie Natuudijke ventilatie via ramean en/of roosters “
5 Ramen 11 Koeling Niel zanwezig m
& Buitendeuren 12 Zannepanelen Aanwezig m

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte & Risico op hoge Aﬂ Aandeel hernieuwbare
in de wintermaanglen binnentemperaturen energie
in de zomermaanden H

Over deze woning Ophamedetails
Adres Naam Examennummer
Wasterweg 375 W. Calis 8947 5256.5511

1852PR Hailoo

HAG-ID: 039901 0000008649 Certificaathouder

EF Ragistratie

Detailaandulding Bouwjaar 1997 Inschrijfaummer KvK-nummer
Compactheid 2,48 EPG2023-7T2wW 88835592

Vlceropperviakte 158 m? . .
Certificerende instelling ,.-u

Woninglype EPG-Cerlificering 3 ) &
Vrijstaande woning % pe

Soort opname

Basisopname
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Energielabel woningen

2van 10

Toelichting bij dit energielabel

Voor uw woning is het engrgieiabel bepaald. Dit label geelt azn hoe energiezuinig uw woning is. Rierdblj is gekeken naar de isclatie van de

woning en de installaties die nodig zijn voor verwarming, koeling, warm water en ventilatie,

Hoe minder fossiele energie uw woning getruikt, hoe beter uw energielabel. Hierbij is G het slechiste energislabel an A~ het beste
energielabel Fossiele energie komt van kolen, olie en aardgas. Uw waning gebiuikt 161,42 kWh/m? fossiele energie per jaar, Dt kamt

overeen mat 28,41 kg CO./m? per jaar. De hoevealheid fossiele encrgie die uw woning gebruikt, hangt af van de isolatie, de aanwezige

installaties en de compactheaid van Juw woning. Hoe compacter een wan.ng is, des te lager is de waarde voor de compactheid, Een
compacte woning heelt relatief weinig butenmuren en veriiest daardoor minder energie. Het gebruik van hermieuwbare energie — denk azan

zonnepanelen, zonnebailers en warmtepompen — vermindert cok de fossiele enargie die u nedig hebt. |solatie en hemnieuwbare energie

zijn nodig voor de transtormatie naar een duurzame gebouvwde omgeving tot 205C. Heeft u nog een aardgasaansiuiting voor verwarming

van uw woring, dan most L zich voorbersiden op deze overgang. Op dit energielabel vindt u adviezen hoe u dit kunt dosn.

G F E

380 335

1 61 ,42 kWhim? per jaar

—_—

A+++ A++ Ly

S0 o]

A++

75

A-I-

105

D C A

290 250 190

Hoe is het energiglabel berskend? Hiebij is vitgegaan van een gemiddeld aantal bewoners, gemiddeld bewonersgedrag en het
gemigdde.de Nederlandse klimaat. Het energiegearuik voor huishoudelijke apparatiur — zoals tv, wasmachine en koelkast - telt niet mee.
Dit is omdat het energielabel alleen gaat over Foe energiezuinig de woning zelf is. Het energiegebruik op het energielabzl is daarom niet

helzelide als het 2lskiriciteilsverbuik op uw enargierekening.

Warmtebehoefte

i}

in de wintarmaanden

Vvoldoe: aan de Standaard

voor woningisalatie?

Risico ap hoge = E
binnentemperaturen &

in de zomermaanden

Aandee| hernieuwbare

Q)

energie

Indicatie
energierekening
Prijspeil dacemaer 2022

Er i in de 1arigvan geen rekening gehouden

me: het grifsplalond,

Laag €465
Gemlddeld €655 €650
Hoog €900 €EBS

De warmtabehosfte is e hoeveelhaid warmie die gemiddeld per jaar nodig is am uw woning voldoerde
warrm te krijgen. Een woning die goed gefsoleard en kizrdicht is, en een enargiezuinig ventiatiesysteem
heef:, heeft een lage warmtebehoefte. De warmtebehoefte van uw wonirg is 133,10 kWh per vierkante
meter vioeroppenviakte. Bij een warmiebehaefte van maximaat 102 kKWh per vierkante meter
viorroppervlakte voldost ae woning aan da Standaard voor woningisslatie. Uw woning is dan in vasl
gevallen klaar voor de overstap naar een duurzame warmtevoorzisning die warmte lavert op ongeveer

50 graden in de woning, zoals warmigpompen,

het risico op hoge binrentempearaturen in uw woning in de zomarmaanden s hoog. Maatregelen zoals
buitenzonwering, Zonwerende beglazing en dakisolatie beperken het risico op hoge

binnentemperaturen.

Het aandeel hemieuwbare energie dat u perut voor uw woning, is 12.1%. Hernieuwbare energie is
afkomstig uit zon, biomassa, buteniucht en bedem. Zennepanelen, zonnebueilers, warmtepompen en

biomassaketels vergraten het aandeel hernieuwbare energie.

Cndergstaande tabel geeft een indicatie van de energierekaning per maand, gebaseerd op vergelijkbare
woningen in Nederland. Uw energierekening wordi behalve door de energizzuinigheid van de wening
o0k door uw gedrag beirviced. Als u de verwarming veel aan hebt staan, veel warm water gebruikt 2n
vesl elektrische apparatuur in gebruik heeft, dan is uw energierekering hoger. Eris in de tabel daarom

onderscheid gemaakt in laag, gemiddeld en hoog.

a} C B
€455 €455 £430 £405 €360 £360 €355 €340 E335
£640 €625 £585 £540 €495 £490 EATS €455 €445
€870 EB40 €785 €710 £665 €645 £625 €600 €580
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Kenmerken en maatregelen

Op de voorkant van dit energielabet staat een samenvalting van de belangrijkste snergetische kenmerken van uw woning. Op deze en de
valgende pagina's vindt u een gedetailleerder overzicht van de isolatie en insiallatios in uw woning, Ook leest v welke energistesparende
maatregelen u nog kunit treffen. Bij de toelichting over isolatie, staat telkens ean streefwaards. Deze streefwaarde geeft zan naar welk
isolatieniveau u kunt slreven als u wilt gaan isoleren, Als u alle bouwdelen isoleert tot de streefwaarde, dan hoeft u in de toekomst niet nog een
keer te fsoleren en wordt de Standaard veor woningisolatie ruimschoots gerealiseerd. Door het voldaen aan de Standaard zorgt U ervoor dat
uw woning op de toekomst is veorbereid,

Op basis van de energetische kenmearken van uw woning is een aantal mogelijke maatregelen bepaald. Hiermee kunt u de enaergienrestatie
van uw woning verbeteren. Let op; het gaat om mogelijk kosteneffectieve maatregelen. Of deze maatragelsn daadwerkelijk verantwoord
teegepast kunnen worden - uit vogpunt van bijvosrbeeld binnenklimaat, comfoit, gezondheid, technische haalbaarheid en kosteneffectiviteit
- is afhankelijk van de specifieke eigenschappen van uw woning. Een energiedeskundige kan u hier over adviseren.

Vaak is ook veel energiewinst te halen door het correct inregelen, gebruiken en onderhoudcn van uw woning en de installaties. Het zorgt,
bahalve voor een lager energiegebruik, ook voor een gezender en comicrtabeler binnenklimaat.

Isolatie

1 Gevels Buitenmuren worden aangeduid als gavels. De isolatiewaarde van gevels wordt uitgsdrukt in een
R, waarde. Hoe hoger de R waarde, hoe beter de isolatiewaarce. Een hagere isolatiewaarde houdt de
warmte beter in de woning in de koude maanden. Hoea groter de cpperviakis van een gevel, hoe meer
effect een goede of slechte isolatiewaarde zal hebben op de energetischa kwaliteit van uw woning.

Dankzij goede gevelisalatie verliesl uw woning minder warmte, U bespaart op uw energickosten en
vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ock zorgt goede gevelisolatie veor een verhoging van
het comfort in de woning. De woning is gelijkmatiger warm doordat de muren minder kou afgeven.

In nieuwere weningen is een goede isolatie standaard aanwezig. Bij oudere woningen is ar vaak
sprake van een niet-geiscleerde spouwmuur. In dat geval is spouwmuurisolatie een, in verhouding,
goedkape manier om de gevel te isoleren. Met hel na-isoleran van de spouw wordt een matige
isolatiewaarde gehaald (R, = 1,0 tot 1,7 m2K/W). Er ziln ook andere magelikheden, Denk aan isolatie
aan de binrenkant of de buitenkant van de gevel. Deze geven een betere isolatiwaarde, maar zijn ook
duurder.

Hoogstwaarschijnlijk worden gevels maar één keer na-geiscleerd, Hat is dan verstandig om de gevels
direct goed t& isoleren. Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde {R. 6,0 m2KAN).

Higrondar ziet u de opperviakken en R :-waarden van de gevels van uw woning. Hoe hoger de R.waarde, hog batar de isofatie.
Niet of slecht galsofeerde delen ziin rood gemarkeerd,

Noord Qost Zuid
Cpp. a 6 R, Opp. Q & A B Rc
30,3 m? Qm_l 214 33,8 m? |z | 2,14 2,14
West Onbekend
Cpp. a 8 R, § R,
0,9 m? @__] 2,14 214

2,14
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2 Gevelpanelen Gevelpanelen zijn dichle, ondoorzichtige viakken die in een kozifn zitten. Gevelpanelen koman
bijvoorbeeld voor ondar rarmen. Gevelpanelen worden ook wel vulpanelen genoemd. Bij hel bepaler van
de isolatiewaarde van gevelpanelen wordt gekeken naar de combinatie van het paneel en het kozijn
waarir het paresl zit. De isolatiewaarde van de gevelpanelen wordt vitgedrukt in een U-waarde. Hoe
lager de U-waarde, hoe beter de isolatie is. Geisoleerde gevelpanglen houden de warmte beter in de
woning in de winter. Hoe groter het gevelpaneel, hoe meer effect ean goede of slechte isclatiswaarde

heeft op de energetische kwaliteit van uw woning,

Met goed geisoleerde geveipanelen verliest uw woning minder warrte. U bespaart op uw energiekosten
en vermindert de uitsioot van het broeikasgas CQ,. Zeker als er een radiator voor het gavelpancel
staat. Ook levert een goed gelsoleard geveipanee! een verhoging op van het comfort in de worning.

Als U de gevelpanelen vervangt, is het verstandig om te kiezen voor goed geiscleerda panslen,
Isoleer daarom meteen richting do streefwaarde {U-waarde van 1,4 WIm?K).

Hieronder ziet u de opperviakien en U-waarden van de gevelpaneien van uw woning. Hoe fager de U-waarde, hioe beter de isolatie.

Nigat of sfecht geisofearda rialen ziin rood gemarkesrd.

Zuid West

Cpp. i} 4 U Cpp. I} 4 U

02m S| 37 o2m: || 37

Meer infarmatie over Maatregel: geisolearde gevelpanelen
energiebesparands In uw woning zifn (een deel van] de gevelpanelen nog niet geisoleerd. Met golsoleerde gevelpanelen
maatregelen vindt u op kunt v de enargieprestatie van uw woning verbeteren.

www.verbeterjehuis.ni

3 Daken Daken kunnen bestaan uit horizentale of hallende delen. De bovenkant van een dakkapel wordt ook
beschouwd als een dak. De Isolatiewaarde van daken wordt uitgedruk! in een R -waarde. Hoe hcger de
R-waarde. hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere Isolatiewaarde houdt de warmie beter in de woning
in de winter, Met dakisolatie blijit vooral de bovenverdieping ook in de zomer koeler. Hoe groter het dak,
hoe meer effect een goede of slectite isalatiewaarde heaft op de energetische kwaliteit van uw woning.

Dankzij goede dakisalatie verliest uw waning minder warmic, U bespaart op uw energiekosten

en vermindert de uilstoot van het broeikasgas CO,. Afhankelijk van het type dak, schuin dak met
pannen of een plat dak, is isoleren aan de binnenkant of buitenkant magelijk. Het juiste gabruik

van dampremmende folie is daarbij een middel om vocht en houtrot in hat dak te voorkomen. Als uw
dakbedekking aan vemisuwing toe is, neem dan direct de isolatie mee, en iscleer het dak meteen
richting de streefwaarde (R, 8,0 maKmw),

Hieronder ziet ¢ de oppervisicken en R -waarden van de daken van uw woning. Hoe hoger de A-waarde, hoe beicr de isotatie.
Niet of slecht geisoleerde delen ziin rood gernarkeerd

Noord Cost Zuid
Opo, 0 & R, Opp. Iy 8 A, Opp.
asom [EEB | o6 26m B | a5 49,4 m2
West i Onbekend

opp.

Dpp. 0 L g 8 AR
s7sme W | 2,5 gme  mm | 2,5
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4 Vioeren Hiermee worder vloaren bedoald die grenzen aan de grond of buitenlucht. Dit zijn begane grondvioeran
met of zonder kruipruimte eronder, maar ook vioeren boven een onderdoorgang. De isclatiewaarde van
vioeren wordt uitggdrukt in een R-waarde. Hoe hoger de R_-waarde, hoe beter de isolatiswaarde.

Een hogere isolatiewaarde houdt de warmte beter in de woning in da koude maanden. Hoe groter de
oppeiviakie van een vioer, hoe meer effect 2en goede of slechie isolatiewaarde zal hebben op de
energetische kwaliteit van uw woning.

Door goede vioerisolatie verliest uw woning minder warmts. U bespaart op uw energiekosten en
vermindert de uitstoot van het broetkasgas CO,. Goede vloerisolalie verhoogt het comfort in de wening.
De woning houdt de warmte beter vast en de vioer voelt minder koud aan. Het gaat nierbij niet alleen

om begane grondvloeren, maar ook om vlosren boven een onderdoorgang.

Hebt u een vloer boven een kelder, een kruipruimte met een vrije ruimte onder de balken van minimaal
35 cm, of een vloer boven een onderdoorgang, dan kan de onderzijde van de vicer geisoleerd worden.
Bij de knuipruimte is hel dan berangrijk om de bodem af te dekken met ecn kunststoffolie om te
voorkomen dat isolatiemateriaal vochtig wordt. Hebt U vioeren ap de valle grond of boven een lage
kruipruimte, dan kan de bodem of de bovenzijde van de begane grondvloer geisoleerd worden.

Als u uw vloer gaat issieren, is het verstandig om meteen goed te iscleren. lsoleer daarom meleen
richting de streefwaarde (R, 3,5 m2KAW).

Hieronder ziet u de oppenvakken en B -waarden van de vioeren van uw woning. Hoe hoger de Il-waarde, hoe beter de isolatie.
Miet of slecht gefsoleerde defen zijn rood gemarkeerd.

Vloeren

Opp. a 35 A,
102,1 mzm_l 3,26

5 Ramen Dit betrefien alle ramen aan de buitenzijde van uw woning. Ook een buitendeur met veel glas {denk
aan een balkondeur of keukendeur) tell voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van

de isulatiewaarde van ramen, wordt gekeken naar de combinatia van het glas met het kozijn. De
isolatiewaarde van ramen wordt uitgedrukt in de U,_-waarde. Hoe lager de U,;waarde, hoe beter de
isolatie is. HR™-glas en triple-glas hebben een lage U ;waarde en houden de warmie beler in de
woriny dan enkel glas en gewoon dubbel glas. Hoe groter de cppervlakte van de ramen in uw woning,
hoe meer effect een goads of slechie isolatiewaarda hesft op de energetische kwaliteit van uw woning.

Door goed isolerend glas, zoals HR-glas, vacuimglas of triole {(3-voudig) glas, verliest uw woning
minder warmie. U bespaart op uw energiekesten en vermindart de uitstoot van het broeikasgas CO,.
Onok verhoogt goed isolarend glas het comfort in de wauning. U heeft geen tocht en kou bij de ramen sn
geen condens aan de binnenkant van hel raam. Door goed isalerend glas hoont U ook minder geluid
van buiten.

Als uw kozijnen aan vervanging toe zifn, is dat het ideals moment om de kozijnen en het glas in één
keer goad te isaleren. Kies dan meteen voor een cplossing die richting de streefwaarde gaat {U, van
1,0 W/m2K].

Hieronder zigt u de opperviakken en U waarden van de ramen van uw woning. Hoe lager de U,-waarde, hos beter de isofatia.
Niet of slecit geiscleerde deien zijn rood gemarkeerd,
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Noord Oost Zuid

Qpp, 1} T ol Cpp. a 7 Cpp. 0 Tou,

UW
6am: [EE | 23 game | | 22 some B | 23
o7m: (NN | s 17me R | a5
osm: | a4

West

Opg. 0 70Uy

7em: [ | 23
17me B | 2.3
1,4 m2 —— | 5,1
0,5 m? m_l 2,9

Meer informatie over Maatregel; ramen met HR*-glas, vacuiimgias of tripfe (3-voudig) glas
energisbesparende In uw woning zijn (een deel van) de ramen nog niet geisoleerd. Door toepassing van HR-glas,
maatregelen vindt u op vacuiimglas of triple (3-voudig) glas, kunt u de energisprestalie van uw waning verbeteran.

www verbeterjehuis.nl

6 Buitendeuren Een buitendeur mst weinig glas (zoals veel voordeuren) telt in hat energielabel als een buitendeur,
Deursn met veel gias tellen voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van de isolatiewaards
van buitendeuran, wordt gekeken naar de combinatie van de deur met het kozijn. De isclatiewaarde
van buitendeuren wordt uitgedrukt in de U,-waarde, Hoe lager de U -waarde, hoe beter de isolalie.
Een geisoleerde buitendeur houdl de warmie beter in de woning.

Met goed isnlerends deuren verliest uw woning minder warmte. U bespaart ap uw energiekosten en
vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Gok verhoogt een gosd geiscleerde daur het comfort
in de woning. Belangrijk bij de plaatsing van een deur is dat deze in een geiscleerd kozijn wordt gezet.
Rondom de deur moet aan vier zijden een goede luchtdichting worden aangebracht.

Als U een buitendeur gaat vervangen, kies dan voor een gelsoleerde buitendeur die rishting de
streefwaards gaat (U, van 1.4 WmzK).

Hieronder ziet u de opperviaxken en U -waarden van de bultendeuren van uw woning, Hoe lager de U -waarde, hoe beler de isolatie.
Niet of slecht gelsoleerde delen zijn rood gemarkeerd,

Noord West Onbekend

Opp, ] 4 U, Ogp. Opp. 0 4 U,

] a 1 U,
16m | . a5 | 24 1om EEEEEE | o

Meer informatie over Maatregel: geisoleerde buitendeur{en)
cnergigbesparends In uw woning zfjr {een dee! van) de buitendeuren nog niet gelsoleerd. Met ean geisoleerde buitendeur
maalregelen vindt u op kunt u de energieprestatie van uw woning varbeteren,

www.verbeterjehuis.nl
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LET OP! Besteed speclale aandacht aan kierdichting en ventilatie bij het isoleren van
€en woning =
Om de overstap te kunnen maken naar duurzame wanmitevoorzieningen, zoals bijvoarbeald ean
warmtepomp, moet uw woning nist alleen goed gaisolaard zijn, maar meet ook de{uchtdich]]ﬁe‘id
van de woning in orde zijn. De luchtdichtheid wordt bepaald doar kisrén en naden waardoor warme
werloren gaat. Deze kieren en fiaden kunnen zilten bij de aansiulting van de ramen op de gevel, of bjj
de aansluiting van het dak op de gewvel, Bij het verbeteren van de isolatie van vioeren, gavsls, daken,
raman, deuren en/of panelen, is hst belangrijk dat at deze ondardalen geed Iuchidicht op elkaar
aansluiten. Dit voorkomt warmteverlies en onaangename tocht, Door koude tocht zetten mensen da

verwarming hoger en dat kost energie.

Als u kleren en naden dicht, komt er geeh lucht van buiten meer de woning in. Dat voorkomt tocht.
Maar de woning moet wel (op een gecontrolzerde manier) frisse lucht binnen krijgsn. Ventiatie Is
belangrijk voor de gezondheid en voorkamit vochiproblemen. Besteed bij de verbetering van da isolatie
van de woning — en met name bjj het dichtan van naden en kieran — ook aandacht aan voldosnds
vantilatie, Laat u hierover informeren door een expert. Denk bijvoorbeald aan het plaatsen van
winddrukgeregelde roosters of een ventilatie-unit met warmteterugwinning.

van der

BORDEN heiloo@vanderborden.nl www.vanderborden.nl

vastgoedprofessionals

C e Stationsweg 76, 1851 LM Heiloo Tel. 072 535 10 00
D




Energielabsl woningen 8 van 10

Installaties

7 Verwarming In de meests woningen is sprake van een verwarmingstoestsl. Soms zijn er verschillende toestellen
voor de verwarming van de woning. in de tabel hieronder staat welke toestellen in uw woning aanwezig
ziin an welk gedeelte van de woning door die toestellen verwarmd wordt.

Verwarmingstoestellen Aangesloten opp.

HR-107 ketel 158,1 m?

Maatregel: energiezuinig verwarmingstoestel voor verwarming en/of warm water

Is uw verwarmingsinstallatie aan vervanging toe? Dan kunt u het beste kiezen voor een energiezuinig
en duurzaam systeem. Hieronder staat een aantal voorbeelden van energiezuinige systemen, ze
varigren in hoe ze gebruik maken van duurzame energiebronnen. Elektriciteit ale energiedrager is op
dit moment ten dele duurzaam (sen mix van groen &n grijs}, maar is op termiln duurzamer te maken.

HR107-ketel

Met een zuinige combiketel voor verwarming en warm water, zoals sen HR107-combikalel, kan het
gasverbruik flink dalen. Let bij het vervangen van de cv-ketel ook op ds tharmostaal, Een slimme
thermastaat met bewegingssensor en lemperaluurregeling per kamer, helpt om energiezuiniger te
verwarmen. Een nadeel van HR107-ketets is dat deze werken op aardgas. In Nederland willen we
in de toekomst van het gebruik van aardgas af, omdat dit een fossiels brandstof is,

Hybride warmtepomp

Wilt U uw woning verwarrmen met minder aardgas, dan kan dat met een hybride warmtepomp.
Deze bestaat uit een combinatie van gen (bestaande] cv-ketel op aardgas en esn warmtapomp op
slekiriciteit. De warmtepomp zorgt het grootste deel van de tijd voor warmte in de woning. De
cv-ketel springt alleen bij als het buiten erg koud is en zorgt voor warm water in de woning. Een
hybride warmtepomp is een prima tussenstap als uw woning goed, maar nog niet zeer goed, is
gefsoleerd. En dus nog niet valledig Kaar is voor aardgasvrij wonen,

Warmtepomp

Met een volledig elektrische warmtepomp heett U geen aardgasaansluiting meer nodig voor
verwarnming van uw waning. Warmtepompen halen met gen warmtewisselaar warmte uit de
onuitputtelijke bronnen zoals lucht, bedem of grondwater, en hebben in vergelijking met
eleklrische kacheis een hoog rendement. Een warmtepomp kan de woning verwarmen en warm
waler leveren. Doordat de warmtepomp werkt met ean lage verwarmingstemperatuur, is deze
alleen geschikt voor zeer goed geisoleerde woningen, Hij wordt gecombineerd met vioer- of
wandverwarming, convectoren f met radiatoren met voldoende capaciteit voor
verwammingswaler met een laga lemperatuur.

Biomassaketel

ok met een biomassaketel bent b volledig van hel aardgas voor verwarming af. in plaats van
aardgas gebruikt u houtpellets om te verwarmen en warm water te maken. Houtpellets zijn geperste
houtkaetrels, Ook kunnen in sen biomassaketel houtshippers [chips) of hele houtblokken worden
verbrand. Bij de verbranding onistaat wel fijnstof. Dit kan overlast in de omgeving veroorzaken,
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7 Verwarming (vervolg)

Meer informatie over
energiebesparende
maalregelen vindt U op
www.verbeterjehuis.nl

8 Warm water

Meer informatie aver
energicbesparende
maatregelen vindt U op
www.verbeterjenuis.nl

10 Ventilatie

Warmtenet

Nog een alternatiet waarbij geen aardgasaansiuiting voor verwarming van uw woning nodig is, is
een warmtenel. Dit heat ook wel stadsverwarming. Sij dit svsleom wordt er diraat warmte oelevard
aan de woning. Door buizen die onder de grond liggen, gaat het warme water naar de woningen,
waar hel via een warmtewisselaar gebruikt wordt voor verwarming en warm water. Hel afgekoelde
waler gaat weer terug naar de verwarmingscentrale die het dan weer opwarmt. Hier wordt warmite
gemasakt van overgebleven warmte van ingusirieén, afvalve rbranding en atvalwater, biomassa,
geothermie of opperviakiewater. D warmte die aan de woning geleverd wordt kan van een hoge
of gen lage temperatuur zin, dat verschilt per warmtenst, Als het warmienat warmie van sen lage
temperatuur levert, dan is het van belang dal uw woning goed geiscleerd is, en dat de radiatoren,
convectoran en/of vicerverwarming gesehikt zijn voor verwarmingswater mef een lage tempearatuur,
Liggen er al warmienellen in Lw stad of doip? OF zijn er plannen om deze in de toskomst aan te
leggen? Overweeg dan om op dat net aan te siviten. In atwachting van de definitieve plannen kunt
u al wel aan de siag met het verbeteran van de isolatie an het venlilatiesysteem in de woning.

De meeste woningen hebben éen warmwatenoestal. Soms is er sprake van meerdere verschillende
toestellen die zargen voor het warm water. In de tabel hiarender is weergegeven welke westallen in uw

woning aanwezig zijn.

Warmwatertoestellen Deouehe met warmteterugwinning

Combitossiel Niet aanwerzig

Maatregel: warmteterugwinning uit douchewater

Met 2en douche-wtwy gebruikl u de warmte van wegstromend douchewater om het koude water voor
de douche aivast een boetje op te warmen. Het voorverwarmde waier gaat naar de mengkraan van de
douchs enfof compitoestel. Hiermee bespaart u energie van uw warmwaterinstallatie. Om de warmlte uit
het douchewater terug te kunnen winnen, wordt in de atvoerpijp, douchebak of vicer van de inloop-
douche zer warmtowisselaar gsplaatst,

Maatregel: zonneboiler voor warm water enjof verwarming

Zonnecallectoren zetten de energie van de zon om in warm water. Een zonnebeilerinstaltatie bestaat
uit verschillende onderdelen: zannecalicctoren op het dak, en een boilervat waarin het door de zan
verwarmde water wordt opgeslagen. Een zonneboller kan op jaarbasts gemiddeld de halft van het bad-
en douchewaler verwarmen. Een zonneboiler levert in de ramer biina ai het warme water. In de winter
lukt dil niet en zorgt de cv-ketel, hiomassakete! of warmtspomp voor warm water. Als de installatie aroot
genoeq s, kan het systeem ook worden aangeshoten op het verwarmingssysteem. De opgevangen
zonnewarmte kan dan ook worden gebruikt voor hat (gedeeltelijk) verwarmen van de waning,

Ventilatie is belangrijk voor frisse lucht in de woning en de gezondheid van bewoners. In het overzicht
hieronder staat wat voor ventilatiesysteem uw waning heet:. In oudere woningen is vaak gesn
mechanisch ventilatissysteem aanwezig: ventileren gebeurt alleen door roosters boven het raam, of
toor het openen van (klep)ramen, Bij woningen gebouwd na 1975, zorgt vaak een ventilator voor hat
toe- an/of atvoeren van frisse lucht. Deze ventilator kan een energiezuinige gelijkstraomventilator zifn, of
een minder zuinige wisselstroomventilator. In het overzicht ziet u ook of de warmte uit de ventilatieiucht
teruggewonnen wordt en wordt hergebruikt in de waning,

Warmte- Wissalstroom- Aangesioten
Type ventilatiesysteem terugwinning ventllater opperviakte
Natuurlijke ventilatie via ramen enfof Nee Nee 158.1 m2

roosters

s
7 sinds 1933

van der
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Meer informatie over
anergiebesparende
maatregelen vindl u op
www.verbeterjehuis.nl

11 Koeling

Meer informatie over
energicbesparenda
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.n|

12 Zonnepanelen

Maatregel: energie-efficiant ventilatiesysteem

Venliatie van de woring is nodig voor een gazond binnenklimaat, maar kost ook energie. Het is daarom
verstandig om te zorgen voor een ventilatiesysteem dat voldoende ventilesrt én energiezuinig is.
Higronder vindt u voorbeelden van dergelijke systemen,

Vraag-gestuurde mechanische afzuiging

Bij een vraag-gestuurd rechanisch ventilatiesysteemn zuigt een ventilatie-unit lucht af uit de keuken,
badkamer en tollet. CO,-sensoren in de woonkamer en slaapkamers, en een luchtvochligheids-
sensorin de badkamer, meten continu de [uchtkwaliteit, Ze bepalen op basis daarvan hoeveal lucht
er moet worden afgavaerd. Op deze manier wordt de woning altijd voldoende geventileerd.

Op momenten dat er nigmand aanwez/g |5, schakelt het systeem naar een lagere stand, waardoor
het energiegebruik verlaagd wordi,

Ventllatie met warmteterugwinning

Een andere manier om enarglezuiniger te ventileren, Is ¢oor gen ventilaticsysteam mel warmte-
terugwinning toe te passen: per kamer of als systeer voor de hele woning. Zo'n systeem heeft
twee ventilatoren. Eén ventilator zorgt dat er schone lucht de woning inkomt, de andere ventilator
regelt de afvoer van venvwilde lucht naar buiten. Met een warmie-lerugwin-unit in hat ventilatie-
systeem wordt de binnenkomends koude luchl opgewarmd met de warme lucht die naar buiten
gaat. Dat gebeurt met een warmtewisselaar.

Heeft uw woning een mechanisch koelsysteem, dan staal dit vermeld in het overzicht hieronder.
Het nadeal vaa woningen met koalsystemen is dat deze systeman energie gebruiken (en ook een
slacnter energielabel hebben dan woningan zonder koelsysteam}. In plaats van het aanbrengen van
een koelsysteem, kunt u beter maatregelen treffen om de zomerse zonnewarmia buitan te houden.
Bijvoorbeeld door het aanbrangen van buitenzonwering, overstekken of zonwerende baglazing.

Koettoestellen Aangesloten opperviakte

Geen koeling nw.t,

in het overzicht hieronder staal de omvang van het zonnepanelensysteam aangegeven (uitgedrukt in de
opperviakie en het totale waltpiekvermogen). Hoe groter hat systeem, des te maer elektriciteit emnee
opgewekt kan worden. Daarbij is de crigntatie van de panelen van grote inviced: hoe meer direct zonlicht
op de panelen vall, hoe hoger de opbrengst.

Wattpiekvermogen Qriéntatie Opperviakte

3915 Wp Dost 19,1 m?

Disclaimer

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Naderiand, Dit energielabel kunt u altijd verifigren op

www.zoekjeenergielabel.nl, www.ep-online.nl of in MiinOverheld. De genoemde besparingsmogelijkheden ziin maatragelen die op dit

moment in de measte gevallen kosteneffectief zijn, of dit binnan de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. Op
www.verbeterighuis.nl kunt u een indicatie krijgen hoeveel bovenstaande maalregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing.
Of de genaemde maatregelen daadwarkzlijk verantwoord toagepast kunnen worden uit cogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheaid,

kosten e.d., is afhankelik van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning. Er kunnen daarcm geen rechten worden ontleend aan

deze informatie«U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen.

sinds 1933
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Vragenlijst deel B

Vragenlijst over de woning

Nederlandse Codperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in onroerende
goederen NVM U.A.

NVYM
Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u
twijfelt over de juiste beartwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem
vervolgens zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze
doorhalen. Een kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans gen
kopie van de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term ‘woning’ gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term ‘woning' in
de vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage,
herging, lcods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en sfructuur aan de mededelingsplicht. De mededelingsplicht strekt niet verder dan
dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend is omtrent de
woning. De vragenlijst becogt geen garanties te gaven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met ‘ja', "nee’ of ‘niet bekend'. De open vragen
Zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning:

=

. Bijzonderheden

a. Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notarigle of
onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel? Oja Binee
Zo ja, welke?

b.  Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen (deni hierbij aan regelingen
voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomstan met meerdere buren foezeggingen,
erfafscheidingen)?

U niet bekend Dl ja K nee
Zo ja, welke zijn dat?

¢.  Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen (denk hierbjf ook aan strookjes
grond van de gemeents die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt docr de buren)?
O nietbekend Oja X nee

—
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Vragenlijst over de woning

Za ja, waaruit bestaat die afwijking?

d. |s een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of andersom?
O nietbekend Oja % nee
Zo ja, graag nader toelichten:

& Heeft u grond van derden in gebruik? O nietbekend Oja jdnee
Zo ja, welke grond?

f. Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het percesl (Bijzondere lasten en beperkingen
kunnen privaatrechtelifke haperkingen zijn zoals {liidende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld aen racht van
ovarpad), kwalilatieve verplichlingen, kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht fhijvoorbeeld aen serste
recht van koop), opstairecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrifving van de gemeenle in het kader van een illegale verbouwing)?

Hja Mnee
Zo ja, welke?
g. |s de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja MNnee
h. Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning?
Oja [&nee

Zo ja, hoe lang nog?

i. Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe?

Oja Knee
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe? Oja RKnee
Is er valgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?
Oja Mnee
i- Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja K nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang?
Bedrag: €
Duur;
k. Is er sprake van cnteigening? Oja & nee
I. Is de woning of de grond geheel of gedesltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?
5 n.v.t. Dl & nee
Zo ja
Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?
Oja K nee
Indien er geen contract of avereenkomst is, beschrijf hieronder wat {mondeling) meat de huurder! gebruiker is

afgesproken:

— e
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Vragenlijst over de woning

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven? +J-W/ ‘L
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Woelke zaken zijn van d& huurder en mag hij verwideren bij ontruiming (bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen)?

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja Onee
Zo ja, hoeveel? €

Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja O nee
Zo ja, welke?

m. ls er gver de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een andere
instantie (bifvoorbeeld onfeigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, rechf van overpad,
erfafscheidingen e.d.)? Oja PMnee
Zo ja, welke is/zijn cat?

n. s er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?
Dja Anee
Zo ja, toelichting:

o. Zin er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of aangekondigd die nog
niet naar behaoren zijn uitgevoerd? Oja Xnee
Zo ja, welke?

p. Zijnerin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel kunnen worden
teruggevorderd? Oja ™nee
Zo ja, welke?

g. Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewconbaar verklaard geweest?
Cja XEnee
Zo ja, waarom?

r. 1s er bij verkoop sprake van een omzetbslastingheffing (bijvoorbeeld omdat hef een voormalig
bedriffsonrosrendgoed is, of een woning met praklifkgedeeile, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebf) ?
Oja MNnee
Zo ja, waarom?

s. Hoe gebruikt u de woning nu (bijvocrbeeld woning, praktijk, winkel opsiag)?

"I
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Vragenlijst over de woning I
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Oja ™ nee
Zo nee, heeit de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Dja &l nee

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

2. Gevels

a. s er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? 0O ja nee

Zo ja, waar?

b. Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen infaan de gevels aanwezig? Dja M nee
Z0 ja, waar?

¢ Ziin de gevels tijdens de houw geisoleerd? LI niet bekend M ja [ nee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? O nietbekend Oja O nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en met welk isalatiemateriaal ?

ek de oo 9

Heeft u een certificaat of bewiE van het na-isoleren? Oja HAnee
Is er sprake van veolledige isclatie? O nietbekend Oja [Onee
Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet geisoleerd?

d. Zijn de gevels ooit gereinigd? O nietbekend O ja ® nee
20 ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak{en)

a. Hoe oud zijn de daken ongeveer?

Platte daken: A4yl O niet bekend
Overige daken: 24 jool O niet bekend

b. Heeft u last van daklekkages (gehad})? Oja DPnee
Zo ja, waar?

c. Zijn erin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde enfof aangetaste dakdelen? Oja Mnee
Zo ja, waar?
d. Heeftu het dak al eens (gedeeitelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Oja Enee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e. Is het dak tijdens de bouw geisoleerd?
Platte daken: O niet bekend B ja [ nee

e
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Vragenlijst over de woning

Qverige daken: O niet bekend Clja B nee

Zo nee, is het dak daarna gelsoleerd?

Platte daken: O niet bekend Oja 5d nee
Cverige daken: O nietbekend CTlja nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal ?

Heeft ueen certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja HEnee
Is er sprake van volledige isolatie?

Platte daken: O niet bekend Oja [ nee
Cverige daken: U nietbekend Oja & nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

f.  Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Oja X nee
Zo ja, toelichting:

g. Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja X nee
Zo ja, toslichting:
4. Kozijnen, ramen en deuren

a. Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt (bifvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een andersoortiy
materiaall? \ican Neuk

b. Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren voor het laatst geschilderd? 2020

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Oja BOnee
Zo ja, door wie?

c. Functioneren alle scharnieren en sloten? Kl ja O nee

Zo nee, toslichting:

d. Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Bja Onee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

€. Is er sprake van isolerende beglazing? Oja Onee
Zo ja, welk type glas {bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de glassponning waarin doorgeans staat
vermeld welke type gias er is geplaatsf)?

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Lja Onee
Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

e
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Vragenlijst over de woning |

. Is er bif d& isclerende baglazing sprake vah condensvorming tussen het glas (deni aan fekkende ruiter)?
* b de dokenmen (olas lek) Oja Onee
20 ja, waar? :

¥ bouen rooam SHQF’SQ_ achrerkankt - g onm Lek
5. Vloaran, plafonde en wanden

a. s er sprake (geweest) van vochtdoerslag of optrekkend vocht ap de vioeren, plafonds enfof wanden?

Oja Mnee
Zo ja, waar?
b. Is er sprake (gewesst) van schimmelvorming op de viceren, plafonds enjof wanden? Oja i nea
Zo ja, waar?

¢. Zijn er (gerepareerde} of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeran, plafands enfof wandan
aanwezig? Oja Hnree
Zo ja, waar?

d. Hebben zlch in het verledsn problemen voorgedaan met de afwerkingen (bifvoorboefd loszitfend fegeiwerk,
losiatend befhang of spuitwerk, holklinkend of foszittend stucwerk, efc.)? Oja ®nree
Zo ja, waar?

€. |s or spraxe (geweest) van gebreken aan de vicerconstructle, zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en‘of aangetaste vicerdalen? Oja B nes
Zo ja, waar?
1. 1= er sprake van vioerisolatie? O nictbekend @ja O nee

Zo Ja, wanneer heeft de isolatiz van de vioer plaatsgevonden en met welk isclatiemateriaal?

1y e T van het s
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Bja Onee
I3 er sprake van volledige isolatte? O niet bekend D ja Onee
Za nee, welke dzlen zifn er nigt gevsoleend?

6. Fundering, keuiproimte en kelder

a. s er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? O nietbekend Oja @ nee
Zo [a, waar?

b. [s de kruipruirte toegankelijk? Rja Onee
Is de kruipruimte droog? K meestal Oja DOnee

Zo nee of meestal, loelichting:

€. Is er sprake van vachtdoorslag door de kelderwand? ] soms Oja ©nee

—ee
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Vragenlijst over de woning

Zo ja of soms, toelichting?

d. Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van wateroverlasti geweest?
Oja %4 nee
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder?
O n.wv.t Oja DOnee
Zo nee, tot wat voor andere problemen heett dit geleid?

7. Installaties

a. Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in de woning (bijvoorbesid cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler, peifetkache! dan wel een andere

instatiatie)? < AJ

Is/zijn de installatie(s) eigendom? Wija [Onee
Zo nee, toelichting (bijvoorbeeld de instatiatie(s) is/ zifn gehuurd of geleased. Tevens huur-leaseprijs vermelden):

Merk van de installatie(s): Dnler go.fj
Type(nummer) van de installatie(s): Kems, &)YN"D\L\“ HRE .?b/:‘;og

Installatiedatum van de installatie(s): <CteceonDer 2AZ2

Op welke datum is/ziin deze installatie(s) voor het laatst onderhouden? OCC_) et

Is het onderhoud uitgevoerd docr een erkend badrijf? Oja & nee
20 ja, door wie?

b.  Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevalien fen aanzien van de installatie(s) (bijvoorbeeld de cv-installatie moet
meer dan 1 keer per jaar bijgeviild worden of de installatie functionsert niet goed)? Oja ™Mree
Za ja, wat is u opgevallen?

c. Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja ®™nee
Zo ja, welke?
d. Zijn er radiatoren of (water]leidingen die lekken? [1ja & nee

e—
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Vragenlijst over de woning

Zo ja, waar en welke?

€. Zijn erradiatoren of (water)leidingan die ouit zijn bevroren? Oja © nee
Zo ja, waar?
f. Heeftu vioerverwarmming in de woning? Rija DOnree

Zao ja, betreft dit elektrische vioerverwarming, vioerverwarming met warm water of anders?

L1 elektrisch .
R warm water < vy
1 overig, namelijk:

Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming? 0 nwv.t
Waar bevindt zich de vioerverwarming met warm water? c_:}z\r‘c.’.b wlewer O nwvt
Tecrden
Waar bevindt zich de overige vloerverwarming? . O nwvt
trdicamer Toaen

g. Zijn er vertrekken die niet (goed)} warm worden? Oj@ ®Enee
Z0 ja, welke?

h. Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Klija 0O nee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja 0O nee
Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? O nietbekend Oja O nee

Zo ja, dan ovemamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? 1O <dules Aantal:
Zo ja, blijven de zonnepanglen achter? [ nader overeen te komen Mja 0Onee

Wat is de capaciteit van &&n zonnepaneel? {De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in Watipiek (Wp).
Bijvoorbeeld ¢én zonnepaneel isvert 280 Wp) _ L \dp

Functioneren alle zonnepanelen? Onietbekend Mja O nee

[+ - i f) Ry i=— F_:{ ! .
Wat is het merk/ type van de zonnepanelen? :] inko j\(m Heres N-& ‘\LE) 11') all E)bd(

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? FMja Onee
Zoja, welke? Fan L\'ghllzr\

In welk jaar zijn de zonnepanglen geplaatst en door wie?
Jaar: 220
Installateur; C@\“P‘.G@k A uir=zcicn

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? K ja Onee

Hoeveel strcom hesft u het afgelopen jaar opgewekt? 27,2 Muwoh

e
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Vragenlijst over de woning

Jaar;
Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabricksgarantie op de zonnepanelen? 41 CD_XOCW

Zijn de zonnepanelen aangeschaft mat subsidie? Oja [Onee
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? O nwt Oja UOnee
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? £

i.  In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren geveegd/gereinigd?

j. Wannger heeft u de aanwezige schoersteenkanalen voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? O niet bekend Xja [ nee

k. Zijn er onderdelen van de elekirische installatie vernieuwd fonder de elekirische instailatie word! verstaan alle
elektra leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast e.d.)? O nietbekend Oja [Onee
Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

Zijn er gebreken aan de elektrische instailatie? (lja Xl nee
20 ja, welke?
I. Is er een laadpaal aanwezig voor een elekirische auto? ja  Onee
Zo ja, blijit deze achter? A nader overeen te komen Oja [Onee
m. s er mechanische ventilatie of een soortgelik systeem aanwezig? Oja nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja DOnee

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

n. |s er sen domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig (Een domoticasysteem bedient de verwarming,

verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d. automatisch)? Oja nee
Zo jg, functioneert dit systeem naar behoren? Oja Onee

Zo nee, toelichting:

Hou oud is dit systeem ongeveer?

0. Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig? Mja Onee
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer?

8. Sanitair, riolering en keuken
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a.  Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Dja @& nee
Zo ja, welke?

b. Hoe oud is de badkamer ongeveer? 35\)@@(

c. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? (dja [ nee
Zo nee, welke niet?

d. Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? ®ja Onee

e. Zijn er gebreken (geweest) aan de riclering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, ete.? [ja B nee
Zo ja, welke?

f. Is er een andere vocrziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig?
O nietbekend Oja §& nee
Z0 ja, wat is er aanwezig en hoa dient dit te worden onderhouden?

g. Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? 200G
h.  Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer? 1\ nd.

Functioneert alle inbouwapparatuur? Eja Onee
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

i. Heeftu een kokend water kraan (bifvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelifke kraan)?
Oja Xnee
Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe cud is deze kraan cngeveer?

9. Diversen
a.  Watis het bouwjaar van de woning? 1 9%3

b. Zijn er asbesthoudende materialen infop de woning/ bijgebouw(en) aanwezig (bivoorbeeld asbest zedl, een
ashestplaat die onder en/of achier de CV ketel is geplaalst, asbesthoudend isclatiemateriaal om de
varwarmingshuis, asbesthoudend koord bif oude cv-ketels/igaskachels, asbesigolfplaten .d.)?

O nietbekend [ja X nee
Zo ja, welke en waar?

¢. Blijft er in de wening zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827
O niet bekend O ja nee

d. Is er sprake van Joden leidingen in de woning? O niet bekend O ja X nee ..

70 ja, waar?
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e. Isereen Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een Japanse diuizendknoop is een exofische piant, welke
moelliik te verwijderen is. De sterke worlelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zin in staat om
schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen) U niet bekend [lja (A nee

f Is erin puinfashest afval in de grond/iuin aanwezig? O nietbekend Oja [ nes

g. Heeftu elders lekkages gehad (¢us fos van het dak/ sanitait/ riolering)? O nietbekend Cja [ nee

h. Is de grond verontreinigd? O niet bekerd Cja Jd nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? O nav.t Oja Onee

Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd?
O nwt. Oja Onee
i. Isereen olietank aanwezig of aanwezig geweest? [ niet bekend O ja nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? O nwvt Oja [nee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? O nwt Lja [Mnee

|- s er sprake van averlast door ongedierte in of (rondjom de woning {denk aan mitizen, ratten, kakkeriakken, elc.)?
Oja hee
Zo ja, waar?

k. Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam?
O nietbekend [ja pd nee
Zo ja, waar?

Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? O nat. Oja DO nee
Za ja, wanneer en door welk bedrijf?

I Is er sprake van chlorideschade (betonrot) (befonrof komt vooral voor in kruipruimites van woningen gebouwd
fussen 1965 en 1981 die voorzien zifn van betonnen vicerelementen van het merk Kwaaifaal of Manta. Ook
andere beton- elemsenten - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast ziin)?

O nietbekend Cja §d nee
Zo ja, waar?

m. Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Wja nee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen, in welk jaartal en door welk bedrijf zijn deze vitgevoerd?

e CjOrC‘Fj?' 15 eXaan ge,bc:ulxlcl. (Wal "\996—9"4

n. Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?
O niet bekend Cja M nee
Za ja, welke?

—
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Vragenlijst over de woning i
0. |s er sprake van glasvezel interngt? O niet bekend Wja [ nee
p. Bentuin het bezit van een definitief energieprastatiecerificaat/energielabel? Xja [Onee

Zo ja, welke label? ¥

10. Vaste lasten

a. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? €
Belastingjaar:

b. Watis de WOZ-waarde? €
Peiljaar:
¢. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €

Belastingjaar:
d. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen (zoals ricotheffing en afvalstoffenheffing
e.d.)? €

Belastingjaar:

€. Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven?

Gas: €

Elektra: €

Water: €

Stadsverwarming; €

Anders: £

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water?

Gas m3

Elektriciteit hoog kKWh

Elektriciteit 1aag KWh

Elektriciteit totaal KWh

Water m3

Stadsverwarming GJ

Anders:

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? aantal: 72  bewoners
f. Zijn er lease- enfof huurkeopcontracten (bifvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-kelel, etc.)? Oja Onee

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Let op! Vieel lease- en huurkoopcontracten ziin niet langer
overdraagbaar op een koper. Neem higrvoor contract op met de befreffende leverancier.

Oja [Onee
Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkocopsom?
Afkoopsom: €
Duur:

——
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Vragenlijst over de woning

g. Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht:

Heoe hoog is dan de canon per faar? €
Heeft u alle canons betaald? i nv.t. Oja Hnee
|s de canon afgekocht? b Nt Oja  Onee

Zg ja, tot wanneer?

h. Heeft u alie gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Mg [Clnes
Zln er variabele bedragen voor gemeenschappelike poorten, inritten of terreinan? Oja Onee
Zo ja, hoa hoog en waarvoor? €

i. Heeftu, om in de straat te parkeren, een parkeervargunning nodig? Dja K nee
Hoevee! parkesrvergunningen kunnan er maximazl worden aangevraagd?
Wat ziin de kostan voor deze parkeervergunning{en) per jaar? €

11. Garantias
Ziin er lopende onderhoudscontracten enfof garantieregalingen overdraagbaar aan de koper? (zoals dakbedekking,

cv-instaliatie, dubbsie beglazing, sic.) Ol Oree
Zoja, welke? ¢iliiny

12. Naders Informatie {ovetigs zaken die de koper naar uw mening moet weten):

{ Losse) hameen Jpolnoeeen

13. Extra vragen door makelaarskantoer zelf geformuleerd

Onietbekend Oja O nee

INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLLIST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud an structuur aan de mededelingsplicht van verloper. De medadelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tljde van het sluiten van da overeenkemst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
cmirent het appartement. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

CNDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/naar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zigh
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de sigendomsovsrdracht op een manier te zullen
bewonen en cnderhouden welke in hel maatschappalijk verkeer als gebruikelijk wordt heschouwd.

e
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Ondergetekende(n) verkla(a)r{t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: Naam;
Plaats: Plaats:
Datum: Datum;
Handtekening: Handtekening:

Gegevens NVM-makelaar

Kantoornaam:
Adresgegevens:
Telefoonnummer:
E-mailadres:

D <
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Informatie
Algemeen

Disclaimer einde verkoopbrochure

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.
Alle opgegeven maten en oppervlakten kunnen soms afwijken.

Onderzoeks- en meldingsplicht

De verkoper is nadrukkelijk gevraagd bij hem bekende gebreken te melden.

Koper heeft zijn eigen onderzoekplicht naar alle zaken die voor hem of haar van belang zijn. Met betrekking tot
deze woning zijn wij de makelaar van verkoper. Wij adviseren u zelf ook een deskundige (NVM-)makelaar in te
schakelen die u begeleidt bij het aankoopproces. Indien u specifieke wensen heeft omtrent de woning, adviseren
wij u deze tijdig kenbaar te maken aan uw aankopend makelaar en hiernaar een bouwkundig onderzoek te laten
doen. Indien u geen deskundige vertegenwoordiger inschakelt, acht u zich volgens de wet deskundige genoeg om
alle zaken die van belang zijn te kunnen overzien. Van toepassing zijn de NVM voorwaarden.

De koopovereenkomst is pas bindend indien deze schriftelijk (ondertekend door beide partijen) is aangegaan.
Bij aankoop van de woning zal van de koper een waarborgsom of bankgarantie worden verlangd ter hoogte van
10% van de koopsom.

Wij wijzen u erop dat in het algemeen bij woningen en/of bijgebouwen gebouwd voor 1994 asbesthoudende
materialen verwerkt kunnen zijn. Bij eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen dienen, op van
milieu- wetgeving, speciale maatregelen te worden genomen. Om hier een goede inventarisatie van te krijgen
raden wij u aan om altijd een bouwkundig onderzoek te laten doen door een externe partij.

Indien de woning gebouwd is voor 1990 wordt de volgende ouderdomsclausule in de koopovereenkomst
opgenomen:

Het is koper bekend, dat indien de onroerende zaak meer dan 10 jaar of ouder is, de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen.

In afwijking van artikel 5.3 van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken
van een of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel
anderszins niet beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst voor rekening en risico van koper.

Een koopovereenkomst is pas rechtsgeldig na ondertekening. Een mondelinge overeenstemming tussen de
particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop.

Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de particuliere koper de
koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vioeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek.

Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de
koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst'.

s
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Wat is de kracht van Van der Borden?

Reeds 91 jaar ervaring als vastgoedprofessional;

Een enorm netwerk dat bestaat uit tevreden opdrachtgevers, collega's en
relaties;

Deskundigheid, betrokkenheid, zelfs ’s avonds en in het weekend;

De Vastgoedprofessionals van Van der Borden zijn enthousiast en ervaren;
Van der Borden Makelaardij is zeer actief in de markt en verkoopt al ruim
91 jaar veel woningen in Alkmaar en omgeving;

Van der Borden Makelaardij werkt samen met u. Alle stappen worden in
onderling overleg met u uitgevoerd. Uiteraard wordt u steeds op de hoogte
gehouden van de afspraken voor bezichtiging;

Maximaal verkoopresultaat, uw belang staat altijd voorop;

Kantoor met professionals voor Woning- en Bedrijfsmakelaardij en

Huur & Beheer;

Meerdere kantoren met mooie etalages op goede locaties in de regio.

Profiteer ook van de kracht van Van der Borden!

HEEFT U EEN VRAAG? NEEM CONTACT MET ONS OP!
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