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MET ONS MAKELAARS...AANGENAAM KENNISMAKEN!

Vanaf 1 november 2018 is Meneer de Makelaar Valkenswaard (Olaf Rekoert & Partners) verder
gegaan onder de nieuwe naam Met Ons Makelaars. De nieuwe naam staat voor een
verfrissende aanpak in makelaarsland. Uiteraard met de voor jou bekende gezichten: Olaf
Rekoert, Roel Olde Engberink en Peter Smolders.

Met Ons Makelaars is een frisse naam die staat voor een vernieuwende aanpak. De
huizenmarkt is constant in beweging en dus wij als makelaars ook. Natuurlijk kun je rekenen
op de vertrouwde service en expertise. Bij Met Ons Makelaars vind je namelijk drie NVM-
makelaars onder één dak met een schat aan ervaring. Bovendien heeft Met Ons Makelaars één
van de grootste netwerken in jouw gemeente. Zo zorgen we voor een succesvolle verkoop of
aankoop van woningen in Valkenswaard, Waalre, Heeze-Leende, Eindhoven en De Kempen.

Bij Met Ons Makelaars zetten we niet alleen ons eigen netwerk in om jouw droomhuis te vinden
of verkopen. Door jouw eigen netwerk ook in te zetten maken we het bereik dubbel zo groot.
Bovendien vragen we bewoners of ze ons willen vertellen wat hun huis zo bijzonder maakt.
Waarom hebben ze ooit gekozen voor deze woning? Waar genieten ze nog elke dag van? De
antwoorden op dat soort vragen zijn de basis voor een succesvolle verkoop en aankoop. Wij
geloven in een optimale samenwerking met gebruikmaken van de nieuwste technologische
hulpmiddelen.

Met Ons Makelaars helpt je graag met aankoopbegeleiding, verkoopbegeleiding, taxaties en
ondersteuning bij je hypotheekaanvraag. Ontmoet de makelaars van Met Ons:

OLAF REKOERT

Geborenin 1971

Sinds 1995 makelaar

Thuis in Valkenswaard, Waalre, Heeze-Leende en Eindhoven
Beédigd NVM-makelaar o.z. Register-Taxateur

Realistisch en down-to-earth

Activator die houdt van innovatie, uit eten en golfen

ROEL OLDE ENGBERINK

Geboren in 1990

Sinds 2014 makelaar

Thuis in Valkenswaard, Eindhoven, Waalre en Leende-Heeze
Beédigd NVM-makelaar o.z. Register-Taxateur

Frisse kijk op de makelaardij

Levensgenieter die houdt van voetballen en gezellig borrelen

PETER SMOLDERS

Geboren in 1960 in Westerhoven, gemeente Bergeijk

Sinds 1987 makelaar

Thuis in De Kempen

Beédigd NVM-makelaar o.z. Register-Taxateur

Bouwkundige expertise & vertrouwenspersoon

Bourgondiér die houdt van (ver)bouwen, klussen en wandelen



WAALRESEWEG 65 A
VALKENSWAARD

Levensloop bestendige woning (semi-bungalow met slaapkamer en nieuwe badkamer op de begane
grond) en twee slaapkamers en tweede badkamer op de eerste verdieping, gelegen op groot perceel
met dubbele oprit aan de voorzijde en zeer fraai aangelegde achtertuin op het zuidwesten aan de

achterzijde.




KENMERKEN

Soort woning:
Bouwjaar:
Aanvaarding:

Perceeloppervlakte:

Woonoppervlakte:
Inhoud:
Aantal kamers:
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BEGANE GROND

Begane grond:

Hal met meterkast, trapopgang naar de eerste verdieping, gastentoilet (wandcloset en

fonteintje) en toegang tot de woonkamer.

Ruime woonkamer met centraal gelegen het eetgedeelte met schuifpui naar de

achtertuin.

Halfopen keuken, voorzien van inrichting in hoekopstelling met diverse

inbouwapparatuur.

Vanuit de keuken toegang tot de bijkeuken met kastenwand, aansluiting voor

wasapparatuur, tuindeur en toegang tot de grote garage.

De garage is circa 5,84 lang bij gemiddeld 4,23 meter breed. De garage heeft een
loop-/kanteldeur aan de voorzijde.

Slaapgedeelte op de begane grond:

Via de woonkamer toegang tot grote slaapkamer 1 met kastenwand en middels een

schuifpui contact met en toegang tot de achtertuin.

In 2024 vernieuwde badkamer met grote inloopdouche, badmeubel met dubbele
wastafel en tweede toilet.
De badkamer is voorzien van vloerverwarming.



i

ge—nr] TR































BUITEN

Voortuin, dubbele oprit naar de inpandige garage (circa 25 vierkante meter).

Zeer fraai aangelegde achtertuin op het zuidwesten met diverse terrassen, tuinhuis en

beregeningsinstallatie.
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EERSTE VERDIEPING & ALGEMENE INFORMATIE

Eerste verdieping:

Overloop naar twee slaapkamers en de 2e badkamer.

Slaapkamer 1 (circa 22 m2) is gelegen aan de voorzijde met dakkapel.

De tweede badkamer is ingericht met een douchecabine, 3e toilet en een wastafel.

Slaapkamer 2 (circa 13 m2) is gelegen aan de achterzijde.

Algemene informatie:

- Bouwjaar circa 1998.

- Gebruiksoppervlakte conform NEN 2580 circa 150 m2 exclusief inpandige garage van
bijna 25 m2.

- Perceelgrootte circa 415 m2.

- Dak- vloer- en spouwisolatie toegepast alsmede volledig voorzien dubbele beglazing.
- Voorzien van 13 zonnepanelen.

- De woning is voorzien van 3 slaapkamers (1 op de begane grond) en 2 badkamers (1
op de begane grond).

- Op loopafstand van de gezellige Markt, het winkelcentrum.

- Aanvaarding is in overleg.

- Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen dient de koper, binnen 6
weken na het totstandkomen van de overeenkomst, een schriftelijke bankgarantie te

doen stellen c.q. een waarborgsom te storten ten bedragen van 10% van de koopsom.
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: ---

Q 5 10 15 20 25m
1

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadasirale grens
Bebouwing

Woor een eensluidend uittreksel, geleverd op 24 juli 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500 kadaster

Kadastrale gemeente  Valkenswaard
Sectie E
Perceel 3727

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intelleciuele
eigendomsrechien voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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PLATTEGROND BEGANE GROND
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PLATTEGROND EERSTE VERDIEPING
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PLATTEGROND TWEEDE VERDIEPING
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DISCLAIMER

De hiervoor vermelde beschrijvingen en bijgevoegde plattegronden zijn indicatief; de realiteit
ziet u tijdens de bezichtiging die wij graag voor u regelen. Deze brochure is aan meerdere
gegadigden verzonden. Tussentijdse verkoop voorbehouden. Deze aanbieding betreft niet meer
dan een uitnodiging tot het doen van een voorstel. Verkopers behouden zich uitdrukkelijk het
recht tot gunning voor. Bij meerdere serieuze kandidaten kan tot inschrijving besloten worden.

Bij het doen van een bod dienen de volgende zaken te worden aangegeven:

- Geboden koopsom

- Datum van aanvaarding

- Eventuele overname van roerende zaken
- Eventuele ontbindende voorwaarden.

NB. Als bieder krijgt u niet automatisch een ontbindende voorwaarde voor de financiering. U
dient dit bij uw bod te bedingen.

Over ontbindende voorwaarden moeten partijen het eens zijn véor de koop. Als de
koopovereenkomst schriftelijk is vastgelegd en dus rechtsgeldig is, dan heeft de koper het
recht om binnen drie dagen van de koop af te zien. De drie dagen bedenktijd gaat pas in, nadat
een door beide partijen ondertekend exemplaar van de koopovereenkomst met de
ontvangstbevestiging aan de koper is overhandigd. De bedenktijd begint de volgende dag om
00.00 uur.

Alle door ons verstrekte informatie is geheel vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde
bestemd. De verstrekte gegevens zijn met zorg samengesteld, hierbij is de grootst mogelijke
nauwkeurigheid nagestreefd. Voor het verzamelen hiervan zijn wij echter in belangrijke mate
afhankelijk van derden. Wij, noch de verkoper, aanvaarden enige aansprakelijkheid ten aanzien
van de juistheid van de verstrekte gegevens. De verkoper van de woning heeft een zogenaamde
informatieplicht. Daar staat tegenover dat de koper een onderzoeksplicht heeft. Wij gaan ervan
uit dat u, voordat u een bod uitbrengt op de woning, onderzoek heeft verricht naar alle
aspecten, die in het algemeen en voor u in het bijzonder van belang zijn bij het nemen van uw
aankoopbeslissing.

Ten aanzien van de bouwkundige situatie, bestemmingsplan etc. etc., nemen wij geen enkele
verantwoordelijkheid. Wel stellen wij U uiteraard in de gelegenheid hier naar, indien U dat
wenst, zelf een onderzoek te doen, of te laten doen. U dient zich vooraf te vergewissen van de
situatie, zodat achteraf geen teleurstelling ontstaat.

Een bezichtiging is voor zowel de verkoper als de (kandidaat) koper een spannende
gebeurtenis. Wij stellen het op prijs als u ons binnen enkele dagen na uw bezoek informeert
over uw bevindingen zodat wij de verkoper hierover kunnen informeren.

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit,
door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de
meting.



FAQ

Het kopen of verkopen van een woning is een spannende tijd. Maar ‘wanneer bent u nu precies
in onderhandeling?” en ‘Wat houdt een optie eigenlijk in?’, zijn vragen waar veel misverstanden
over bestaan. De navolgende vraag en antwoord reeks verschaft u wellicht meer duidelijkheid.

Wanneer ben ik in onderhandeling?

U kunt niet afdwingen dat u in onderhandeling bent. U bent pas in onderhandeling als de
verkoper reageert op uw bod. Bijvoorbeeld: als de verkoper een tegenbod doet. Ook kan de
verkopende makelaar uitdrukkelijk aangeven dat hij of zij met u in onderhandeling is. Als de
verkopende makelaar aangeeft dat hij of zij uw bod met de verkoper zal overleggen betekent
dat dus nog niet dat u in onderhandeling bent.

Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een verkoop te leiden. De verkoper kan
daarnaast graag willen weten of er meer belangstelling is. De eerste aanbieder hoeft nog niet
de beste te zijn. Daarom gaan de bezichtigingen door.

Kan verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandelingen verhogen?

Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een uitnodiging is tot het doen van een bod (zoals
beschreven onder “Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij
verkopen?”), dan kan de verkoper ook besluiten de vraagprijs te verlagen of te verhogen.
Tijdens een onderhandeling doen partijen vaak over en weer biedingen. Als de potentiéle koper
een tegenbod doet dat afwijkt van het bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan, dan
vervalt het eerdere bod van de verkopende partij. Dus ook als de partijen “naar elkaar
toekomen” in het biedingproces kan de verkoper ineens besluiten om toch zijn tegenbod weer
te verhogen en de koper om zijn bod weer te verlagen.

Hoe komt een koop tot stand?

Als koper en verkoper het mondeling eens worden over de belangrijkste zaken bij de koop (dat
zijn bijvoorbeeld de prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden], dan legt de
verkopende makelaar de afspraken schriftelijk vast in de koopakte. Ontbindende voorwaarden
zijn een belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende
voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u
dit melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is belangrijk dat de partijen het ook eens zijn over
aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt opgemaakt.
Naast de eerder genoemde punten worden meestal nog enkele aanvullende afspraken in de
koopakte opgenomen. Denk bijvoorbeeld aan de boeteclausule.

Zodra de verkoper en de koper de koopakte hebben ondertekend en de koper (of eventueel de
notaris) een afschrift van de akte heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de
wettelijke bedenktijd in werking. Binnen deze bedenktijd kan de koper alsnog afzien van de
aankoop van de woning, Ziet de koper tijdens de bedenktijd niet af van de koop, zijn de financién
rond en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal
op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.



FAQ

Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft
bepaald dat als u de vraagprijs uit een advertentie of woninggids biedt, u dan een bod doet. De
vraagprijs wordt dus gezien als een uitnodiging tot het doen van een bod. De verkoper kan dan
nog beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat
doen.

Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Een van de partijen mag de onderhandelingen be&indigen. Soms zijn er zoveel
belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te bepalen wie de
beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar - natuurlijk in overleg met de
verkoper - besluiten de lopende onderhandelingen af te breken en de biedprocedure te
wijzigen. Uiteraard dient hij eerst de eventueel gedane toezegging na te komen. De makelaar
kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben dan een
gelijke kans om een hoogste bod uit te brengen.

De makelaar vraagt een ‘belachelijk’ hoge prijs voor een woning. Mag dat?

De verkoper bepaalt waarvoor hij zijn woning verkoopt in overleg met zijn makelaar. De koper
kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist. Dat geldt voor alle zaken die de
verkoper belangrijk vindt om over te beslissen of hij zijn woning aan deze koper wil verkopen.
Als verkoper en koper het over deze zaken eens zijn, is er een koop. Soms besluiten verkoper
en koper over een aantal minder belangrijke zaken - roerende zaken bijvoorbeeld - pas te
onderhandelen als ze het over de hoofdzaken eens zijn. In een dergelijk geval kan een rechter
bepalen dat de partijen, nu ze het over de door hen zelf aangegeven hoofdzaken eens zijn,
moeten doorgaan met onderhandelen tot er een redelijk resultaat is bereikt.

Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de
voorwaarde van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de
aankoop van een nieuwbouwwoning is zo'n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een
bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan heeft
het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende makelaar kan doen aan een
belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces, natuurlijk na overleg met de
opdrachtgevers, de verkopers. Zo'n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een
belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De
makelaar zal in de tussentijd proberen om niet met een andere partij in onderhandeling te
gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn
financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet eisen; de
verkoper en verkopende makelaars beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde
toezeggingen worden gedaan.



FAQ

Als ik de eerste ben die belt voor een bezichtiging, als ik de eerste ben die de woning
bezichtigt of als ik de eerste ben die een bod uitbrengt, moet de makelaar in deze gevallen
ook het eerste met mij in onderhandeling gaan?

Op deze drie vragen is het antwoord nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de
verkoper de verkoopprocedure. De verkopende makelaar heeft wel de verplichting u daarover
te informeren. Het is verstandig als u serieus belangstelling heeft de makelaar te vragen wat
uw positie is. Dat kan veel teleurstelling voorkomen. Doet de makelaar u een toezegging, dan
dient hij deze na te komen.

Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’?

Neen. Voor rekening van de koper komen de kosten die de overheid 'hangt’ aan de overdracht
van een woning. Dat is de overdrachtsbelasting en de kosten van de notaris voor het opmaken
van de leveringsakte en het inschrijven daarvan in de registers. Als de verkoper een makelaar
inschakelt om zijn woning te verkopen, dan moet hij ook zelf met de makelaar afrekenen voor
deze dienst (makelaarscourtage). De door de verkoper ingeschakelde makelaar dient vooral
het belang van de verkoper, dus niet van de koper. Het kan daarom eveneens voor de koper van
belang zijn een eigen makelaar in te schakelen.

Wanneer is de overeenkomst rechtsgeldig?

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is
niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige
koop als de particuliere verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst hebben
ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een bevestiging van de
mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de
koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’.
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