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Kenmerken &
specificaties

Woning
Type woning:

Aantal woonlagen:

Bouwjaar:

Soort bouw:

Maten object
Aantal kamers:

Aantal badkamers:

Badkamervoorzieningen:

Bruto inhoud:

Bruto vloeroppervlak:

 Woonoppervlak:

Perceeloppervlakte:

Tussenwoning met vrijstaande berging

3

1979

Bestaande bouw

7 (4 slaapkamers)

1

Inloopdouche, wastafelmeubel, 

tweede toilet

394,19 m³

143,60 m²

111,30 m²

125 m²

 

Energie
Isolatie:

Verwarming:
Warm water:

Type Cv-ketel:
Energielabel:

Ligging
Omgeving:

Voorzieningen:

Vraagprijs:

Prijs per vierkante meter:

Aanvaarding:

Volledig geïsoleerd
CV-ketel
CV-ketel (2021)
Intergas HRE Kombi Kompakt 28/24A
C

Zonwering, nette badkamer,

prachtige tuin, glasvezel kabel,

mechanische ventilatie. 

€ 375.000,-

€ 3.378,38

In overleg

De ligging van het dorp aan de voet van de
Posbank én aan de IJssel, zowel de
bossen, heidevelden als het
watersportgebied "Rhederlaag" zijn binnen
handbereik. Een waar Eldorado voor de
recreant, natuurliefhebber, fietser en
wandelaar!



Omschrijving
van de woning

Op zoek naar rust, ruimte én een prachtige tuin? Deze woning aan de
Methorsterweg 31 in Rheden heeft het allemaal!

In een rustige en groene woonwijk in Rheden vind je deze verrassend ruime
woning met 4 slaapkamers. De woning biedt volop leefruimte en een prachtig
aangelegde tuin met een speels niveauverschil.  Hier geniet je volop van
privacy en sfeer, dankzij  de verschillende terrassen en beplanting op
hoogteverschil.
De ligging is ideaal: rustig, kindvriendelijk en op korte afstand van winkels,
scholen, natuur en openbaar ver voer.

Indeling

Begane grond
Je betreedt de woning via een fraai aangelegde voortuin met sierbestrating
en vaste beplanting. Je komt de woning binnen via een nette hal die toegang
geeft tot de woonkamer.

De woonkamer is gesitueerd aan de voorzijde van de woning en biedt een
sfeer volle zitruimte met prettig zicht op de rustige straat. Aan de achterzijde
bevindt zich de moderne open keuken, voorzien van alle gemakken en een
fraai zicht op de tuin.

Via een deur in de keuken kom je in een achtergelegen gang met praktische
bergruimte, een modern toilet,  deur naar de achtertuin en de trapopgang
naar de eerste verdieping.
De gehele begane grond is afgewerkt met een lichte pvc-vloer, wat zorgt voor
een rustige en eigentijdse uitstraling. Dankzij  de raampartijen aan zowel
voor- als achterzijde geniet je van veel natuurlijk l icht.

Eerste verdieping
Via de trap kom je op de overloop met toegang tot drie slaapkamers, elk met
voldoende lichtinval en praktische indeling.
De nette badkamer is stij lvol afgewerkt en van alle gemakken voorzien. Je
vindt hier een inloopdouche, een strak wastafelmeubel en een tweede toilet.
De gehele verdieping is voorzien van een lichte laminaatvloer.



Omschrijving
van de woning

Vraagprijs € 375.000,- k.k.

Aanvaarding in overleg.

Tweede verdieping
Een vaste trap leidt naar de royale zolderverdieping met vliering. De tweede
verdieping is verrassend ruim en praktisch ingedeeld. Op de overloop bevindt zich
een separaat washok, ideaal voor de wasmachine, droger en extra opbergruimte.
Daarnaast is er een handige vliering voor seizoensspullen of andere opslag.

De vierde slaapkamer is ruim, l icht en biedt volop mogelijkheden – perfect als
hoofdslaapkamer, tienerkamer of rustige werkplek. Dankzij  de dakkapel is er extra
licht en ruimte gecreëerd.

Buitenleven
De woning beschikt over een prachtig aangelegde achtertuin! Dankzij  de
verschillende niveaus is er een speels en groen karakter ontstaan, met meerdere
terrassen om op elk moment van de dag van de zon te genieten.
Via een achterom is de tuin ook gemakkelijk bereikbaar, ideaal voor fietsen of
tuinbenodigdheden. Achterin de tuin staat een vrijstaande stenen berging – perfect
voor het opbergen van gereedschap, fietsen of tuinmeubilair.

Een heerlijke, goed onderhouden buitenruimte waar rust en privacy samenkomen.

Omgeving
Rheden heeft een uitstekend voorzieningenniveau waaronder basisscholen, diverse
winkels, horeca, verschillende sport- en hobbyverenigingen en openbaar ver voer
(treinstation en goede busverbindingen). Rheden is goed bereikbaar door de ligging
aan de A348. Het verkeersplein Velperbroek (A12) l igt op ca. 10 minuten afstand. De
gezellige binnenstad van Arnhem ligt op korte afstand en is goed te bereiken zowel
met de auto als met openbaar ver voer. Echt bijzonder is de ligging van het dorp aan
de voet van de Posbank én aan de IJssel,  zowel de bossen, heidevelden als het
watersportgebied "Rhederlaag" zijn binnen handbereik. Een waar Eldorado voor de
recreant, natuurliefhebber, fietser en wandelaar!
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Technische tekeningen
Plattegrond
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Energielabel
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Extra informatie

Bankgarantie:   een garantieverklaring van een Nederlandse bankinstelling. Door deze
garantieverklaring garandeert de bank dat de verkoper zijn verplichtingen voortvloeiende uit de
koopakte zal nakomen voor het bedrag dat vernoemd is.

Beroepsaansprakelijkheidsverzekering:  een verzekering die makelaars hebben afgesloten ten behoeve
van de aansprakelijkheid die voortvloeit uit fouten of verzuimen die begaan worden bij  de uitoefening
van hun beroep.

Bestemmingsplan:  een plan dat bindend is voor de burgers. Het bestaat uit een plankaart,
bebouwingsvoorschriften, toelichting en een exploitatieopzet. Op de plankaart kan een koper bekijken
welke bestemming het perceel heeft dat de koper gaat kopen. In de bebouwingvoorschriften staan
bouwmogelijkheden en bestemmingen in dat gebied aangegeven en verder omschreven, bijvoorbeeld
goothoogten, inhoud van de bouwwerken, rooili jnen, bebouwingsintensiteit etc.

Bod:  een bedrag dat door een serieuze gegadigde wordt geboden met daarbij  behorende eventuele
ontbindende voorwaarden, opleveringdatum en opsomming van roerende zaken die bij  dit bod behoren.

Erfpacht:   recht om een onroerende zaak, een stuk grond van iemand (bijvoorbeeld de gemeente) te
gebruiken tegen betaling van een canon (een vast bedrag per maand of per jaar).

Huurwaardeforfait:  het bedrag dat u als eigenaar van een woning bij  uw inkomen in uw
belastingaangifte moet tellen. De huurwaarde bedraagt een bepaald (vast) percentage van de WOZ –
waarde of van de WOZ-waarde na eventuele toepassing van het ophogingpercentage. Welke
percentages voor uw gemeente gelden, kunt u navragen bij  de belastingdienst.

Hypotheekakte:  in dit document worden afspraken weergegeven tussen de koper en een
financieringsinstelling met betrekking tot de hypotheek. Vervolgens wordt dit document door de
notaris ter inschrijving aangeboden aan het kadaster en wordt het in een speciaal daarvoor bestemd
register ingeschreven.

Kadaster:  het kadaster geeft weer, in welke stukken de grond in Nederland is verdeeld en aan wie elk
van deze stukken grond toebehoort. Daarnaast geeft het informatie over hoe groot het
grondoppervlakte is,  of er een bevel tot bodemsanering is,  of het pand op de monumentenlijst staat en
welk kadastraal nummer het heeft.

Koopakte:  in dit document wordt een mondelinge koopovereenkomst van een onroerende zaak
schriftelijk vastgelegd.

Verklarende begrippen



Extra informatie

Kosten Koper:  onder de kosten koper verstaan we de kosten voor:
•�overschrijving van het kadastraal recht naar de nieuwe eigenaar in het hypotheekregister van het
kadaster.
•�2% overdrachtsbelasting (tarief 2020, vanaf 1  januari 2021 0% voor starters tot 35 jaar)
•�en notariskosten voor het passeren van de “akte van levering” c.q. leveringsakte.

Levering:  de levering is opgesplitst in twee delen. Bij  de juridische levering wordt het perceel op naam
van de koper gezet. Dit gebeurt middels het ondertekenen van de akte van levering bij  de notaris. Ook
wel transportakte genoemd. De feitelijke levering vindt plaats bij  het overdragen van de sleutels.

Nationale Hypotheek Garantie:  waarborgfonds dat borg staat voor als geldlener de rente en aflossing
verbonden aan de hypothecaire geldlening niet meer betaalt.  U kunt een hypothecaire geldlening
afsluiten met Nationale Hypotheek Garantie. Dit scheelt u in het rentepercentage en de hoogte van het
hypotheekbedrag. Voor het verkrijgen van financiering met een Nationale Hypotheek Garantie is een
koopsomgrens vastgesteld. Boven een bepaalde koopsom kunt u geen financiering met Nationale
Hypotheek Garantie krijgen.

Ontbindende voorwaarden:  dit zijn voorwaarden die in de koopakte kunnen worden opgenomen. Op
grond van een voorwaarde kan een koper de koopovereenkomst kosteloos ontbinden. Een ontbindende
voorwaarde kan zijn financiering, het verkrijgen van een huisvestingsvergunning, het verkrijgen van
Nationale Hypotheek Garantie of de uitkomst van een bouwkundig advies.

Optie:  een recht om door een eenzijdige wilsverklaring een koopovereenkomst te doen ontstaan.
Degene die het recht heeft is niet verplicht er gebruik van te maken.

Onder bod zijn:  een toezegging van de makelaar van de verkoper aan een gegadigde, geen transactie
met andere gegadigden te zullen bevorderen. Bezichtigingen door andere gegadigden blijven wel
mogelijk.

Overdrachtsbelasting:  een belasting die wordt geheven bij  de koper van een onroerende zaak/recht.
Momenteel is het percentage 2%.

Recht van overpad:  recht dat de eigenaar van een erf heeft om over het erf van een ander te gaan. De
ander heeft plicht dit te gedogen en het pad in stand te houden. Het recht hangt aan de onroerende
zaak en blijft bij  verkoop in stand.

Roerende goederen:  dit zijn goederen die de koper kan overnemen van de verkoper en niet al  met de
onroerende zaak zijn verboden.

Sleutelverklaring:  deze wordt opgemaakt als de feitelijke levering (het overhandigen van de sleutels)
op een eerder tijdstip plaatsvindt dan de juridische eigendomsoverdracht bij  de notaris. De koper zal
moeten zorgen dat bij  de feitelijke levering de onroerende zaak door hem wordt verzekerd.



Extra informatie
Taxatie:  het uitbrengen van een waarde- oordeel door een daartoe bevoegd persoon met een bepaald
doel (voorbeelden doel: taxatie voor de financiering, taxatie voor de successie bij  overli jden van een
natuurlijk persoon, taxatie voor het bepalen van de reële waarde voor het uitbrengen van een bod op
een te koop staand pand).

Transport:  de juridische eigendomsoverdracht bij  de notaris

Vereniging van Eigenaren:  als u eigenaar bent van een appartementsrecht, bent u volgens de wet lid
van de Vereniging van Eigenaren (Vve). Samen met de overige eigenaren behartigt de Vve de
gemeenschappelijke belangen in en rond het appartementencomplex. In de splitsingsakte is
aangegeven welk aandeel u al  eigenaar hebt in het gehele gebouw.

Vraagprijs:  een uitnodiging tot het doen van een bod.

Vrij  op naam: (v.o.n.)  de kosten koper zijn bij  het kopen van een huis dat aangeboden wordt met v.o.n.
voor rekening van de koper.

Waarborgsom:  een bedrag dat gestort wordt door koper als zekerheid dat de koper aan zijn
verplichtingen zal voldoen.

Zoekopdracht:  een opdracht tot het begeleiding bij  het zoeken en kopen van een huis waarvoor
WoonGoed een courtage mag berekenen. De inhoud van de opdracht (welke diensten in deze
opdrachten zijn begrepen) hangt af van wat WoonGoed en de opdrachtgever met elkaar bespreken.



Extra informatie
t.k.���=��te koop
k.k.���=��kosten koper
vr.p.���=��vraagprijs
v.o.n.���=��vrij  op naam
e.w.���=��eengezinswoning
h.h.���=��herenhuis
app.���=��appartement
bijdr.���=��bijdrage
vve.���=��vereniging van eigenaren
e.g.���=��eigen grond
uitz.���=��uitzicht
ben.w.���=��beneden woning
bov.w.���=��boven woning
opp.���=��oppervlak
kmr.���=��kamer
k.���=��kamer
wk.���=��woonkamer
slp.���=��slaapkamer
sk.���=��slaapkamer
kkn.���=��keuken
v.v.���=��voorzien van
ind.���=��indeling
m.���=��met
c.v.���=��centrale verwarming
beg.gr.���=��begane grond
b.g.���=��begane grond
verd.���=��verdieping
geh.gemod.��=��geheel gemoderniseerd
geren.���=��gerenoveerd
ged.���=��gedeeltelijk
roy.���=��royale
evt.���=��eventueel
bj.���=��bouwjaar
karakt.���=��karakteristiek
aanv.���=��aanvaarding
i.o.���=��in overleg
o.v.���=��openbaar vervoer
o.a.���=��onder andere
o.g.���=��onroerend goed
NVM���=��Nederlandse Vereniging van Makelaars in onroerende
goederen en vastgoeddeskundigen
WOZ���=��Wet Waardering Onroerende zaken
Wma.���=��wasmachineaansluiting
Rvs���=��roestvrijstaal

Afkortingen



Extra informatie

Bezichtigingen:
Mocht u belangstelling hebben voor een woning, kunt u een bezichtiging via ons kantoor aanvragen. U
wordt dan rondgeleid en over de woning geïnformeerd door een van onze makelaars. Tijdens de
bezichtiging zal de makelaar duidelijk aangeven of hij  vrij  is met u in onderhandeling te treden. Indien
dit niet het geval is,  zal hij  in eerste instantie met de eerste kandidaat tot overeenstemming proberen
te komen. Als de makelaar vrij  is om met u te onderhandelen, kunt u een bieding doen.

Deze objectinformatie beoogt geen uitputtende li jst weer te geven met betrekking tot mogelijk
aanwezige gebreken in de woning. De informatie die is vermeld, is verkregen van de eigenaar/verkoper
en uit eigen waarneming ter plaatse en heeft slechts als bedoeling om de koper zo goed mogelijk te
informeren en tegelijk te voldoen aan de op de verkoper rustende mededelingsplicht.

Onderzoeksplicht:
De in deze brochure vermelde informatie is verkregen via de verkoper/eigenaar en de kadastrale
recherche door de makelaar. De bedoeling is om de koper zo goed mogelijk te informeren en te voldoen
aan de zogenaamde mededelingsplicht die op de verkoper rust. Op grond van het Burgerlijk Wetboek
heeft de koper de plicht (onderzoeksplicht) om te beoordelen of de woning over eigenschappen
beschikt die hij  voor het gebruik noodzakelijk acht. Koper is daar zelf verantwoordelijk voor en kan
uiteraard, indien gewenst, een deskundige inschakelen.
Het verdient dan ook aanbeveling om een te zake (bouwkundige) deskundige in te schakelen. Indien
koper besluit niet tot inschakeling van een deskundige over te gaan, komen eventuele nadelige
gevolgen hiervan volledig voor zijn rekening.

Asbest:
Indien de woning in de periode van 1960 tot 1985 is gebouwd, bestaat de mogelijkheid dat er
asbesthoudende materialen zijn gebruikt. Bij  verbouwingen en eventuele verwijdering van deze
materialen dienen, op basis van de milieuwetgeving, speciale verwijderingsmaatregelen te worden
genomen welke kosten verhogend kunnen zijn. Koper verklaart hiermede bekend te zijn en vrijwaart
verkoper in deze voor aansprakelijkheid.

Ontbindende voorwaarden:
Mocht u een bod willen uitbrengen, is het raadzaam om deze bieding te doen onder een aantal
voorwaarden (ontbindende voorwaarden), waarvan de financiering en huisvesting de belangrijkste zijn.

Algemene informatie



Extra informatie
Vrijblijvende aanbieding:
Deze brochure is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld, waarbij  toch de mogelijkheid
blijft bestaan dat er onvolkomenheden in staan. De verkoper noch ons kantoor aanvaarden in dit geval
geen enkele vorm van aansprakelijkheid. Alle verstrekte informatie inclusief de in deze brochure
genoemde vraagprijs moeten worden gezien als een uitnodiging om in onderhandeling te treden en
hebben derhalve een vrijbli jvend karakter (vrijbli jvende aanbieding).
Aan eventuele onvolkomenheden in de vermelde gegevens en tekeningen kunnen geen aanspraken
worden ontleend.

WoonGoed helpt u graag bij  het kopen/verkopen van een woning. Naast het
begeleiden van de aan- verkoop van woningen, adviseren wij  u ook graag op het
gebied van hypotheken en verzekeringen.

Wij adviseren u graag op het gebied van:

 �Hypotheken;
 �Verzekeringen;
 �Fiscale aangifte en advies;
 �Beleggen en sparen;
 �Vermogensbegeleiding;
 �Administratieve dienstverlening;
 �Onroerend goed;
 �Aan- en verkoopbegeleiding;
 �Vastgoedinvesteringen;
 �2e woning en vastgoed Antillen.

Voor vragen kunt u contact opnemen via:

E-mail: vastgoed@woon-goed.nl
Website: www.woon-goed.nl
Tel: +31 (0) 26 2034002
Adres: Langekerkstraat 45, 6851 BM Huissen



026-203 4002 vastgoed@woon-goed.nl Langekerkstraat 45, Huissen

Wij zijn WoonGoed, een financieel
advieskantoor in het centrum van Huissen.
Met meer dan 25 jaar ervaring als
hypotheekadviseur bieden wij deskundig
advies op maat. Wij luisteren naar uw
wensen en doelen, en nemen de tijd om u
goed te leren kennen. Als onafhankelijk
hypotheekadvieskantoor hebben wij
toegang tot een breed scala aan
hypotheekaanbieders, waardoor wij de
beste deal voor u kunnen maken!

Wij begeleiden u stap voor stap, nemen al
het papierwerk uit handen en zijn 24/7
bereikbaar voor vragen. Wij halen alles uit
de kast om uw financiering te laten slagen.
Ons doel is het opbouwen van duurzame
relaties en u gedurende uw hele financiële
reis te ondersteunen.
NEEM GERUST CONTACT MET ONS OP!

Met al meer dan 25 jaar ervaring bent u
verzekerd van een deskundig advies!

Mochten er toch vragen zijn, of wilt u even
sparren? Dan staan we 24/7 voor u klaar!

Door de ruime keuze aan hypotheek-
aanbieders, zorgen wij altijd voor het beste
rentetarief voor u.

Persoonlijk contact is voor ons belangrijk,
daarom maken wij graag een afspraak bij
ons op kantoor of bij u thuis.

DROOMHUIS GEVONDEN,
MAAR NOG GEEN HYPOTHEEKADVISEUR?

25+ JAAR
ERVARING

PERSOONLĲK
CONTACT

24/7 BEREIKBAAR

BESTE RENTE TARIEFWAAROM
WOONGOED?

WIE ZĲN WĲ?


