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Omschrijving
Luxe recreatievilla aan het water — met zwembad, bijgebouw en eigen aanlegsteiger!

Nieuw-Loosdrechtsedijk 215C-H026 — MarinaPark Residentie Nieuw Loosdrecht
Wakker worden met een kop koffie op uw eigen zonnige terras met uitzicht over het water? Deze
instapklare recreatievilla biedt het ultieme vakantiegevoel — 365 dagen per jaar.

Gelegen op een royaal perceel van 306 m?, staat deze vrijstaande, in 2022 gebouwde recreatievilla
in nieuwstaat te schitteren. Compleet met verwarmd zoutwater zwembad, vrijstaand
gastenverblijf en een privé aanlegsteiger voor uw boot. De villa ligt op het kleinschalige en luxe
vakantiepark MarinaPark Residentie Nieuw Loosdrecht, waar rust, natuur en comfort
samenkomen.

Wat deze recreatiewoning uniek maakt:

- Zonnige en fraai aangelegde tuin aan het water voorzien van keramische tegels, olijffoomen, extra
verlichting rondom de recreatievilla, een hekwerk en beregeningssysteem op timer.

- Luxe verwarmd zoutwater zwembad met kleurverlichting, elektrisch rolluik, robot, automatisch
regulatie PH en warmtepomp.

- Vrijstaand bijgebouw met extra slaapkamer en badkamer — ideaal voor gasten.

- Eigen aanlegsteiger met directe vaarverbinding naar de Loosdrechtse Plassen.

- Ruim terras met sfeervolle buitenhaard — het hele jaar door genieten.

- Parkeergelegenheid op eigen terrein voor twee auto's.

- Laadpaal aanweazig.

- Volledig instapklaar — verhuizen is alleen nog een kwestie van dozen uitpakken.

Indeling hoofdwoning:

Binnenkomst via de hal met modern toilet. De lichte en sfeervolle woonkamer is omgeven door
raampartijen en voorzien van airco en een schuifpui naar het terras. De open keuken is luxe
afgewerkt en compleet uitgerust met inbouwapparatuur, waaronder een Quooker, combi
magnetron, vaatwasser, koel-/vriescombinatie, inductiekookplaat met geintegreerde afzuiging en
een verhoogde spat rand.

Er zijn twee ruime slaapkamers, beide met airco, schuifpui naar de tuin én een eigen badkamer.
Eén badkamer heeft een inloopdouche; de andere een ligbad — perfect voor ontspanning na een
dag op het water.
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Bijgebouw (ca. 8 m?):

Ideaal als gastenverblijf of extra privacy voor logés. Voorzien van een slaapkamer met airco, een
moderne badkamer met inloopdouche, zwevend toilet en wastafelmeubel. Aangrenzend vindt u
een handige berging met cv-installatie en aansluiting voor wasmachine en droger.

Extra kenmerken:

- Bouwjaar 2022 — volledig geisoleerd en voorzien van dubbel glas.
- Totale woonoppervlakte ca. 68 m? | Inhoud ca. 278 m?3.
- Verwarming en warm water via cv-installatie.

- Elektrische zonwering aanwezig.

- Drie slaapkamers, drie badkamers — maximaal comfort.
- Alle verlichting is dimbaar.

- Inclusief tuinzet en hangstoel.

- Parklasten: Circa € 4.050,- inclusief BTW per jaar.

- Indien zakelijk gekocht: € 725.000,- exclusief BTW.

- Permanente bewoning niet toegestaan.

De locatie:

In een van de mooiste watersportgebieden van Nederland, omringd door jachthavens, natuur en
gezellige restaurants. Binnen 30 minuten rijdt u naar Amsterdam, Utrecht of Hilversum. Alles wat
u nodig heeft — winkels, scholen, natuur en ontspanning — is binnen handbereik.

Een unieke kans voor wie luxe, privacy en waterliefde wil combineren. Maak vandaag nog een
vrijblijvende afspraak en laat u verrassen door deze parel aan het water!
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Kenmerken

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Bouwjaar

Ligging

Tuin
Parkeergelegenheid
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Nieuw-Loosdrechtsedijk 215 C H026
1231 KT LOOSDRECHT

BOOM

Heuw—Loosdrechtseduk
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: Recreatie

: Luxe vrijstaande recreatievilla met zwembad

: 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)

: 278 m3

: 306 m?

: 68 m?

: 2022

: Aan park, aan rustige weg, vrij uitzicht, open ligging, aan vaarwater
: Tuin rondom

: 2 Parkeerplaatsen

: C

: C.V.-Ketel

: Dubbel glas, Volledig geisoleerd

: Buitenzonwering, Zwembad, Airconditioning, Rookkanaal, Schuifpui,

Zonnepanelen

Map data ©2025 Google
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Plattegrond

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Nieuw-Loosdrechtsedijk 215 Loosdrecht
Begane grond

EST. 1979

4.40m

Woonkamer
H=2.61m

Keuken

13.57 m

Slaapkamer
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Badkamer
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Plattegrond

Veerman Makelaars O.G. Loosdrecht B.V.
Nootweg 37

1231 CP, LOOSDRECHT

Tel: 035-5825333

E-mail: info@veermanmakelaars.nl
www.veermanmakelaars.nl

Cix

NVM



EST. 1979

MAKELAARS - TAXATEURS

Plattegrond

Nieuw-Loosdrechtsedijk 215 Loosdrecht
Bijgebouw

2.51m > -—1.22m—

A

Slaapkamer

H=2.15m

- 497 m -

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© www.vistaview.nl
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Kadaster

Kadastrale kaart
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vioer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

i
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Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad X O O O
- Jacuzzi/whirlpool O O O X
- Douche (cabine/scherm) X O O O
- Stoomdouche (cabine) O O O X
- Wastafel X O O O
- Wastafelmeubel X O O O
- Planchet O O O X
- Toiletkast O O O X
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder O O O X
- Toiletborstel(houder) O O O X
- O O O X
- O O O X
Sauna met toebehoren O O O X
O O O X
O O [l X

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Schotel/antenne O O O X
Brievenbus O O O X
Kluis O O O X
(Voordeur)bel O O O X
Alarminstallatie O O O X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie (I (I (| X
Rookmelders X O O O
(Klok)thermostaat O O O X
Airconditioning X O O O
Warmwatervoorziening, te weten:

- CV-installatie X O O O

- Boiler X O O O

- Geiser O O O X

- O O [l X

- O O [l X

- O O [l X
Screens X O O O
Rolluiken O O O X
Zonwering buiten X O O O

- O O [l X

- O O [l X

- O O [l X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

- O O [l X
i Veerman Makelaars O.G. Loosdrecht B.V.

Nootweg 37
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NVM Tel: 035-5825333
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

>
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Algemene informatie voor de koper

In deze bijlage vindt u de algemene informatie over het kopen van een huis. Indien u na het lezen
hiervan nog vragen heeft, kunt u ons altijd telefonisch of via de e-mail bereiken.

Onderzoeksplicht

Als koper heeft u, voordat u een bod uitbrengt op een woning, onderzoeksplicht. Dit houdt in dat
u bepaalde zaken zelf dient te onderzoeken en niet uitsluitend kunt afgaan op de mededelingen
van der verkoper en/of diens makelaar. Wij adviseren u daarom een deskundige NVM-makelaar in
te schakelen voor het aankoopproces.

Biedingen

Biedingen dienen bij voorkeur schriftelijk te worden gedaan. Verderop in deze brochure zit een
formulier waarop alle belangrijke zaken staan voor het uitbrengen van een bieding. Als bieder
krijgt u niet automatisch een ontbindende voorwaarde voor het verkrijgen van de financiering. Als
u hier behoefte aan heeft, dient u dit bij uw bod te vermelden.

Bij het aangaan van de onderhandeling dient u als koper aan de verkopend makelaar naar
genoegen aan te tonen dat de bieding binnen uw financiéle mogelijkheden valt.

Dit kunt u aantonen door middel van een uitgebracht advies door een daartoe deskundige en
erkende financiéle instelling of een financieel adviseur.

Biedingen blijven van kracht tot het moment waarop de verkoper (of diens makelaar) hierop
antwoordt met een acceptatie, het uitbrengen van een ander voorstel of door afwijzing van het
door u uitgebrachte voorstel.

Verkoopvoorwaarden

Verkoop geschiedt altijd onder voorbehoud. Een verkoop komt alleen tot stand, indien
overeenstemming is bereikt over alle genoemde zaken.

Bedenktijd

Wanneer er overeenstemming is bereikt, zal er een koopakte worden opgemaakt. Op het moment
dat de koper een kopie van de door beide partijen ondertekende koopakte heeft ontvangen, gaat
de wettelijke termijn van drie dagen bedenktijd in. Indien een koper zich op de koop wil beroepen,
moet dit (bij voorkeur schriftelijk) kenbaar gemaakt worden aan de verkopende partij en
makelaar.

Tijdstip van levering

Op het tijdstip van levering vindt de feitelijke overdracht van de door u gekochte woning plaats.
Voor het tekenen van de akte zal een voorinspectie plaats vinden, zodat u weet dat u de woning
krijgt aangeleverd zoals afgesproken. Na de inspectie wordt de akte getekend bij de door u
aangewezen notaris en ontvangt u de sleutels.

Veerman Makelaars O.G. Loosdrecht B.V.

chle Nootweg 37
m 1231 CP, LOOSDRECHT

Tel: 035-5825333
NVM
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Waarborgsom/bankgarantie

U heeft als koper de verplichting om na het tekenen van de koopakte binnen drie weken een
waarborgsom of bankgarantie te stellen van 10% van de koopsom. Dit is een garantie voor de
verkoper dat u als koper uw financiéle verplichting zult nakomen.

Ontbindende voorwaarde financiering

Als u de financiering als ontbindende voorwaarde heeft gesteld, heeft u circa drie weken de tijd
om de financiering van uw gekochte woning te regelen. Als het dan om welke reden dan ook niet
mogelijk is de woning te financieren kunt u van de koop afzien, mits u twee afwijzingen van
verschillende banken/financiéle instellingen kunt overleggen.

Let op: u krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde voor de financiering. Bij
uw bod moet u melden dat dit “onder voorbehoud financiering” is.

Word ik koper als ik de vraagprijs bied?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft
namelijk in een vonnis bepaald dat de vraagprijs van een woning een uitnodiging is tot het doen
van een bod. Als u de vraagprijs uit een advertentie of woninggids biedt, dan doet u een bod. De
verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een
tegenbod laat doen.

Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Een van de partijen mag de onderhandeling beéindigen. Soms zijn er zoveel
belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te bepalen wie de
beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar —natuurlijk in overleg met de verkoper-
besluiten de lopende onderhandeling af te breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard
dient hij eerst de eventuele gedane toezeggingen na te komen. De makelaar kiest vervolgens
bijvoorbeeld voor een schrijvingsprocedure. Alle bieders hebben dan een gelijke kans om een
hoogste bod uit te brengen.

De makelaar vraagt een belachelijke hoge prijs voor de woning. Mag dat?

De verkoper bepaalt waarvoor hij zijn woning verkoopt in overleg met zijn makelaar. De koper kan
onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist. Dat geldt voor alle zaken die de verkoper
belangrijk vindt om over te beslissen of hij zijn woning aan de koper wil verkopen. Als de verkoper
en koper het over deze zaken eens zijn, is er een koop. Soms besluiten verkoper en koper over een
aantal minder belangrijke zaken -roerende zaken bijvoorbeeld- pas te onderhandelen als ze het
over de hoofdzaken eens zijn. In een dergelijk geval kan een rechter wel bepalen dat de partijen,
nu ze het over de door hen zelf aangegeven hoofdzaken eens zijn, moeten doorgaan met
onderhandelen tot er een redelijk resultaat bereikt is.
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Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de
voorwaarde van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de
aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een
bestaande woning wordt vaak ten onrechte het begrip ‘optie” gebruikt. Dan heeft het de
betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende makelaar kan doen aan een
belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo'n toezegging kan bijvoorbeeld
inhouden dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een
bod. De makelaar zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in onderhandeling te
gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn
financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet eisen; de
verkoper en verkopende makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde
toezeggingen worden gedaan.

Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben die belt voor
een bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. De
verkopende makelaar heeft wel de verplichtiging u daarover te informeren.

Het is verstandig -als u serieus belangstelling heeft- de makelaar te vragen wat uw positie is. Dat
kan veel teleurstellingen voorkomen. Doet de makelaar u een toezegging, dan dient hij deze na te
komen.

Deze tekst is een weergave van de door de NVM uitgegeven brochure “uw tien vragen”. Bij een
geschil kunt u zich niet op de inhoud van deze tekst beroepen.
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