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OMSCHRUIVING

Op zoek naar een unieke vrijstaande woning? Aan de Oude Kleefsepostweg 41 in Spijk vind je
deze bijzondere woning, gelegen op een royaal perceel van maar liefst 2.553 m2. Hier geniet je
van volop privacy en een prachtige, groene omgeving. Met een woonoppervlakte van 251 m2 en
een inhoud van 1.181 m3 biedt deze woning alle ruimte die je zoekt. Dankzij de indeling is dubbele
bewoning mogelijk, ideaal voor mantelzorg of een groot gezin. De woning is voorzien van
energielabel C. Op het perceel bevinden zich bovendien meerdere bijgebouwen, perfect voor
hobby’s, opslag of andere doeleinden.

Een unieke kans voor wie rust, ruimte en mogelijkheden zoekt!
Benieuwd of dit unieke huis uw thuis kan worden? Plan dan snel een bezichtiging in!

Spijk is een gezellig dorp aan de Rijn. Voor boodschappen en andere voorzieningen kun je terecht
in Lobith, Tolkamer en Elten (D), waar je ook voordelig kunt winkelen en tanken. Vanuit Spijk reis
je makkelijk met de streekbus of met de trein via Elten naar Arnhem. De omgeving is ideaal om
te wandelen, fietsen of watersport te doen, bijvoorbeeld bij het Pieterpad, De Byland en
Montferland. De A12/ A3 ligt op 10 minuten rijden.

Gehele of gedeeltelijke overname van deze publicatie of her-publicering van gegevens is
verboden. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld. Met betrekking tot de juistheid van deze
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INDELING

Indeling:

Begane grond voorhuis:

Grote entree/hal met garderobe, toilet met fontein, ruime tuingerichte woonkamer voorzien
van houtkachel, dichte keuken voorzien van 4-pits gaskookplaat, afzuigkap, oven en
combimagnetron. De keuken geeft toegang tot de tuin.

Begane grond achterhuis:

Aparte entree, hal met vernieuwde meterkast, bijkeuken voorzien van witgoedaansluiting,
badkamer met douche, toilet, wastafel en wastafelmeubel, ruime slaapkamer voorzien van
grote schuifpui, tweede slaapkamer met trapopgang naar extra opkamer, nu in gebruik als
werkkamer voorzien van ruime inloopkast, onder de opkamer zit de gewelfde kelder.

1e Verdieping:

Overloop, ruime slaapkamer voorzien van vaste kasten, tweede badkamer met ligbad, douche,
toilet en wastafel, via hal toegang tot bergzolder en berging voorzien van CV-ketel, ruime
slaapkamer.

Aangebouwde schuur:
Steen met pannen gedekt, voorzien van verwarming, water en zolder.

Vrijstaande schuur:
Steen/hout met pannen gedekt, voorzien van 2 garagedeuren en zolder. De schuur is voorzien
van carport aan de achterzijde, ideaal voor het stallen van een camper of caravan.

1 grote schuur in achterste weide voor berging, voorzien van recent dak. Daarachter een
vervallen schuur.
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ALGEMEEN

e Bouwjaar 1905;

e Energielabel C;

e Woonoppervlakte 251 mz
e Inhoud 1.181 m3;

e Perceeloppervlakte 2.553 m2.
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BIJZZONDERHEDEN

e (CV-ketel Vaillant Ecotec Plus, Bouwjaar 20271;

e Grote zonneboiler geplaatst in 2022;

e \Voorzien van maar liefst 18 zonnepanelen;

e Vloerverwarming in woonkamer en keuken;

e Meterkast vervangen in 2016, 3 fasen aansluiting;

¢ Mogelijkheid tot dubbele bewoning, (pre)-mantelzorg;

e Grotendeels voorzien van HR++ glas of dubbel glas;

e Gevels voorzien van geisoleerde voorzetwanden of na-isolatie;
e Deels voorzien van recente kunststof kozijnen en rolluiken;

e Boomgaard aan de voorzijde voorzien van diverse fruitbomen;

e Uniek plekje in Nederland!
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FOTO'S
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PLATTEGRONDEN
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LOCATIE
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Kadastrale kaart Uw referentie: Oude Kleefsepostweg
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Dezo kaart Iz nooragericht Schaal 1: 500
e kadaster
S EnE—— = Kadastrale gemeente  Lobith en Spik
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Kadazirale kaart

Uhw refaramtis: Brahmstrazt 16
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LIJST VAN ZAKEN

s <l
Lijst van zaken m
NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Oude Kleefsepostweg 41, 6917 BK Spijk
Datum: 02-07-2025

VVoor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Véﬁicﬁﬁﬁg, te weten:
— Inbouwspots/dimmers
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— Opbouwspots/amaturen/lampen/dimmers
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— Losse (hang)lampen
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(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Kledingkasten ouder slaapkamer

[
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— Kledingkast slaapkamer boven
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
— Gordijnrails
- Gordinen
- bvergordijnen

]
]
[
O

[ @

- Vitrages

o|@|o

— Rolgordijnen
— Lamellen

- Jaloezieén
— (Losse) horren/rolhorren
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Vioerdecoratie, te weten:
- Vicerbedekking
- Parketvioer
— Houten vicer(delen)
— Laminaat

- Plavuizen
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(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander
"Houtkachel
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Designradiator{en) O (] [
Radiatorafwerking o o o =]
Overige, te weten: B B -

- Spiegelwanden (m] m] m] =

— Schilderij ophangsysteem O O O =
= g @@ 1. =

= ]} ] m}

= O O O =

= [} [m} O =

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) B 0 (] 1

Keuken (inbouw )apparatuur, te weten:

- Kookplaat (] (| 0 =

- (Gas) fomuis B (] O ]

- Afzuigkap é ‘D O El

- Magnetron 0 0 [= =

- Oven =] O ] =]

— Combi-oven/combimagnetron B (] O ]

- Koelkast 0 0 0 =

- Vriezer D =] D ] )

- Koel-vriescombinatie (| O Cl

— Vaatwasser o O 1

- Quooker O o o

- Koffiezetapparaat 7 D 7 7 D 7E17 )

= O o o =

= [} ) ] =
Keukenaccessoires, te weten:

= = I = N = =]

= ) m} O =) )

& O O O =

= [} [} O =

= - S - S - a8

= o o o B

= [} [} O =

= m] m] O =
Sanitair’sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

- Toilet =] O ] 1

— Toiletrolhouder =] a O 1

— Toiletborstel(houder) = (] O O

— Fontein = [il D E] |
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
- o o o =
AN - S -0 a -0 8
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad = O O 0
— Jacuzziiwhirlpool O O O =
— Douche (cabine/scherm) B O ] m]
- §@1¢Ecﬁg(c;bmé) (] =] (m] =B
- Wastafel B O (m] (]
- Wastafelmeubel B (] 0 r
— Planchet B (] 0 0
— Toiletkast B O (m] O
- Toilet B o o ol
- Toiletrolhouder B 0O o 0o
— Toiletborstel(houder) B (] (m] Cl
= O O O =
= o o o =
Sauna met toebehoren O O O =
O O O =
Exterieur/installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O O m)
Brievenbus =) 0 o m]
Kluis o o o
(Voordeur)bel é [1 O o
Alarminstallatie O O O =)
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie B (] ] m]
'Rookmelders o . o
“(Kiok)thermostaat | = =
Airconditioning ] ] ] =
Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie B O O Cl
— Boiler O O [} =
- Geiser (] (] O =
- O [} =}
= (] O ] =
- o o o =
Screens O O O
'Rolluiken =) O o m]
Zonwering buiten ] (] ] =2
= 3 @3B =B =
= O o o =
= O O O =

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
- a I =
- O O O
‘Telefoonaansiuiting/intemnetaansiuiting o o o O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O (] =
Waterslot wasautomaat 0 0 | =
‘Zonnepanelen "'®mB O 0O 0
‘Oplaadpunt elektrische auto o O =
Zonneboiler O [ 1
O (] (] =
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating = O O l
Beplanting O O =]
Speelhuis & speelschip =] O (] O
Verlichting/installaties
Eﬁiienverliréﬂting B O O O
Tijd- of scheme;schakelaarlbewegingsmelder O 7[3 7[3 Eq
O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging B O O |
‘Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O B2 o
(Broei)kas - o . O
O O O =
] O ]
Overig
QOverige tuin, te weten:
— (Sier)hek B O O =]
— Viaggenmast(houder) O O 0o =B
— Zitmaaier O O (=] (=]
— Kloofmachine O O Cl
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cv
Boiler

Zonnepanelen

|
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Bijlége(n) over te nemen contracten:
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Wij zijn Joosten Makelaardij, sinds 1942 een gevestigde naam in de regio. Zowel als
aan- en verkoopmakelaar, voor woningen en bedrijfspanden, als taxateur en adviseur.

Door onze jarenlange ervaring hebben we een grote kennis van de lokale markt en een
breed netwerk. we zijn een kantoor dat bekend staat om zijn persoonlijke aandacht,
transparantie, kwaliteit en de bereidheid tot het doen van net dat stapje extra. op deze
manier maken wij het verschil.

Schiet u ‘s avonds op de bank ineens een prangende vraag te binnen? Aarzel niet en stuur
ons een bericht, per e-mail, via onze socials of bel gerust. Onze dienstverlening reikt verder
dan de sluitingstijd van ons kantoor!

Wij zijn een echt familiebedrijf, al drie generaties lang. Sinds juli 2016 geven Dorine Twickler-
Joosten en Rick Joosten leiding aan het kantoor in Zevenaar. Zij hebben het stokje
overgenomen van Ton Joosten.

Wij stellen ons team graag aan u voor:

Van links naar rechts
Femke de Reus |
Commercieel medewerker

Daisy Scheerder |
Commercieel medewerker

Dorine Twickler-Joosten |
Eigenaar / Register makelaar-taxateur o.z.

Rick Joosten |
Eigenaar / NVM Makelaar en Register taxateur o.z.

Interesse in deze woning?
Neem gerust contact met ons op.
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