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De woning beschikt over drie slaapkamers, twee badkamers, een vrijstaande stenen schuur en een
diepe, groene tuin met twee overkappingen - waaronder een fijne zitplek met houtkachel. Een
warme, complete woning met een prettige ligging en volop ruimte.




BEGANE GROND

Alle maten op deze plattegronden zijn indicatief. Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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Binnenkomst in de hal met
originele voordeur, Escher-tegels.
en meterkast. _1

Boven de meterkast bevindt zich
een aparte kast voor de
waterontharder.
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WOONKAMER

De woonkamer ligt aan de voorzijde en
ademt sfeer, met een eiken parketvloer,
hoge plafonds (ca. 3 meter), kraalplinten,
paneeldeuren, vaste kast en op maat
gemaakte radiatorombouw.




KEUKEN

De gesloten keuken heeft een granieten
werkblad, keramische kookplaat,
afzuigkap, heteluchtoven, koelkast,
vaatwasser en inbouwspots.




In de keuken bevindt zi
de trapkast én de trap naar de
eerste verdieping.
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stortgoot, aansluitingen voor wasmachi
. droger, ruimte voor een kastenwand, cv-
' opstelling en een deur naar de tuin.
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BADKAMER

Op de begane grond bevindt zich
tevens een tweede badkamer met
ligbad, inloopdouche,
wastafelmeubel en inbouwspots.




VERDIEPING
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Alle maten op deze plattegronden zijn indicatief. Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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OVERLOOP
DOUCHE & TOILET

Overloop en slaapkamers zijn afgewerkt
met een oude, houten kloostervloer.
Alle deuren zijn paneeldeuren.

De moderne doucheruimte beschikt
over een stortdouche, wastafelmeubel
en inbouwspots. Het toilet is separaat
gesitueerd op de overloop.

Mechanische ventilatie is aanwezig in
de badkamer en het toilet.



SLAAPKAMER 1

De hoofdslaapkamer aan de voorzijde is
licht, ruim en beschikt over twee ruime
inbouwkasten.




SLAAPKAMER 2

De slaapkamer aan de zijkant heeft een
dakkapel, horren, rolluik en
radiatorombouw.




SLAAPKAMER 3

De derde slaapkamer, aan de
achterzijde is voorzien van twee
vaste kasten en een rolluik.




TUIN

De achtertuin is praktisch ingericht
met een gazon, border en leibomen die
zorgen voor schaduw en extra privacy.

Direct achter het huis ligt een ruime
overkapping met houtkachel, een
heerlijke plek om beschut buiten te
zitten.

De tuin is bereikbaar via een
afsluitbare poort aan de zijkant van het
huis.
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Alle maten op deze plattegronden zijn indicatief. Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.



Achter in de tuin staat een vrijstaande
stenen schuur met een tweede,
kleinere overkapping.




Lijst van zaken m
ROERENDE ZAKEN NVM

% Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: | He at 85, 7572 BN Oldenzaal
Datum: |

o

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.
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Lijst van zaken
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Radiaterafwerking
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Overige, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem
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Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

m)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

- Kookplaat

- (Gas) fornuis

- Afzuigkap

- Magnetron

- Owven

- Combi-oven/combimagnetron

- HKoelkast

= Vriezer

- Koel-vriescombinatie

- Vaatwasser

- Quooker

- Koffiezetapparaat
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Keukenaccessoires, te weten:
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Sanitair/sauna

Toilet met H

- Toilet

~  Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

- Fontein
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ROERENDE ZAKEN

Lijst van zaken

Biijft | Gaat | Kan worden

achter

mee | overgenomen
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Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzifwhirlpool

- Douche (cabine/scherm)

- Stoomdouche (cabine)

- Wastafel

- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren
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Ex il Veiligheld'Energiebesparing

Schotellantenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Viligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders

{Klok)thermostaat

Airconditioning
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Warmwatervoorziening, te weten:

- GV-installate

- Boiler

- Geiser

Sgreens

Rolluiken

Zanwering buiten
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Isolatievoorzieningen (voorzetrameniradiatorfolie etc.), te weten:
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Lijst van zaken

achter

Biijft | Gaat

mee

| Kan worden
| overgenomen

Telefoonaansiuiting/internetaansiuiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto
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Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting
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Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaarbewegingsmelder
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Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging

Kasteniwerkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas
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Overig

Overige tuin, te weten:

- (Sierjhek

- Vlaggenmast{houder)
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KADASTRALE KAART

Alle maten op deze plattegronden zijn indicatief. Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.



Bijzonderheden

Bouwjaar ca. 1920
Woonoppervlakte 114 m?
Inhoud 445 m?®

Perceel 204 m?
Energielabel D

Dak en zoldervloer zijn geisoleerd * Alle ramen, behalve bij in de voordeur, hebben dubbele
(HR++) beglazing en veiligheidssloten * Kozijnen met draai-/kiepramen op de verdieping
vernieuwd in 2021, voorzien van HR++ glas * Jaarlijks gecontroleerd en bijgewerkt
schilderwerk door een erkende schilder * Twee badkamers en twee toiletten * Mechanische
ventilatie in badkamer en toiletruimte op de verdieping * Eiken parketvloer op de begane
grond, oude houten kloostervloer op de verdieping * CV-combiketel uit 2024, geschikt voor
hybride verwarming * De nieuwe kastenwand in de bijkeuken wordt ter overname
aangeboden * Vrijstaande stenen schuur * Veranda met houtkachel * Afsluitbare achterom
* Bij koop geldt een waarborgsom/bankgarantie van 10%.

Vraagprijs € 385.000,-- k.k.

De informatie in deze brochure is met de grootst mogelijke zorg samengesteld. Aan
eventuele onjuistheden kunnen echter geen rechten worden ontleend.
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MAKELAARDIJ

De Hooge Lutte Makelaardij
Populierendijk 3
7587 LS De Lutte

0541552777
info@dehoogelutte.nl
www.dehoogelutte.nl



