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VANHUYSE

JAN DE ROOIJSTRAAT 2 F, KAATSHEUVEL

€ 350.000 k.k.



WELKOM BIJ JAN DE ROOIJSTRAAT 2 F

lk ben Willem Snoeren
NVM Register Makelaar

Welkom bij Jan de Rooijstraat 2 F ik neem je

graag mee door dit leuke appartement.

Misschien heb je het appartement al gezien en
heb je nog vragen, neem gerust contact met

me op.

= willem.snoeren@vanhuyse.nl

oJ 0162-241152

Scan de QR code om de FAQ te bekijken




KENMERKEN

Bouwjaar

Soort woning

Bouwvorm

Type woning

Inhoud

Overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte
Energielabel

Verwarming

Isolatie

1998

Maisonnette @

Bestaande bouw

Appartement

246 m’

10 m?

' [t

C.v.-ketel

Dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie,

dubbel glas, volledig geisoleerd

vanhuyse.nl

Woonoppervlakte
89 m?

Balkon oppervlakte

10 m*

Kamers

3

Slaapkamers

2




OMSCHRIVING

Wonen met comfort, privacy én een eigen garagebox in

hartje Kaatsheuvel

Aan de Jan de Rooijstraat 2F in Kaatsheuvel bieden wij u
deze verzorgde maisonnette aan, gelegen op de eerste
en tweede verdieping van een kleinschalig en goed
onderhouden appartementencomplex. Met een ruime
woonverdieping, twee slaapkamers, een groot en zonnig
terras op het westen én een eigen garagebox op het
achterterrein, is dit een woning die comfort en gemak

vitstekend combineert.

Centrale ligging in Kaatsheuvel

De woning bevindt zich op een zeer gunstige locatie in
Kaatsheuvel, op korte afstand van het gezellige dorpshart
met winkels, horeca en overige voorzieningen.
Uitvalswegen richting Waalwijk, Tilburg en 's-
Hertogenbosch zijn snel bereikbaar, en ook
natuurgebieden zoals Nationaal Park De Loonse en
Drunense Duinen liggen op korte afstand. Een ideale
woonplek voor wie de combinatie zoekt van

bereikbaarheid en leefkwaliteit.

Indeling van het appartement

Via de gezamenlijke entree met bellentableau en
brievenbussen bereikt u de trapopgang naar het
appartement.

Op de eerste verdieping vindt u een lichte woonkamer
met houten vloer, spachtelputz wandafwerking en een
handige trapkast. De schuifpui geeft toegang tot het
royale en zonnige terras, gelegen op het westen en met
een fraai en vrij vitzicht op het achtergelegen groen -

optimale privacy gegarandeerd. Aan de voorzijde is de

keuken gesitueerd, waardoor u profiteert van een prettige
lichtinval aan beide zijden van de woning.

De hal biedt toegang tot het geheel betegelde toilet met
hangend closet en fonteintje, alsook de trapopgang naar

de tweede verdieping.

Op de tweede verdieping treft u een overloop met
toegang tot alle vertrekken. De badkamer is eveneens
geheel betegeld en voorzien van een douche, wastafel,
wandradiator en tweede toilet. Verder is er een
praktische wasruimte met aansluitingen voor
wasapparatuur, de mechanische ventilatiebox en de cv-
installatie (Vaillant, 2021). De twee slaapkamers - één
aan de achterzijde met dakraam en raam, en één aan de
voorzijde met dubbele ramen - zijn beide voorzien van

een laminaatvloer en bieden volop ruimte en licht.

Bijzonderheden

- Eigen garagebox op het achterterrein van het complex
- Actieve en gezonde VVE, servicekosten ca. € 222, - per
maand

- Zonnig terras op het westen met vrij uitzicht

- Twee volwaardige slaapkamers en een ruime
woonverdieping

- Gelegen op een centrale locatie in Kaatsheuvel

Kortom, zoekt u een comfortabel en licht appartement met
veel privacy, buitenruimte én een eigen garage? Danis
deze maisonnette aan de Jan de Rooijstraat 2F zeker een
bezichtiging waard. Neem contact met ons op voor een

afspraak!
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KADASTRALE AANDUIDING

Loon op Zand, 559

EIGENDOMSSITUATIE

Volle eigendom

KADASTRAAL PERCEEL

3760

KADASTRALE SECTIE

GEMEENTE

Loon op Zand

PERCEELOPPERVLAKTE

Om?

KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: -
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z |
4279 3746 H 488
521
623
624 1A —
490
=
. —
2
1
119
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111
o 5 10 15 25m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
Perceelnummer kad aste r
Huisnummer Kadastrale gemeente  Loon op Zand
Vasigestelde kadastrale grens N
Sectie L
Voorlopige kadastrale grens o ' 3743
Administratieve kadastrale grens ercee
Bebouwing
‘Aan dit uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend ittreksel, geleverd op 3 juli 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers. voor, waaronder en het

vanhuyse.nl



LOCATIE OP KAART

e s e MNEOErMEemert
Wijk en Aalburg
A2T7
Ar
ieénbroek
2
Hank
Heusden Hedikhuizen
N283 Dussen Eethen £
Meeuwen AT
i Oudheusden
- Overdiepse Drongelen
50 Palder N267
Haarsteeq
Geertruidenberg 155
42 !
Raamsdonksveer 3G i3 =
- 25 - 28 ), Vlijmen
3 Mieuwkuijk
4 Raamsdonk Waspik I Drunen
34 Waalwijk
73
Spri
ad|
Kaatsheuvel
5 Gravenmaoer
19
19
Qosterhout Dosteind
N26
N&29
17 mg o .
. 5 iy
& i a i Sl
17 Dongen s Frankrijkstraat b8 I traay
2 3 ] i
T i = Schoy i} T
\% g C-s{,_r_,,_er (E el
NE31 N632 ] L) g
63 = - Seh, il
P ‘?_ r'l""*?xrrs > = 4
g
= &
&
— P
f *—Hoofdstraay
e Reeshof ; a
L I
il & 8 i T POfdstraar Hoof
Molenschot Hulten T~ 5 =z 2
: 3 +
= 2 =
5 & 28
T De Bod

€ CpenSiresiMap cormribuions

24



VANHUYSE

i n
partner in wene

VANHUY

Partnerin we










AANTEKENINGEN




NATIONAL
Wi (funda\ W& vastgoedcert \i,q wonen [ MSsasfonor

REALTORS®

VANHUYSE

partner in wonen

www.vanhuyse.nl



