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Omschrijving
Recent gebouwde, moderne, perfect onderhouden luxe, comfortabele en levensloopbestendige vrijstaande

villa met garage en multifunctioneel bijgebouw (Zeer geschikt als b.v. kantoor, praktijkruimte of atelier).
Royale kavel van 797 m2. Parkeergelegenheid voor meerdere auto’s op eigen terrein.

Liggin

Op loopafstand van het gezellige centrum van Schoorl met vele restaurantjes, winkeltjes, het klimduin, de
uitgestrekte bossen. Op fietsafstand van het strand en duingebied, onderdeel van een van Nederlands
breedste duinengebied. Het centrum van Bergen met alle voorzieningen op fietsafstand met het
internationaal bekende museum Kranenburgh, culturele buitenplaats voor beeldende kunst, geschiedenis,
debat, film, muziek en theater, het fraaie monumentale conferentieoord Landgoed het Hof in het bos met
imposante beukenlanen en de Zwarte Schuur (ciné-Bergen). Rondom Schoorl en Bergen strekt zich een oud
polderlandschap uit met vaarten, sloten, molens en vergezichten. Het Schoorlse bos en het imposante en
uitgestrekte Noord-Hollands Duinreservaat, dat naar het noorden overgaat in de Schoorlse duinen
(Staatsbosbeheer) op korte afstand. Evenals een uitgebreid net van wandel-, trim-, fiets-, mountainbike- en
ruiterpaden. De Noordzee en het strand binnen handbereik.

Ook in de omgeving een groot aantal natuur- en recreatieterreinen waaronder: Geestmerambacht, Kleimeer,
Zwanenwater, Hondsbossche Zeewering en het Alkmaarder meer. Texel en de Waddenzee binnen een uur
(auto) bereikbaar.

Indeling
Schitterende royale entree met vide, toilet met wandcloset en fonteintje, slaapkamer met aangrenzende

badkamer met wastafelmeubel en inloopdouche, woonkamer met open haard en diverse openslaande deuren
naar de tuin, luxe open keuken, kookeiland met inductiekookplaat en afzuigkap, wijn klimaatkast, oven,
stoomoven, koel-/vriescombinatie, vrieskast, vaatwasser en deur naar de bijkeuken met aansluiting
wasapparatuur, opstelling Cv-ketel en waterontharder en deur naar buiten.

1¢ verdieping: overloop, 3 slaapkamers, de royale slaapkamer aan de achterzijde is v.v. inloopkast, de 2
andere slaapkamers zijn v.v. vaste kasten, badkamer met dakkapel, vloerverwarming, ligbad, inloopdouche,
wastafelmeubel en wandcloset

2¢ verdieping: vlizotrap naar royale zolderberging,

Bijgebouw: Garage en multifunctionele luxe verblijfsruimte v.v. plavuizen, kitchenette, douche, wastafel en
toilet, vaste trap naar verdieping. Vloer-, muur- en dakisolatie. Eigen Cv-combi-ketel, geheel v.v.
vloerverwarming.

Maten zie tekening. Afwijkingen met betrekking tot de feitelijke situatie voorbehouden.

Tuin

Fraaie onder architectuur aangelegde tuin rondom met vijverpartij en diverse terrassen. De aangebouwde
overkapping/veranda met heaters en buitenkeuken maken het geheel compleet.

Garage
Garage v.v. plavuizen geheel v.v. vloerverwarming en vlizotrap naar bergzolder
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Verwarming en warmwater
Cv-ketel bouwjaar 2019, WTW installatie, begane grond geheel v.v. vloerverwarming

Isolatie
Volledig geisoleerd vanuit de bouw

Kadastrale gegevens
Gemeente Schoorl, Sectie C, Nummer 3867 en 3968, groot totaal 797 m?

Winkels en andere voorzieningen

In het centrum van Schoorl bevindt zich een uitgebreide winkelstand. In de nabijheid een basisschool en in
Bergen scholen voor voortgezet onderwijs en de Europese school. Sportverenigingen in vele disciplines.
Vele sfeervolle terrassen, een royaal aanbod van gezellige restaurants.

Openbaar vervoer
In Alkmaar zijn spoor- en wegverbindingen naar alle richtingen (Amsterdam/Haarlem via de A9, Den Helder
N9). Schiphol 30-45 autominuten.

Bijzonderheden
- Het multifunctionele bijgebouw is ingericht met keukenunit, badkamer en slaapruimte. Het is echter
volgens het bestemmingsplan een bijgebouw en daar mag niet in worden geslapen.
- Camerasysteem: 4 camera’s met opname en ook op afstand te bekijken
- Mechanische ventilatie
- Cv ketel bouwjaar 2019, WTW installatie
- Begane grond, geheel v.v. vloerverwarming
- 10 zonnepanelen
- Hoge deuren met luxe deurbeslag
- Begane grond 3x openslaande deuren naar buiten
- Begane grond v.v. keramische tegels
- Elektrisch toegangshek met afstandsbediening
- Intercom met camera
- Tuin rondom omheind

Meetinstructie

De berekening gebruiksoppervlakte en inhoud is volgens de Meetinstructie van de NVM. Nadere informatie
te verkrijgen bij de verkopend makelaar. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit
verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

Indien de exacte maatvoering voor koper van belang is, is het mogelijk de woning zelf in te (laten) meten.
Verkoper en verkopend makelaar stellen zich niet aansprakelijk voor afwijkingen in de opgegeven maten.

Energielabel
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Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status
808997300 10-09-2024 05-09-2034 Definitief
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Energielabel woningen

Deze woning
heeft energielabel

Bereikbaarheid
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Treinstation Bushalte Centrum Snelweg afrit
34 min. fietsen 1 min. fietsen 3 min. fietsen 23 min. rijden
10,40 km 0,23 km 0,90 km 14,9 km
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Supermarkt Kinderopvang Basis onderwijs Voortgezet onderwijs
3 min. fietsen 6 min. fietsen 3 min. fietsen 13 min. fietsen
0,90 km 1,80 km 0,60 km 4,40 km

Tot slot de verkoper aan het woord

De reden van verkoop is: we zijn toe aan een andere fase in ons leven, dus meer rondreizen en minder
werken. We willen dat iemand net zoals wij van dit huis gaan genieten.

Wij zijn eigenaar sinds 2019, en wonen meer dan 50 jaar in de gemeente

Sterke punten:

- die indertijd mede de reden zijn geweest om de woning te kopen:

We wilden een huis zelf bouwen en de gelegenheid deed zich voor. We konden onze wensen waarmaken,
grote hal, openslaande deuren en een comfortabel huis

- van de wijk:

Het grote voordeel is dat je zon in de bossen/duinen bent. Je steekt de weg over en je bent in 5 minuten in
het natuurgebied.

Praktische en/of leuke voorzieningen in de buurt (b.v. buurtsuper, speeltuin, sportveld):

Centrum is op loopafstand, met 2 goede supermarkten, een bakker, biologische slager, een
kaasspeciaalzaak en leuke winkeltjes als Pop4wine, conceptstore Bibelott, Feniks. Een heerlijke koffie of
lunch bij Joop of de Zilte Zoen onderaan het Klimduin en natuurlijk een heerlijk diner bij Merlet

Leuke en/of bijzondere plekjes, bijzondere bomen/planten, en andere wetenswaardigheden m.b.t. de
tuin:
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De tuin is ontworpen door een tuinarchitect. De dwarse lijnen lopen feitelijk over het perceel en door het
huis waardoor diverse doorkijkjes zijn. Bomen als Koningslinde, Steeneik, Amber en de vele hortensia’s
kleuren mee met het seizoen.

(verbouwings-)plannen voor de woning die er waren, maar die niet zijn uitgevoerd:

Aan de vijverzijde hebben we een veranda overwogen net zoals achter bij buitenkeuken. Een serre aan de
voorzijde of uitbouw van de bijkeuken naar de vijverzijde van de woning hebben we ook bedacht maar niet
gerealiseerd.

Wat ik verder aan de toekomstige bewoner kwijt wil:

Ga vooral genieten van het huis en de plek. Er vragen mensen of we niet aan een drukke weg wonen en of
we geen hinder ondervinden van de vakantie villa’s? Absoluut niet!

De Voorweg en niet de Heereweg is de grote verkeersader en de gasten aan de overzijde zijn heerlijk met
vakantie in Schoorl.

Aansprakelijkheid
De inhoud van deze brochure is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld. Verkoper en wij zijn
echter niet aansprakelijk voor onjuiste of onvolledige informatie.

Bijlagen
Bij deze Projectinformatie behoren de volgende bijlagen:

- fotoblad

- tekeningen

- meetrapport

- kadastrale kaart

- roerende zakenlijst

- “Belangrijke informatie” waarvan de inhoud in uw aandacht wordt aanbevolen.
- over Accolade Makelaars

Indien een bijlage ontbreekt, gelieve u zich in verbinding te stellen met uw eigen makelaar of bij
gebreke daarvan met ACCOLADE MAKELAARS.
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Meetrapport

Heereweg 86, 1871 EK SCHOORL

1le Woonlaag Woonhuis Bijgebouw

Totaal gebruiksoppervlakte wonen 86.60 18.60 M2
Totale vloeroppervlakte 86.60 18.60 M?
Aftrekposten (nissen, trapgaten, vides) 0.00 0.00 M2
Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte 0.00 0.00 M?
Gebruiksoppervlakte gebouwgebonden buitenruimte 0.00 0.00 M
Gebruiksoppervlakte externe bergruimte 18.00 0.00 M?
2e Woonlaag Woonhuis Bijgebouw

Totaal gebruiksoppervlakte wonen 61.10 0.00 M2
Totale vloeroppervlakte 72.00 2.00 M2
Aftrekposten (nissen, trapgaten, vides) 10.90 0.00 M?
Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte 0.00 2.00 M2
Gebruiksoppervlakte gebouwgebonden buitenruimte 0.00 0.00 M?
Gebruiksoppervlakte externe bergruimte 2.60 0.00 M2
3e Woonlaag Woonhuis Bijgebouw

Totaal gebruiksoppervlakte wonen 0.00 0.00 M
Totale vloeroppervlakte 15.30 0.00 M2
Aftrekposten (nissen, trapgaten, vides) 5.10 0.00 M
Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte 10.20 0.00 M?
Gebruiksoppervlakte gebouwgebonden buitenruimte 0.00 0.00 M
Gebruiksoppervlakte externe bergruimte 0.00 0.00 M2
Totaal Woonhuis Bijgebouw

Gebruiksoppervlakte Wonen 148 19 m?

Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte 10 2 m?

Gebruiksopperviakte gebouwgebonden buitenruimte 0 0 m?

Gebruiksoppervlakte externe bergruimte 21 0 M2

Bruto inhoud woning 621 99 M3 Blinglab Nederland B.V.

Ridderkerk, 18/09/2024

Opmerking

blinalab

www.blinglab.nl Blinglab Nederland B.V. info@blinglab.nl
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Kadastrale kaart Uw referentie: heereweg 86

408(
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 kadaste r.

12345  Perceelnummer

25 Hui
ISR Kadastrale gemeente  Schoorl

Sectie C
Perceel 3867

Vastc grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 14 augustus 2024  De Dienst voar het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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ROERENDE ZAKENLIJST: Heereweg 86, Schoorl

aE> Toelichting
©
= 2l Gl
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Raamattributen

Gordijnen X O O O

Rolgordijnen O O O X

Luxaflex X O O O

Tapijt X O O O
Linoleum/zeil/kuk O O O X
Houten vloer X O O O

Keukenblok en bovenkast(en) X O O O

Koel-vries combinatie X O O O Inbouw

Kookplaat inductie O O O Inbouw

Stoomoven O O O

Vaatwasser X O O O Inbouw

Kokend waterkraan O O O X

Wijnklimaatkast X O O O Inbouw

ACCOLADE MAKELAARS
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Toelichting

©
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Kastenwand(en) X O O O
Boeken-, legplanken O O O X

Inbouwverlichting X O O O

Dimmers X O O O

Sanitair

Toiletaccessoires O X O O

Badkamermeubel X O O O

Sauna / infraroodcabine O O O X

Verwarming/
Warmwatervoorziening

CV-ketel X O O O Combi:ja

‘Boiler/Close-inboiler O O O X
Thermostaat X O O O Klokthermostaat Honeywell

‘Openhaad X O O O Hut
Open haard accessoires O O O X

Kachel 0 O O X
Airconditioning O O O X

Objecten interieur

Schilderij ophangsysteem O O O X

(Elektrische) installaties

Geluidsboxen O X O O
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Toelichting
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g
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‘Beveiliging
Alarminstallatie O O O X
Velligheidssloten X 0 O O
Rookmelder(s) X O O O
Koolmonoxidemelders) X O O O
Camera’s 4 stuks X O O O

Contracten (huur/lease)

Beplanting X O O O

Bestrating X O O O

Tuinhuisje / berging O O O X

Speeltoestel(len) O O O X

Vijver met pomp X O O O

Overig O O O O

Objecten exterieur

Vlaggenmast / vlaggenhouder O O O X

Deurbel X O O O

Rolluik(en) O O O X

Zonnepanelen X O O O

ACCOLADE MAKELAARS
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BELANGRIJKE INFORMATIE

Een huis kopen doet u niet elk jaar

Een huis kopen is een belangrijk besluit. Hebt u alle
aspecten die in het algemeen en voor u in het bijzonder van
belang zijn meegenomen bij uw beslissing? Daartoe behoort
uiteraard het bestuderen van deze brochure, het inwinnen
van informatie bij de gemeente en een onderzoek naar uw
financiéle mogelijkheden.

Verzekert u zich ervan dat alle voor u belangrijke zaken ter
sprake komen. Schroomt u niet om ons om tekst en uitleg te
vragen over de woning en de te volgen procedure.

Het is verstandig u te laten vertegenwoordigen door een
collega (NVM-) makelaar die uw belangen in het
aankoopproces behartigt. Als verkopend makelaar behar-
tigen wij immers primair de belangen van de verkoper.
Uiteraard zullen wij u naar behoren informeren, maar in de
onderhandelingen zijn wij uw tegenpartij.

Het uitbrengen van een bod

Bij het uitbrengen van een bod is niet alleen het bedrag van
belang, maar dient u zich ook duidelijk uit te spreken over
ontbindende voorwaarde(n), de datum van aanvaarding, en
de eventuele overname van roerende zaken N.B. Over
ontbindende voorwaarde(n) moeten partijen het eens zijn
voor of tijdens de (mondelinge) koop. Als bieder krijgt u niet
automatisch een ontbindende voorwaarde voor bijvoorbeeld
de financiering. U dient dit expliciet bij uw bod te vermelden.

Koopakte

Als u als koper het met de verkoper eens bent, is er in
beginsel een overeenkomst. Voor de rechtsgeldigheid van
de overeenkomst moet deze schriftelijk worden vastgelegd.
Na overhandiging van (een kopie van) de door beide partijen
ondertekende akte aan de koper begint de volgende dag om
00.00 uur ‘s morgens voor de koper een bedenktijd van drie
dagen.

Tenzij anders vermeld, zal de koopakte worden opgemaakt
door Accolade Makelaars, conform de modelkoopakte,
opgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars-
(NVM), de Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis.

Indien een koopovereenkomst tot stand is gekomen is koper
verplicht de door Accolade Makelaars opgestelde koopakte
met bijlagen, binnen 7 werkdagen na ondertekening door
verkoper, te ondertekenen. Bij het door koper niet nakomen
van deze verplichting heeft verkoper het recht de koop-
overeenkomst om 00.00 uur van de daarop volgende
werkdag te ontbinden.

Bankgarantie/Waarborgsom

In de koopakte is bepaald dat de koper een bankgarantie
dient af te geven of een waarborgsom bij de notaris dient te
storten ter grootte van 10% van de koopsom. Deze garantie
of waarborgsom dient als zekerheid dat de koper zijn
verplichtingen nakomt.

Notaris

Indien koper kiest voor een notaris die hogere kosten in
rekening brengt bij verkoper dan gebruikelik (tarieven
opvraagbaar bij Accolade Makelaars), zijn deze extra kosten
volledig voor rekening van koper. Indien koper kiest voor een
notariskantoor dat zich bevindt op een afstand van meer dan
15 kilometer van het verkochte, waardoor verkoper er voor
kiest om per volmacht te transporteren, zijn de kosten voor
deze volmacht voor rekening van koper.

Onderzoeksplicht

De onroerende zaak moet bij de eigendomsoverdracht de
eigenschappen bezitten die voor een normaal gebruik nodig
zijn. De verkoper staat in voor de afwezigheid van gebreken
die dit normale gebruik belemmeren, tenzij deze bij u als
koper bekend waren op het moment dat de koop-
overeenkomst tot stand kwam. Voor de afwezigheid van
andere (verborgen) gebreken hoeft de verkoper in beginsel
niet in te staan. Het risico hiervoor berust bij de koper. Als
koper heeft u de gelegenheid voorafgaand aan de koop het
nodige (bouwkundige) onderzoek te (laten) doen.

Asbestclausule

In de koopovereenkomst wordt standaard een asbest-
clausule opgenomen. Indien verkoper bekend is met de
aanwezigheid van asbest is dit in de brochure vermeld.

Bij eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen
dienen op grond van milieuwetgeving speciale maatregelen
te worden opgenomen. Koper vrijwaart verkoper voor alle
aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid van enig asbest in
de onroerende zaak kan voortvioeien.

Algemene ouderdomsclausule

Indien er sprake is van een woning ouder dan 25 jaar, zal in
de koopovereenkomst een ouderdomsclausule worden
opgenomen. Dit impliceert dat de eisen die aan de kwaliteit
van de woning gesteld mogen worden, ook als zij geheel of
ten dele is gerenoveerd/vernieuwd, anders (kunnen) liggen
dan bij nieuwe of nieuwere woningen. Tenzij verkoper de
kwaliteit ervan heeft gegarandeerd staat hij niet in voor
ouderdomsgebreken, maar verzwijgt hij deze ook niet
moedwillig.

Lijst van zaken

Bij de koopakte behoort een lijst waarop zaken staan die bij
de koop zijn inbegrepen. Voor zover deze lijst bij de
documentatie is gevoegd, is deze onder voorbehoud van
tussentijdse wijzigingen.

Voorwaarden NVM en meldingsplicht

Accolade Makelaars is lid van de NVM. Op onze werkwijze
zijn de Algemene Consumenten-voorwaarden NVM van
toepassing. U kunt deze voorwaarden bij ons opvragen.

Als makelaar zijn wij wettelijk gehouden aan de meldings-
plicht voor ongebruikelijke transacties.
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ACCOLADE

M A K E L A A R S
COMPLEET THUIS IN BERGEN EN OMGEVING

In het hart van de Heerlijkheid Bergen, tegenover de historische Ruinekerk en naast het fameuze Huis met
de Pilaren, vindt u Accolade Makelaars. Al ruim 45 jaar is dit het vertrouwde adres voor degene die op zoek
is naar een woning of van plan is een huis te verkopen of te verhuren.

Kennis, kundigheid en vertrouwen zijn belangrijke begrippen bij Accolade Makelaars. Net als een goed
contact met onze opdrachtgevers. Advies en begeleiding met een persoonlijk karakter. Of het nu gaat om
verkoop, aankoop, verhuur of taxaties.

Marije van Veen, Max van Veen, Mea de Lange
en Anneth van Vuure zijn u graag van dienst.

ACCOLADE MAKELAARS

27

Raadhuisstraat 8 BERGEN NH 072-5813003
www.accolademakelaars.nl info@accolademakelaars.nl




ACCOLADE MAKELAARS, THUI
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