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INLEIDING

Karaktervol wonen in landelijke rust

Aan de rand van het sfeervolle dorp 
Scheerwolde, in de gemeente Steenwijkerland, 
staat deze bijzondere vrijstaande woning met 
een rietgedekt dak, houten gevelbekleding en 
een warme, landelijke uitstraling. De woning is 
gelegen aan een rustige straat met vrij uitzicht 
over de weilanden, een plek waar rust, ruimte 
en comfort samenkomen.




Stijlvol en duurzaam

Deze in 2017 gebouwde woning is afgewerkt 
met oog voor detail en voorzien van moderne 
gemakken. Zo is er vloerverwarming op de 
begane grond, een sfeervolle houtkachel in de 
woonkamer en zijn er 12 zonnepanelen 
geplaatst – wat bijdraagt aan de 
energiezuinigheid (energielabel A). De woning 
wordt verwarmd via een cv-ketel van Nefit 
(2018).
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LIGGING & INDELING

Begane grond

Bij binnenkomst valt direct de openheid en 
lichtinval op. De woonkamer met zicht op het 
landschap is voorzien van houten 
balkenplafonds, een houtkachel en grote 
raampartijen. De landelijke keuken is ruim 
opgezet en biedt toegang tot de tuin. Op de 
begane grond bevindt zich tevens een 
moderne badkamer met ligbad, inloopdouche 
en dubbele wastafel, evenals twee 
slaapkamers – ideaal voor levensloopbestendig 
wonen.





 Eerste verdieping


Een fraaie houten trap leidt naar de eerste 
verdieping met een open vide, werkruimte, 
extra slaapkamer en berging. De combinatie 
van hout, zachte kleuren en zichtlijnen naar 
buiten geven het geheel een warme en 
natuurlijke uitstraling.
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LIGGING & INDELING

Tuin

De woning staat op een royaal perceel van 860 
m² en beschikt over meerdere bergingen, een 
grote oprit met veel parkeergelegenheid en 
een ruime overkapping. De tuin is rondom 
gelegen en biedt volledige privacy. De zithoek 
aan de voorzijde is perfect gepositioneerd om 
te genieten van het open uitzicht en de 
ondergaande zon.





 Bijzonderheden


-Vrijstaande woning met landelijke uitstraling

-Rietgedekt schroefdak

-12 zonnepanelen en energielabel A

-Vloerverwarming begane grond + houtkachel

-Cv-ketel Nefit (2018)

-Moderne badkamer en keuken

-Levensloop bestendig: slapen en baden op de 
begane grond

-Meerdere bergingen en overkapping

-Gemeente Steenwijkerland, nabij 
natuurgebieden zoals De Wieden



5 Makelaardij De Munt

LIGGING & INDELING

Watersportvereniging Scheerwolde 




Dichtbij de woning langs het Steenwijkerdiep 
ligt ook een jachthaven. De huidige haven 
langs het Steenwijkerdiep heeft een capaciteit 
van maximaal 21 ligplaatsen. De meeste 
schepen liggen haaks op het vaarwater in 
boxen, enkele kleinere scheepjes zijn 
afgemeerd langs de walsteiger. Gezien de 
ligging van de haven en het gebruik van het 
vaarwater is de maximaal toegelaten 
scheepslengte op dit moment beperkt tot 8,50 
meter.



Overdracht

Vraagprijs € 825.000,- k.k.

Aanvaarding In overleg

 

Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, vrijstaande woning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 2017

Dakbedekking Riet

Type dak Zadeldak

Keurmerken Energie prestatie advies

Isolatievormen Dakisolatie


Muurisolatie


Spouwmuren


Vloerisolatie


Volledig geïsoleerd

 

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 860 m²

Gebruiksoppervlakte wonen 169,8 m²

Inhoud 657 m³

Oppervlakte overige inpandige ruimten 7,4 m²

Oppervlakte externe bergruimte 30,7 m²

Oppervlakte gebouwgebonden 
buitenruimte

16,4 m²

 

Indeling

Aantal bouwlagen 3

Aantal kamers 4 (waarvan 3 slaapkamers)

Aantal badkamers 1

 

Locatie

Ligging Aan rustige weg


In woonwijk


Nabij openbaar vervoer


Nabij school


Open ligging


Platteland


Vrij uitzicht

 

Energieverbruik

Energielabel A

 

CV ketel

CV ketel Nefit

Warmtebron Gas
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Bouwjaar 2018

Eigendom Eigendom

 

Uitrusting

Warm water CV-ketel

Verwarmingssysteem Centrale verwarming

Heeft een rookkanaal Ja

Glasvezelaansluiting aanwezig Ja

Beschikt over een internetverbinding Ja

Heeft schuur/berging Ja

Heeft een dakraam Ja

Heeft een schuifpui Ja

Heeft zonwering Ja

 

Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond
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Dit is een vrij in te vullen tekst
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Dit is een vrij in te vullen tekst
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Heeft de makelaar recht op een vergoeding na het intrekken van de opdracht? 

Op basis van de Algemene Consumentenvoorwaarden VBO heeft een VBO-makelaar 
recht op vergoeding van de gemaakte kosten. Daarnaast kan er, als dit in de opdracht 
tot dienstverlening is afgesproken, een percentage van het loon berekend worden. Dit 
wordt ook wel intrekkingskosten genoemd.   

Wat betekent vrij op naam (v.o.n.)? 

Vrij op naam wil zeggen dat de kosten voor het overdragen van de woning voor reke-
ning van de verkoper komen. Hierbij kun je denken aan de overdrachtsbelasting en 
notariskosten. De notariskosten voor het vestigen van een hypotheek vallen hier niet 
onder; die zijn voor rekening van de koper. Vaak worden nieuwbouwwoningen v.o.n. te 
koop aangeboden. Informeer vooraf duidelijk welke kosten voor rekening zijn van ver-
koper en welke voor koper. Zo voorkom je dat je achteraf voor verrassingen te komen 
staan.

Hoe wordt het aantal vierkante meters van een woning bepaald? 

VBO-makelaars zijn verplicht het aantal vierkante meters van een woning te meten 
volgens een branchebreed afgesproken meetinstructie. Deze instructie beschrijft pre-
cies wat er wel of niet wordt meegerekend als gebruiksoppervlakte van een woning of 
appartement. Hierbij wordt onderscheid gemaakt naar vier ruimten: a) Woonruimte, 
zoals woon- en slaapkamers, wc, gang en meterkast. b) Overige inpandige ruimte, zo-
als aangebouwde garage en zolder met vlizotrap. c) Gebouwgebonden buitenruimte, 
zoals balkon en loggia. d) Externe bergruimte, zoals losstaande schuur en losstaande 
garage.  Aandachtspunt bij het bepalen van de gebruiksoppervlakte is bijvoorbeeld 
dat alleen daar wordt gemeten waar de hoogte minimaal 1,5 meter is. De buiten-
muren worden niet meegemeten, de binnenmuren wel. Nissen kleiner dan 0,5 m2 
worden genegeerd. Op www.vbo.nl vind je meer informatie over het bepalen van de 
gebruiksoppervlakte. 

Heeft mijn woning een energielabel nodig? 

Vanaf 2008 is een energielabel verplicht bij de verkoop en verhuur van een woning, 
op enkele uitzonderingen na. Het energielabel voor woningen geeft met klassen en 
kleuren een indicatie hoe energiezuinig een woning is. Vanaf 1 januari 2015 wordt er 
toegezien op de naleving van het hebben van o.a. een energielabel bij de eigendoms-
overdracht. Bij het leveren van een woning zonder een definitief energielabel kan door 
de Inspectie Leefomgeving en Transport (ILT) een sanctie aan de verkoper worden 
opgelegd. Dat kan gaan om een boete van maximaal €405,- of om een last onder 
dwangsom met de verplichting om alsnog een label aan te vragen. Deze wettelijke 
verplichting is niet uit te sluiten in een koopovereenkomst. Meer informatie kunt u 
vinden op de website van de rijksoverheid www.rijksoverheid.nl 
 
Levering bij de notaris

De sleutel overdracht vindt plaats, nadat de leveringsakte bij de notaris is getekend.
Een sleutelverklaring voorafgaande aan de levering is niet mogelijk.
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“Fijn kennis met u te hebben gemaakt!”

makelaardij   taxaties   bedrijfs onroerend goed
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De informatie in deze brochure is met zorg samen 
gesteld, maar u kunt geen rechten ontlenen aan 
hetgeen in deze brochure staat vermeld.
Op al onze dienstverlening zijn de algemene 
voorwaarden en de gedragscode van de VBO 
van toepassing.
Door ons wordt geen aansprakelijkheid aanvaard, 
behoudens voor zover de door ons afgesloten 
beroepsaansprakelijkheidsverzekering in 
voorkomend geval recht geeft op uitwerking.


