
Oude zeeweg 5 
Noordwijk 

Vraagprijs: € 2.495.000 k.k.
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Oude Zeeweg 5 - Noordwijk 
Vraagprijs: € 2.495.000 k.k. 

Aantal kamers: 	 7 
Bouwjaar: 	 1941 
Woonoppervlakte: 	 ca. 249 m2 
Inhoud: 	 ca. 851 m3 
Oppervlakte tuin:        ca. 1202 m2 
Woning type: 	 Villa 
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Beschrijving 
Stijlvolle, vrijstaande villa op unieke landelijke locatie nabij strand en centrum. 
Gelegen op een schitterende en rustige locatie in het geliefde Noordwijk vindt u deze 
exclusieve, recent volledig gerenoveerde vrijstaande villa, ontworpen door het 
gerenommeerde architectenbureau Van Egmond Architecten. Dit sfeervolle en royale 
familiehuis van maar liefst 249 m² woonoppervlakte biedt optimale privacy, rust en 
luxe. Gelegen op een perceel van maar liefst 1202m2, tussen bollenvelden en 
weilanden, aan de voet van de Noordwijkse duinen. 

Bijzonderheden en duurzaamheid 
De villa beschikt over een energielabel A, dankzij moderne isolatie en zonnepanelen, 
wat resulteert in bijzonder lage energiekosten. Hoogwaardig afwerkingsniveau is 
terug te vinden in o.a.  handgemaakte taatsdeuren, luxe badkamers, inbouwkasten, 
stijlvolle LED verlichting, domotica systeem en sfeervolle houthaard. Riante ruimtes 
die vloeiend in elkaar overlopen zorgen binnen voor een exclusieve sfeer en ultiem 
wooncomfort. In elke plek in de woning is er optimaal contact met de tuin door grote 
raampartijen en mooie zichtlijnen. 

Indeling begane grond:  
Via de recent aangelegde bloementuin betreedt men een ruime en lichte entreehal 
met modern toilet en garderobe. Vanuit de hal is de ruime bijkeuken en waskamer 
bereikbaar. De moderne eikenhouten bordes-trap leidt naar de slaapverdieping. 
Dubbele stalen deuren met glas leiden direct naar de lichte woonkamer met ruime 
opstelling voor zithoek en tv. De royale woonkamer biedt een serene ambiance 
dankzij veel natuurlijke lichtinval, de eikenhouten plankenvloer en prachtig uitzicht 
en toegang naar de veranda en de achtertuin. 
Aangrenzend, gescheiden door eikenhouten taatsdeuren, bevindt zich de ideale 
woonkeuken. De luxueuze Bulthaup keuken is voorzien van een groot spoeleiland en 
stijlvolle bar. Deze droomkeuken is uitgerust met hoogwaardige Gaggenau-
apparatuur en staat direct in verbinding met een ruime eetkamer voorzien van een 
open haard nabij de eettafel. Een prachtige minimalistische glazen pui over de 
gehele breedte zorgt voor een uniek panoramisch uitzicht op de fraai (recentelijk 
nieuw) aangelegde tuin. 
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Vanuit de woonkeuken stapt u via de glazen schuifpui direct het terras en de tuin op, 
waar een prachtig duurzaam hardhouten deck en een sfeervolle veranda uitnodigen 
om te ontspannen en te genieten van absolute privacy en rust. 
Grenzend aan de woonkeuken bereikt u een multifunctionele kamer met bergkast die 
ideaal is als kantoorruimte of speelkamer en met directe toegang tot buiten. 

Eerste verdieping: Op de eerste verdieping valt meteen de ruime overloop op, die 
dankzij de vier dakkoepels en de raampartij in het trappenhuis, baadt in het daglicht. 
Vanaf hier bereikt men de vier royale slaapkamers. 
De Masterbedroom is bijzonder ruim opgezet met eigen walk-in closet. Ter plaatse 
van het bed is de nok van het dak in zicht. Charmante ‘french windows’ zorgen voor 
daglicht en fenomenaal uitzicht op de velden en de duinvoet. Op maat ontworpen 
inbouwkasten zorgen voor extra bergruimte onder de schuine kap. De overige drie 
slaapkamers zijn eveneens comfortabel, licht en ruim bemeten, ideaal voor een 
groot gezin of gasten. Vrijwel allen voorzien van inbouwkasten. De luxe 
hoofdbadkamer biedt een ontspannen wellnessgevoel met een vrijstaand Italiaans 
design ligbad, ruime inloopdouche, toilet, dubbele wastafels voorzien van Vola 
kranen en douchegarnituur. Het grote dakkapel voorziet de badkamer van licht en 
ruimte. De gastenbadkamer is voorzien van een ruime inloopdouche, wastafel en 
toilet.  
Ook praktisch: deze verdieping heeft een aparte ruimte voor de technische 
installaties en bergruimte waardoor wooncomfort en gebruiksgemak gegarandeerd 
zijn. 

Buitenruimte en garage: De in 2024, onder architectuur aangelegde tuin rondom 
biedt prachtige groenpartijen, een heerlijk grasveld en diverse sfeervolle terrassen en 
een veranda. Tuinverlichting, drainagesysteem en automatische tuinbesproeiing 
zorgen het hele jaar door voor een prachtige tuinbeleving. De tuin is volledig 
zonovergoten, biedt optimale privacy en straalt een rustgevende sfeer uit. De 
vrijstaande garage, geschikt voor één a twee auto's en beschikt tevens over een 
ruime zolderverdieping voor extra berging. Daarnaast biedt de oprijlaan ruimte voor 
maar liefst drie extra auto’s. 
Vraagprijs € 2.495.000,- K.K. 
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Bezichtigingen 
De bezichtigingen vinden plaats op afspraak. Kunt allen tijde contact met ons 
opnemen voor een vrijblijvende afspraak. 
 
Verkoopinformatie  
De informatie is zo zorgvuldig mogelijk samengesteld. Voor de verzameling van de 
benodigde gegevens en de juistheid hiervan zijn wij veelal afhankelijk van derden. 
Ons kantoor, noch onze cliënt, aanvaardt enige aansprakelijkheid omtrent de inhoud 
van de verkoopinformatie.  
 
Plattegronden /tekeningen  
De (eventuele) aan de verkoopinformatie toegevoegde plattegronden/tekeningen 
dienen om een indruk te gevend van de indeling/situatie. Aan deze plattegronden/
tekeningen en de genoemde maten kunnen geen rechten worden ontleend. 
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Aanvullende informatie voor kandidaat koper 

De 10 meest gestelde vragen over het kopen en verkopen van een huis  
Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een woning tot het moment waarop u 
het contract van uw nieuwe huis tekent, loopt u tegen allerlei vragen aan. Niet zo vreemd, 
want een huis kopen doet u niet elke dag. Een makelaar van de VBO doet dat wel, daarom 
kunnen we u op de meeste vragen snel een goed antwoord geven. Hieronder beantwoorden 
we de 10 meest gestelde vragen zodat u weet waar u staat wanneer u op zoek gaat naar dat 
huis van uw dromen.  

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?  
     U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een  
     tegenbod te doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende  
     makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal bespreken.  

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod  
    onderhandeld wordt?  
   Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden.  
   Bovendien kan het zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is.  
   Overigens mag ook met meer dan één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. De  
   makelaar moet dit wel duidelijk melden.  

   Vaak zal de verkopende makelaar aan belangstellenden vertellen dat een pand, zoals  
   dat heet, ‘onder bod’ is. Als belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen, maar  
   de makelaar mag dan pas met u in onderhandeling treden als de onderhandeling met  
   de eerste geïnteresseerde beeïndigd is. De makelaar doet geen mededelingen over de  
   hoogte van biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen uitlokken.  

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?  
    Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een  
    uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper  
    dus nog beslissen of hij uw bod aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een  
    tegenbod laat doen. 

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?  
   Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt  
   u als potentiële koper echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod  
   weer te verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw  
   eerder gedane bod.  

Vuurtorenplein 2  |  2202 PB Noordwijk  |  T 071 361 92 19  |  F 071 362 03 48  |  info@voorham.nl  |  www.voorham.nl



Aanvullende informatie voor kandidaat koper 

5. Hoe komt de koop tot stand?  
   Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de    
   opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de  
   afspraken schriftelijk vast in een koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn hierin een  
   belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde.  
   Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u dit  
   melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is dan ook belangrijk dat de partijen het  
   eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de  
   koopakte wordt opgemaakt.  

6. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?  
    Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of  
    benaderen, dat het moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. In dat geval kan de  
    verkopende makelaar - in overleg met de verkoper - besluiten de lopende  
    onderhandelingen af te breken en de bied procedure te wijzigen om vervolgens te  
    kiezen voor bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders een  
   gelijke kans om het hoogste bod uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient  
   de makelaar uiteraard eerst de eventueel gedane toezeggingen na te komen.  

7. Mag een makelaar een belachelijk hoge prijs vragen voor een woning?  
    De verkoper bepaalt in overleg met zijn makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt.  
    De koper kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist. 
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Aanvullende informatie voor kandidaat koper 

8. Wat is een optie?  
   Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring  
   een koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens  
   over de voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week  
   bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel   
   bruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt  
   daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde  
   toezeggingen die een verkopende makelaar kan doen aan een belangstellende koper  
   tijdens het onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een  
   belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De  
   makelaar zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in onderhandeling te  
   gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen  
   in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet  
   eisen; de verkoper en de verkopende makelaar beslissen zelf of er in een   
   onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan  

9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben   
   die belt voor een bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng? 
   Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure.  
   Hij heeft wel de plicht u daarover te informeren. Hebt u serieus belangstelling, vraag de  
   makelaar dan wat uw positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen.  

10.Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’?  
    Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht  
    van een woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting, de notariskosten voor het opmaken  
    van de leveringsakte en de kosten voor het inschrijven daarvan in de registers.  
    Daarnaast dient de koper rekening te houden met de (notaris)kosten voor de opmaak  
    en inschrijving van de hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een makelaar  
    ingeschakeld om de woning te verkopen, dan komen de kosten hiervan voor zijn  
    rekening. De verkopende makelaar is immers belangenbehartiger van de verkoper en   
    niet van u als koper. Om deze reden is het doorgaans ook verstandig om zelf een  
   makelaar in te schakelen. De makelaarscourtage voor een aankopende makelaar komt  
   wel voor rekening van de koper. 
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