Wonen In
hartje centrum

WINTERSWIJK | Wilhelminastraat 7 vraagprijs € 199.500 k.k.

MANTEL & DE VRIES 0543-515999 | info@manteldevries.nl

MAKELAARS www.manteldevries.nl



Omschrijving

IN HARTJE CENTRUM OP ZICHTLOCATIE
GELEGEN APPARTEMENT MET
GEMEENSCHAPPELIJKE FIETSENBERGING.
Het betreft een voormalig kantoorpand dat
recent de bestemming "wonen" heeft
gekregen. Daardoor is het appartement naar
eigen wens te verbouwen en in te delen.

Indeling:

entree, receptie/kantoorruimte, hal met twee
multifunctionele ruimten, archiefruimte, toilet
en pantry.

Nadere informatie:

Bouwjaar 1900

Inhoud 227 m3

Vloeroppervlak 86 m?

Airco aanwezig

Ideaal voor de handige persoon die het
appartement naar eigen idee en wens kan
inrichten!






Kenmerken
& specificaties

Woonoppervlakte: 86 m?2

Inhoud: 227 m3
Bouwjaar: 1900

gelegen in hartje centrum

zichtlocatie

gemeenschappelijke fietsenberging
naar eigen wens verbouwen en indelen
receptie/kantoorruimte

hal met twee multifunctionele ruimten
archiefruimte, toilet en pantry

airco aanwezig
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ideaal voor de handige persoon
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Plattegrond

Object&co

Plattegronden

Wilhelminastraat 7 - Winterswijk
Begane Grond
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Plattegrond

Object&co




Meetcertificaat

Object&co

Informatie bij het rapport

Object&co Nederland BV heeft een NEN 2580 meetrapport samengesteld, waarin de gebruiks-opperviaktes

gesplitst per bouwlaag en/of bijzondere ruimten zijn aangegeven.

Het meetrapport is opgesteld conform de richtlijnen NEN 2580:2007 ML, ‘Opperviakten en inhouden van

gebouwen - Termen, definities en bepalings-methoden’, inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008.

Verantwoording Meetrapport NEN 2580

- De meting heeft plaatsgevonden op 15 maart 2023, waarbij de maatvoering van alle ruimten is nagemeten en
genoteerd alsmede gecontroleerd op gebruiksfunctie;
- Indien de gebouwscheidende muur wordt gedeeld met een naastgelegen binnenruimte, dan is voor de

maatvoering het hart van de muur aangehouden;

Object&co Nederland BV heeft de navolgende vioeropperviakten en inhoud vastgesteld:

Bruto vloeroppervlakte - BVO - Object 86,00 m?
Bruto viceroppervlakte - BVO - Geheel Perceel 117,20 m?
Verhuurbare vioeropperviakte(n)- VVO - Object 75,89 m?
Netto vloeropperviakte(n) - NVO 74,62 m?
Netto inhoud - Object 210,40 m3
Netto inhoud - Geheel Perceel 210,40 m?
Bruto inhoud - Object 302,70 m?
Bruto inhoud - Geheel Perceel 393,90 m?

Rapport opgemaakt door M. van Essen, naar beste kennis en wetenschap, geheel te goeder trouw.

Hilversum, 17 maart 2023
e
— —
——
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Ing. Mario van Essen

Object&co Nederland BV

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl

Toelichtingsclausule NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe
te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten
niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.



Locatie
op de kaart
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart
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Wonen in Winterswijk

In Winterswijk vindt u rust, ruimte en volop
woonplezier. Winterswijk is een aantrekkelijke
plaats om te wonen. De kracht zit in het bruisende
centrum, een veilige, groene omgeving die is
benoemd tot Nationaal Landschap en alle
voorzieningen binnen handbereik.

De gemeente Winterswijk, met een kleine 30.000
inwoners, ligt in het uiterste oosten van de
Gelderse Achterhoek en grenst met drie kanten
aan Duitsland. De gemeente heeft een groot
landschappelijk buitengebied. Daarin liggen acht
fraaie buurtschappen en een kerkdorp die
allemaal tot de gemeente Winterswijk behoren.

In Winterswijk wonen, betekent in Winterswijk
léven. Door de regiofunctie hebben we veel
voorzieningen die een grote stad niet misstaan.
Zo is er een theater, muziekschool, station,
bioscoop, vele sportaccommodaties, een overdekt
zwembad en een  streekziekenhuis  met
huisartsenpost. Bovendien is er een ruim aanbod
aan kinderopvang en scholen in het basis- en
middelbaar onderwijs.

Ook op sociaal vlak is Winterswijk een fijne plaats
om te leven. De inwoners zijn gastvrij en
gemoedelijk en hebben ‘noaberschap’ hoog in het
vaandel staan. Winterswijk heeft bovendien een
actief verenigingsleven op het gebied van sport
en cultuur.

Winterswijk heeft een actief ondernemersklimaat.
Ook kenmerkt Winterswijk zich door een hoge
mate van ambachtelijk vakmanschap en een groot
aantal innovatieve bedrijven.

In  Winterswijk vindt u een uitgebreid
winkelaanbod, voor iedere smaak en voor iedere
behoef-te is wel iets te vinden. Zeker op de Duitse
feestdagen is het centrum gezellig druk. En na het
winkelen kunt u genieten van een kopje koffie met
iets lekkers in één van de vele cafés of
restaurantjes in het centrum.

De meeste winkels zijn de gehele week open met
uitzondering van de maandagmorgen en zondag.
Daarnaast zijn er regelmatig koopzondagen. In
Winterswijk kunt u overal gratis par-keren.



Verkoopinformatie

Ondanks dat grote zorgvuldigheid is betracht bij het samenstellen van de verkoopbrochure, wordt
voor de onjuistheid van de vermelde gegevens door de eigenaar noch door de verkopend makelaar
enige aansprakelijkheid aanvaard. De gegevens (bedragen, jaartallen, omschrijvingen etc.) kunnen
zijn verkregen door mondelinge overdracht. De eventueel in de brochure opgenomen tekeningen
geven vaak de standaardsituatie van de woning weer. Het kan echter voorkomen dat de eigenaar
wijzigingen heeft aangebracht, zodat maten en indelingen niet meer overeenstemmen met de
werkelijke situatie. Door Mantel & de Vries makelaars wordt geen aansprakelijkheid aanvaard,
behalve waar de door ons verplicht afgesloten beroepsaansprakelijkheidsverzekering in voorkomend
geval aanspraak geeft op uitkering.

Meldingsplicht verkoper (Let op niet van toepassing!)
Vrijwaringsclausule verkopers / niet zelfbewoning

"Koper is geattendeerd op het feit dat verkoper het verkochte niet zelf heeft gebruikt/bewoond en dat
hij derhalve koper niet heeft kunnen informeren over eigenschappen van c.q. gebreken aan het
verkochte waarvan hij op de hoogte zou zijn geweest als hij het verkochte zelf feitelijk had gebruikt.
In dit kader zijn partijen uitdrukkelijk overeen gekomen dat dergelijke eigenschappen c.q. gebreken
voor risico en rekening van koper komen en dat bij de vaststelling van de koopsom hiermee rekening
is gehouden."

Onderzoeksplicht

De koper heett zijn eigen onderzoeksplicht. Dit betekent dat de koper zelf onderzoek dient te
verrichten naar de diverse zaken die van belang zijn bij het nemen van de juiste koopbeslissing. Wij
noemen: de bouwtechnische staat van de woning, eventuele rechten en plichten die op de woning (of
perceel) rusten (ook wel erfdienstbaarheden of kwalitatieve rechten/plichten genoemd) en
milieufactoren, omgevingsfactoren, (toekomstige) bestemmingsplannen enzovoorts. Gezien de
complexe materie, met name waar het uw onderzoeksplicht betreft, raden wij u aan een eigen
makelaar in te schakelen en hem mee te nemen naar de bezichtiging(en).

Erfdienstbaarheden

Indien er op de woning of het perceel erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen en/of andere
bedingen rusten, gaan ze over op de koper en worden ze als bijlage behorend bij de koopakte,
meestal in de vorm van het eigendomsbeuwijs, ter beschikking gesteld.

Uitnodiging

Alle door Mantel & de Vries makelaars en verkoper verstrekte informatie moet uitsluitend gezien
worden als een uitnodiging tot nader overleg dan wel tot het uitborengen van een bod. Verkoper stelt
uitdrukkelijk, dat een verkoop niet eerder tot stand komt, dan nadat niet alleen over hoofdzaken
(object en prijs), maar ook over details (zoals datum van aanvaarding, roerende zaken, ontbindende
voorwaarden etc.) overeenstemming is bereikt.

E
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Misterstraat 78 M A.E(A ARS R info@manteldevries.nl
7101 EZ Winterswijk

Neem contact met mij op voor een gratis waardebepaling van mijn woning:
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Heeft u
Interesse?

Neem dan contact met ons op voor een bezichtiging of voor meer informatie, wij helpen u graag!

MANTEL & DE VRIES

MAKELAARS

Misterstraat 78
7101 EZ Winterswijk

0543-515999 | info@manteldevries.nl
funda) \astgoedpro

www.manteldevries.nl



