SOM

MAKELAARS

Vraagprijs
€ 365.000

4]

SINT MAARTENSTRAAT
GENDT

0481355161
info@sommakelaars.nl
sommakelaars.nl




KENMERKEN

Overdracht
Vraagprijs

Aanvaarding

Bouw

Type object

Soort bouw
Bouwperiode
Dakbedekking
Type dak

Isolatievormen

Opperviaktes en inhoud
Perceelopperviakte
Gebruiksoppervlakte wonen

Inhoud

Oppervlakte overige inpandige ruimten

Opperviakte gebouwgebonden buitenruimte

Indeling
Aantal bouwlagen
Aantal kamers

Aantal badkamers

Locatie

Ligging

Tuin
Type
Hoofdtuin

Oriéntering

€ 365.000,-

In overleg

Woonhuis, eengezinswoning, geschakelde twee onder
een kap woning

Bestaande bouw
1969

Bitumen

Platdak

Spouwmuren

204 m?
110 m?
381 m?
24 m?

17 m?

2
4 (waarvan 3 slaapkamers)

1

In centrum

Achtertuin
Ja

Zuid-west



KENMERKEN

Staat
Tuin 2 - Type
Tuin 2 - Oriéntering

Tuin 2 - Staat

CV ketel
CV ketel
Bouwjaar
Combiketel

Eigendom

Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen
Warm water
Verwarmingssysteem
Parkeergelegenheid
Tuin aanwezig

Heeft een garage

Kadastrale gegevens

Eigendom

Normaal
Voortuin
Oosten

Normaal

Intergas
2022
Ja

Eigendom

2

CV-ketel

Centrale verwarming
Aangebouwde stenen garage
Ja

Ja

Eigen grond



W,WT |||m|mummW‘

R




KENMERKEN

SOORT WONING:
EENGEZINSWONING

ENERGIELABEL:
BOUWJAAR:
1969

WOONOPPERVLAKTE:
110m?

INHOUD:
38Tm?3

PERCEELOPPERVLAKTE:
204m?




OMSCHRUVING

Een charmante woning met veel potentie op een
heerlijke locatie! Dit in 1969 gebouwde huis biedt
110,3 m? aan woonopperviak en is naar eigen
smaak te moderniseren. Het huis beschikt onder
meer over een ruime doorzonwoonkamer, een
fiine keuken, drie slaapkamers, een royale garage
en een heerlike tuin met veel privacy. De ligging
is werkelijk ideaal: in het hart van Gendt met alle
voorzieningen op korte afstand. Maak jij van dit
huis jouwe nieuwe thuis?

Over de ligging en de buurt:

Deze fijne woning (1969) is gelegen in het
sfeervolle centrum van Gendt. Dankzij de
cenftrale ligging wandel je binnen enkele minuten
naar winkels en gezellige horecagelegenheden.
Ook de basisschool, het kinderdagverblijff en de
huisarts liggen op steenworp afstand van het huis.

Natuurgebied De Gendtse Waard is met de fiets
bereikbaar en biedt volop wandel-, fiets- en
recreatiemogelikheden. Sportvoorzieningen,
zoals een sportschool, voetbalclub en
tennisvereniging, bevinden zich op loop- of
fietsafstand.

Met meerdere bushaltes op loopafstand en snelle
toegang tot uitvalswegen, is de bereikbaarheid
vitstekend. De steden Arnhem en Nijmegen
liggen op korte rijafstand van de woning.

Indeling van de woning:

Begane grond:

De voordeur bevindt zich aan de zijkant van het
huis. Na binnenkomst beland je eerst in een ruime
entreehal. Deze entree biedt toegang tot de frap
naar de eerste verdieping, een toiletruimte met
staand toilet en fonteintje, de kelderkast, keuken
en de woonkamer.

De ruime doorzonwoonkamer is voorzien van een
tapijtvloer en netjes afgewerkte wanden. Dankzij
de brede raampartij aan zowel de voor- als de
achterzijde, is de woonkamer heerlijk licht. De

raampartij aan de achterziide heeft een
openslaande deur naar de tuin.

Aan de achterzijde van de woonkamer vind je
een schuifdeur, die toegang biedt tot de keuken.
De keukenruimte is netjes en voorzien van een
houtkleurige vloer. De keuken zelf staat in een
rechte opstelling en heeft een glad design met
lichte keukenkastjes en een stijlvol werkblad. Je
treft hier de volgende apparatuur aan: inductie
fornuis, koelkast en oven. De keukenruimte heeft
een toegangsdeur naar de achtertuin.

Eerste verdieping:

Op de eerste verdieping van het huis vind je drie
slaapkamers, een wasruimte en een badkamer.
Van de drie slaapkamers liggen er twee aan de
achterziide en één aan de voorzijde. Alle kamers
beschikken over een tapijtvioer en houten
plafond. In alle slaapkamers geniet je van een
geweldige lichtinval. De badkamer is voorzien
van witte vloer- en wandtegels en uitgerust met
een staand toilet, wastafel en inloopdouche.

De eerste verdieping heeft een groot balkon aan
zowel de voor- als achterzijde. Deze balkons zijn
recent vernieuwd en bieden ruimte voor klein

meubilair.

Tuin:

Het huis beschikt over een ruime, betegelde
achtertuin. De tuin is onderhoudsvriendelijk en
biedt voldoende ruimte voor een heerlike
loungeplek. De houten schuttingen zorgen ervoor
dat je hier in alle rust van het zonnetje kunt
genieten.

Via de achtertuin heb je toegang tot de royale
garage van deze woning. Hier vind je de
aansluitingen voor de wasmachine en de droger.
Verder biedt de garage genoeg ruimte voor het
stallen van fietsen en het opbergen van
tuinspullen.






'‘Gelegen in
het hart van
Gendf’
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LOCATIE OP DE KAART
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: Maartenstraat

G

Sint Maartenstraat

a 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht

12345  Perceelnummer

25 Huisnummer
grens

Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 16 mei 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Gendt
Sectie A
Perceel 2699

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers hehoudt zich de intellectuele
eigendomsrechien voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster




Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Naam: AJJ Rensen

Adres te verkopen woning:
Sint Maartenstraat 41 Gendt
Datum: 27-05-2025

NVM

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om

discussies achteraf te voorkomen.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- inbouwspots/dimmers

- losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- Inbouwkasten

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- vloerbedekking

- parketvloer

- houten vloer(delen)
- laminaat

- plavuizen

paraaf verkoper

opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Blijft
achter
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Gaat
mee
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Kan worden n.v.t.
overgenomen
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1
paraaf koper



Lijst van zaken

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)
Radiatorafwerking

Overig, te weten:
- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- koelkast

inductiekookplaat
elektrische oven

Sanitair/sauna
Toiletaccessoires:

paraaf verkoper

Blijft
achter

X Oood ooggoon

Ooooogono oo X XX
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Gaat
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Kan worden n.v.t.
overgenomen
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2
paraaf koper



Lijst van zaken

Badkameraccessoires:

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie

boiler

geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

paraaf verkoper

Blijft
achter

Ooodogoooodd od
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NVM

Kan worden n.v.t.
overgenomen
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paraaf koper



Lijst van zaken

Blijft
achter

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:

- (sier)hek
- vlaggenmast(houder)

paraaf verkoper
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Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja
omdat er sprake is van een leasecontract of
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee

of wordt het betreffende contract overgenomen?

Nee

Oooogod

Gaat

Oooogod

NVM

Wordt
overgenomen
door koper

Oooogod

CcVv n

Boiler n

Zonnepanelen n
]
Il
]
]

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

Verkoper(s)

naam: AJJ Rensen naam:

plaats: Herveld plaats:

datum: 27-05-2025 datum:

Koper(s)

naam: naam:

plaats: plaats:

datum: datum:



BEKIJK DEZE WONING
ONLINE!

sint maartenstraat41.nl

Sint Maartenstraat 41, Gendt

SCAN DEZE CODE EN BEKIJK
DE WONING OP JE MOBIEL!




INTERESSE IN DEZE WONING?

Neem vrijblijvend
contact met ons op!

SOM Makelaars
Dorpstraat 13

6691 AV, Gendt
0481355161
info@sommakelaars.nl

sommakelaars.nl

MAKELAARS




