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‘Een fijn thuis” .

Deze ruime 2/1-kapwoning is op zoek naar nieuwe
bewoners! Het ligt op een hoeklocatie aan een
rustige kindvriendelijke straat en op loopafstand van
de basisschool en andere voorzieningen.

De woning (1980) is aan de achterkant uitgebouwd
met een bijkeuken en vormt met z'n 3 slaapkamers
(4e mogelijk) een echte gezinswoning. Het huis
biedt veel praktische ruimte en is keurig onder-
houden. Het woonhuis is voorzien van vloer- en
dakisolatie in combinatie met isolerende beglazing
(energielabel C). Highlights zijn de gezellige
woonkamer, de werkelijk prachtig aangelegde grote
achtertuin. Bovendien staat in de tuin een prachtige
luxe tuinkamer.

Zowel de voor- als achtertuin vormen een prachtige
omlijsting van het woonhuis en zijn onderhouds-
vriendelijk aangelegd. De voortuin is aangelegd met
vaste bloembakken, sierbestrating, stukje kunstgras
en enkele borders met vaste planten. Ook de
achtertuin is smaakvol aangelegd met prachtige
borders voorzien van een gevarieerde beplanting,
kunstgras, een heel leuk knus zitje en natuurlijk de
prachtige grote houten tuinkamer. afsluitbaar met
hardglazen schuifpanelen. Uw auto's parkeert u op
de eigen oprit of in de garage.
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Bouw
Type woonhuis

Bouwjaar

Oppervlakten en inhoud
Woonoppervlakte
Inhoud woonhuis
Perceeloppervlakte

Vertrekken

Aantal kamers

Aantal slaapkamers
Badkamervoorzieningen

Buitenruimte
Ligging

Tuin

Garage
Soort garage

Parkeren
Energie
Energieprestatiecertificaat

Isolatie

Verwarming

twee-onder-een-kapwoning

1980

ca. 122 m?
ca. 410 m3
440 m?2

4
3
lighad, douchecabine, wastafelmeubel en toilet.

aan rustige kindvriendelijke straat, nabij voorzieningen.

prachtig aangelegde voor- en achtertuin. In de
schitterende grote achtertuin staat een luxe tuinkamer.

aangebouwd steen (afm. 6.10 x 3.80 m).

er parkeergelegenheid op eigen terrein.

definitief energielabel C.

dak- en vloerisolatie m.u.v. de bijkeuken en grotendeels
voorzien van dubbel glas.

centrale verwarming middels radiatoren in combinatie
met vloerverwarming op de begane grond (bouwjaar
c.v.-ketel: 2013). Electrische vloerverwarming in de
badkamer. Gashaard in woonkamer. Airco-unit voor
koelen en verwarmen.
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Begane grond
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Begane grond




Eerste verdieping
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Eerste verdieping
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* Gelet op het bouwjaar van de woning wordt er
in de koopakte een "ouderdomsclausule"
opgenomen.

e Er zijn algemene gemeentelijke verkoop-
voorwaarden van toepassing. Zie voor
omschrijving in het eigendomsbewijs in MOVE.
Kadastraal perceelnummer 702 mag uitsluitend
worden gebruikt als tuin. Volgens mededeling
ligt er een gas- en elektraleiding van Leander,
van voor naar achteren, door dit perceel.

* met waterontharder.

* Zie voor meer informatie vragenlijst deel B in
MOVE.
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Wonen in Aalst

Aalst is een rivierdorp met ca. 2200 inwoners,
gelegen in de Bommelerwaard. Er zijn diverse
voorzieningen zoals winkels, horeca en een
basisschool. Centraal gelegen en op korte afstand
van de A27 en de A2 (ca. 15 autominuten). Er zijn
uitstekende recreatiemogelijkheden voor natuur- en
watersportliefhebbers. Onder meer aan
recreatieplas "het Esmeer". Het strand ligt op
fietsafstand en u vaart zo naar historische stadjes als
Woudrichem of Heusden. Kortom, in Aalst kunt u
prima ontspannen.
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Lijst van zaken 03

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Pr Willem-Alexanderstr 1, 5308 KV Aalst
Datum: 24-04-2025

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O O O
— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
— Losse (hang)lampen O O O
- O O O O
- O O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Kast wit slaapkamer is inbouwkast O O O
— Boekenkast op slaapkamer O O |
— Schuifdeuren zolder
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails O O O
— Gordijnen woonkamer O O O
— Overgordijnen slaapkamer O O O
— Vitrages (vouwgordijnen slaapkamers) O O O
— Rolgordijnen O O O
— Lamellen O O O
— Jaloezieén badkamer O O (|
— (Losse) horren/rolhorren (slaapkamers) O O O
—  Buitendeur hor O O O
- O O O (Il
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O O O
- Parketvloer O O O
— Houten vloer(delen) O O O
— Laminaat O O O
-~ Plavuizen O O O
- O O O (Il
- O O O (Il
(Voorzet) openhaard met toebehoren I | |
Allesbrander O | |
Houtkachel O O O
(Gas)kachels a | O



Lijst van zaken 03

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) O O O
Radiatorafwerking (keuken) O O O
Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O O
—  Schilderij ophangsysteem O O O
- O O O O
- O O O O
- O O O O
- O O O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O | O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat O O O
- (Gas) fornuis O O O
—  Afzuigkap O O O
- Magnetron O O O
- Oven O O O
— Combi-oven/combimagnetron O O O
— Koelkast O O O
- Vriezer O O O
- Koel-vriescombinatie O O O
- Vaatwasser O O O
—  Quooker O O O
— Koffiezetapparaat O O O
- O O O [
- O O O [
Keukenaccessoires, te weten:
- O O O 1
- O O O 1
- O O O ]
- O O O 1
- O O O 1
- O O O ]
- O O O 1
- O O O 1
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
—  Toilet O O O
— Toiletrolhouder O O O
— Toiletborstel(houder) O O O
- Fontein O O O
- O O O O
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Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
— Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Water ontharder

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

Boiler

-  Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Blijft
achter

X O X

X X 0O

XXX 0O0O

Ooooa

XX XXKXKXODODODDO

X

O0Xx O0O0O00a0d

O O

Gaat
mee

Ooo0oooOooooooooononoada

O0O000000Oao OO0O0O000XxDOOO

o d

NVM

Kan worden
overgenomen N.v.t.
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Lijst van zaken 03

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O O O
Zonnepanelen O | |
Oplaadpunt elektrische auto O O O
O O O O
O O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O
Beplanting O O O
O O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder | | O
O O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O 1
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging (werkbank garage) O | O
(Broei)kas O O O
O O O [
O O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sienhek O O O
- Vlaggenmast(houder) O O O
- O O O [
- O O O O
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

CVv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:

Oo0o0oooaoao

Nee

X

OO o0ooonoaod

(en echtgeno(o)t(e)/partner)

Gaat
mee

Oo0o0oooaoao

NVM

Moet worden
overgenomen
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Kadastrale kaart

Perceel gelegen aan
Pr. Willem-
Alexanderstraat 1
Aalst

Kadastrale gemeente:

Brakel

Sectie: L

Nummers:
616, 702

Daza kaart Is nooragericht Schaal 1: 500
12345 Percssinummen
e Kadasvale gemeente  Brakel
ez Sect L
ASMINSTES S IA0ATT AL s Perceel 616
Babouwing
Aan It UETSETE KUNTSN DRG DRI CUATING M aTrden ordena.

Woor §en sensidend Uthelsel, pelsverd op 15 maxt 2023 De Dianzt voor Pet kadastr & 08 CPENSWS Mg Dehoud Tich 06 Inslechusis
D Dewaa e van het kadaster & o6 ODSNBa%s repITers e, et "

kadaster
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Tekening begane grond

2.86m

3.39m 271m

4.10m

647 m

312m  4206m

7.56m

2.04m

3.24m 390m <+—132m—> <« 0.98 m*

Begane Grond
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Tekening eerste verdeping

5.33m

344 m 276 m

38TmM  367m

3s8m >34m

<+« 3.96m 224m—m>

1e Verdieping
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2.66 m

2.08 m

2.05m

7.6

Tm




Tekening fweede verdieping

- 6.33m >

«—327Tm 276m—mm

478 m DA 2.20 m

m Hal

Overloop

3.79m 224 m

Zolder
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Voor e dudel iheid

Documentatie:

deze documentatie is met zorg samengesteld.
Voor de juistheid van de verstrekte informatie zijn
wij in de regel in grote mate afhankelijk van
derden. De door Hofstede Makelaardij o.g.
verstrekte informatie dient uitsluitend te worden
gezien als een uitnodiging tot nadere informatie,
bezichtiging of het uitbrengen van een bod.
Wijzigingen in prijs en uitvoering voorbehouden.
Aan onvolkomenheden in de vermelde gegevens
en schaal kunnen geen rechten worden ontleend.

Koopakte:

tenzij anders vermeld zal de koopakte worden
opgemaakt door Hofstede Makelaardij o.g.
conform de modelkoopakte, opgesteld door de
Nederlandse

Vereniging van Makelaars in onroerende zaken en
vastgoeddeskundigen (NVM), de
Consumentenbond en de vereniging Eigen Huis.

Kosten koper:

de kosten die een koper krijgt bij de aankoop, te
weten: overdrachtsbelasting, kadastrale kosten,
kosten

voor registratie van de koopakte en notariskosten
voor de akte van levering. In geval van een
benodigde hypotheek worden vernoemde kosten
vermeerderd met de financieringskosten
(afsluitprovisie

bij de bank, taxatiekosten en notariskosten voor de
hypotheekakte).

Notaris:
volgens keuze van de koper (tenzij anders
vermeld).

Onderzoeksplicht koper:

ondanks het feit dat de eigenaar/verkoper van de
woning een meldingsplicht heeft, vermeldt het
Burgerlijk Wetboek ook de onderzoeksplicht van
de koper! Dit houdt in dat ook de koper zijn eigen
verantwoordelijkheid c.q. onderzoeksplicht heeft
voor onder andere datgene, wat voor hem of haar
belangrijk is bij de aankoop.

Oplevering:

in de staat waarin de onroerende zaak zich tijdens
het tot stand komen van de overeenkomst bevindt
met alle daarbij behorende rechten en aanspraken,
zichtbare en onzichtbare gebreken (voor zover bij
de verkopende partij niet bekend) heersende-/
lijdende erfdienstbaarheden, kwalitatieve rechten
en vrij van hypotheken, beslagen en inschrijvingen
daarvan.

Overeenkomst:

een overeenkomst tussen partijen ontstaat alleen
nadat beide partijen het met elkaar eens zijn over
alle onderdelen van een mogelijk tot stand te
komen koopovereenkomst en de
koopovereenkomst door beide partijen is
ondertekend. Vooraf hieraan kan ieder der partijen
zich terugtrekken uit de onderhandeling zonder
dat de wederpartij een schadevergoeding kan
eisen in welke vorm dan ook. Een pre-contractuele
fase ontstaat niet.

Waarborgsom:

tot zekerheid voor de nakoming van de
verplichtingen van de kopende partij dient de
koper binnen 6 weken na het ondertekenen van
de koopovereenkomst een waarborgsom te
storten bij de betrokken notaris ten bedrage van
10% van de koopsom. De uiterlijke datum
hiervoor wordt vastgesteld in de koopakte.
Hierachter zit de gedachte: boter bij de vis, ofwel
de zekerheid dat de koper aan zijn verplichtingen
zal voldoen. Deze waarborgsom wordt tijdens de
eigendomsoverdracht in mindering gebracht op de
koopsom. In plaats van de waarborgsom kan
koper ook een schriftelijke bankgarantie stellen,
die binnen de vermelde termijn moet zijn gesteld
in handen van de notaris, mits deze bankgarantie
onvoorwaardelijk is.

NVM:

Wij zijn lid van de Nederlandse Vereniging van
Makelaars. Op onze dienstverlening zijn de actuele
consumentenvoorwaarden NVM van toepassing.
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By e,

Op Funda kun je zo naar binnen wanneer

je wilt. Via de video loop je mee door het
hele huis, gewoon vanuit je luie stoel.

Wil je ook de hoekjes bekijken die net niet
op de foto's staan? Kijk dan naar de

360 graden foto's en de virtuele tour.

f e

Via onze Facebook pagina houden we je
op de hoogte van huizen in de verkoop,
nieuws en acties. We horen ook graag
van jou en zijn benieuwd naar jouw
reacties en ervaringen.

Volg jij ons al?

Jouw mak-elaar

Ik ben Nico en draai alweer ruim 30 jaar mee in dit vak.
Ik kan je zeggen: nog steeds met heel veel plezier!
Vooral de mensen die ik ontmoet in mijn werk vind ik
ontzettend leuk. ledereen is anders, reageert anders en
handelt anders. Het leuke van mijn vak is dat je soms
kunt zien dat tijdens een bezichtiging bij de kijker het
vonkje overslaat. Dat gebeurt meestal snel na
binnenkomst. Dan besef je: ik verkoop geen huis maar
een thuis.

Daar doe ik het voor!

AANKOOP, TAXATIE of WAARDEBEPALING NODIG?
Misschien is het huis in deze brochure toch niet jouw
droomhuis... Ik help je graag bij de zoektocht en
aankoop van het huis dat wel als een warme jas past.
Ook kan ik je van dienst zijn met een taxatie van de
woning wanneer je die nodig hebt.

En natuurlijk kun je bij mij
terecht voor een waarde-

bepaling van je eigen huis.

Wil je meer weten over mij?

Kijk dan ook eens op mijn

website www.nicovanvliet.com

Nico van Viet

Kantoor Waalwijk
Molenvlietstraat 1 - 5142 EL Waalwijk

T 0416-745310

E waalwijk@hofstedemakelaardij.nl
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Notities
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e Elke woning de beste positie op Funda

e Klanten waarderen ons gemiddeld met een 9!
e Al meer dan 34 jaar een gevestigde naam

e Met 7 vestigingen een groot bereik in de regio
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= 5% :-, » § :
AL L

Kantoor Gorinchem Kantoor Meerkerk Kantoor Werkendam Kantoor Zaltbommel
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