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PRAKTISCHE INFORMATIE

A M E R O E V E R  4 2 ,  L A G E  Z W A L U W E

V R A A G P R I J S
B O U W J A A R
I N H O U D
W O O N O P P E R V L A K T E
O V E R I G E  I N P .  R U I M T E
G E B O U W  G E B O N D E N  R U I M T E
E X T E R N E  B E R G R U I M T E
P E R C E E L O P P E R V L A K T E
A A N V A A R D I N G

€  2 . 5 9 5 . 0 0 0 , - -  K . K .
C A .  1 9 7 7
C A .  2 . 9 2 2  M 3
C A .  6 0 7  M 2
C A .  8 3  M 2
C A .  6 6  M 2
C A .  7 0  M 2
C A .  2 . 7 2 5  M 2
I N  O V E R L E G

Extreem hoog afwerkingsniveau met duurzame mater ia len;
Verwarming en koel ing mogel i jk  v i l la middels bodem warmtepomp;
Vloerverwarming en (voorbereiding koel ing) door het gehele pand;
Keuken en kantoor z i jn ui tgevoerd in Cl ive Chr ist ian design;
B&O bekabeld;
Vanui t  berging, en middels takel ,  is  het  souterrain bereikbaar voor t ransport  inter ieur;
Op markante locat ie in de tuin l igt  het  verwarmde zwembad. 
Rondom het zwembad l igt  een groot marmeren zonneterras.  De faci l i te i ten van de wel lnessruimte,  

     zoals to i let ,  sauna en douche zi jn direct  bereikbaar;
Alarminstal lat ie,  b l iksemafleiders en cameratoezicht ;
Automat ische zonwering;
Gebruiksoppervlakte van maar l iefst  607m²;
Bouwjaar 1977, in 2001 compleet gerenoveerd;
Internat ionale scholen op korte afstand in Breda en Rotterdam;
Rust ige l igging nabi j  NS-stat ion,  openbaar vervoer,  jachthaven en natuurgebied “De Biesbosch”.

K E N M E R K E N
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ALGEMEEN

TUIN

Het geheel  is omgeven door een, in
franse klassieke st i j l ,  onder archi tectuur
aangelegde, parkacht ige tuin welke
verfraaid is met diverse bronzen
beelden, een tuinpavi l joen en in st i j l
gebouwd tuinhuis je (beiden met
onderhoudsvr i j  koperen dak),  d i t  a l les
grenzend aan een pr ivate waterpart i j .

LIGGING

Op loopafstand is de jachthaven gelegen
welke in open verbinding staat met het
nat ionaal  park “De Biesbosch”.
Ook de A16, openbaar vervoer en NS-
stat ion Lage Zwaluwe zi jn op korte
afstand gelegen waardoor ui tstekende
verbindingen met de randstad, over ig
Nederland en België.

Lage Zwaluwe is een dorp gelegen in de
gemeente Drimmelen. Lage Zwaluwe
staat bekend als watersportgebied en
beschikt  over diverse voorzieningen,
zoals een supermarkt ,  d iverse
sportaccommodat ies en
onderwi jsvoorzieningen. 

Afstand naar Rotterdam-centrum ca. 35
minuten. Afstand naar Dordecht-centrum
ca. 20 minuten. Afstand naar Breda-
centrum ca. 20 minuten. Afstand
Antwerpen ca. 1 uur.

Achter een robuust smeedi jzeren hekwerk,  met elektr isch bedienbare poort ,  l igt  verscholen deze
unieke vi l la met opr i j laan.
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INDELING

S O U T E R R A I N

Deze beslaat maar l iefst  ca.  185 m² en bestaat ui t  een verbl i j fsruimte van ca. 150 m² met
natuurstenen vloer voorzien van luchtverwarming/koel ing en een gezel l ige bar.  De wi jnkelder is
ui tgerust  met gemetselde wi jnvakken, een plavuizen vloer en beslaat ca.  35 m².
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BEGANE GROND
De gehele begane grond vloer is ui tgevoerd in marmer welke voorzien is van vloerverwarming en
een kleurstel l ing passend in de woonomgeving.
Startend vanui t  de entree, met bi jzondere t rappart i j  en v ide, proeft  u gel i jk  de exclusiv i te i t  van deze
bi jzondere v i l la.
De aangrenzende kantoorkamer,  met f raai  k lassieke inr icht ing,  is  in Engelse st i j l  (Cl ive Chr ist ian
design) ui tgevoerd voorzien van o.a.  houten lambriser ing en kasten op maat gemaakt met oog voor
detai l .
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LIVING
De sfeervol le l iv ing,  voorzien van schouw met gashaard,  heeft  aan dr ie kanten, middels grote
raampart i jen,  een fenomenaal ui tz icht  over de parkacht ige aangelegde tuin.
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KEUKEN
De woon-/eetkeuken (Cl ive Chr ist ian design) is voorzien van een handmatig gemaakt pracht ig
keukenblok met schouw, servieskast en al le benodigde inbouwapparatuur van topkwal i te i t .

BIJKEUKEN
Grenzend aan de keuken is gelegen de bi jkeuken met aanrecht en kast- /bergruimte van een
vergel i jkbaar afwerkniveau.
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MASTER BEDROOM
Via een portaal  bereikt  men de royaal  bemeten master bedroom, afgewerkt  met bi jzondere
wandbekleding en een hoog imposant plafond.
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BADKAMER 
Ook in de luxe ui tgevoerde badkamer biedt marmer de boventoon. De badkamer beschikt  over een
fraai  wastafelmeubel,  hoekl igbad, to i let  en in loopdouche.

WELLNESS

De luxueus afgewerkte wel lnessruimte beschikt  onder meer over een sauna, dompelbad,
in loopdouche, whir lpool  l igbad, een f i tness-/relaxruimte,  separaat to i let  en geeft  verder toegang
naar de slaapkamer en middels schui fpui  naar het zwembad. Deze ruimte geeft  middels t rap
toegang naar het souterrain.
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SLAAPKAMER 2
Vanuit  de wel lness is een slaapkamer bereikbaar met eigen badkamer voorzien van l igbad en
marmeren wastafelmeubel.  Vanui t  deze slaapkamer met eigen gas openhaard is tevens het
zwembad bereikbaar.
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EERSTE VERDIEPING
Middels het imposante t rappenhuis met v ide,  f raaie t rapopgang en di to afgewerkte balustrade
bereikt  men de over loop van waarui t  bereikbaar 3 royale (s laap)kamers,  een badkamer en een
eetkeuken met eigen terras.

Eén van de (s laap)kamers heeft ,  middels openslaande deuren, toegang tot  het  dakterras.

De badkamer is ui tgerust  met een wastafelmeubel voorzien van dubbele spoelbak, to i let ,  b idet  en
een douchecabine. De eetkeuken heeft  een aanrechtblok in L-vorm voorzien van al le benodigde
inbouwapparatuur.

Deze verdieping verstrekt  u de mogel i jkheid voor inwonende zorg of  eventueel  au pair  voor de
kids.
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SLAAPKAMERS EN BADKAMER
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EETKEUKEN
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TUIN
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OMGEVING
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PLATTEGROND
S O U T E R R A I N

I N D E L I N G  E N  M A T E N  K U N N E N
A F W I J K E N  V A N  D E  H U I D I G E  S I T U A T I E
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PLATTEGROND
B E G A N E  G R O N D

I N D E L I N G  E N  M A T E N  K U N N E N
A F W I J K E N  V A N  D E  H U I D I G E  S I T U A T I E
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PLATTEGROND
1 E  V E R D I E P I N G

I N D E L I N G  E N  M A T E N  K U N N E N
A F W I J K E N  V A N  D E  H U I D I G E  S I T U A T I E

22



PLATTEGROND
2 E  V E R D I E P I N G

I N D E L I N G  E N  M A T E N  K U N N E N
A F W I J K E N  V A N  D E  H U I D I G E  S I T U A T I E
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PLATTEGROND
T U I N H U I S J E

I N D E L I N G  E N  M A T E N  K U N N E N
A F W I J K E N  V A N  D E  H U I D I G E  S I T U A T I E
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KADASTRALE KAART
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HYPOTHEKEN
" V O O R  I E D E R E E N  E E N  H Y P O T H E E K "

Uw woongenot begint  met de ju iste
f inancier ing.  Die moet bi j  u passen als een
huis.  Het is maatwerk om de ju iste
hypotheekconstruct ie samen te stel len en
daar is ons hypotheekadvies op gebaseerd.
Onderaan deze pagina kunt u het rente-
aanbod e.o.  voorwaarden vergel i jken van 30
hypotheekaanbieders zodat u de ju iste keuze
kunt maken. 

De hypotheekadviseurs van Biemans B.V.
kunnen u helpen bi j  het  maken van deze
last ige keuze. Vraag een grat is eerste
hypotheekgesprek aan door te bel len
naar 0162-472950 of  een mai l t je te sturen
naar hypotheken@biemansmakelaardi j .n l .

HUIS TAXEREN
" B I J N A  1 0 0  J A A R  E R V A R E N  I N  T A X A T I E S "

Voor de ju iste taxat ie is special istenwerk nodig.  Biemans
bv is deskundig op haar gebied van het opstel len van
taxat ierapporten, waardebepal ingen, gevel taxat ies en
verkoopwaarder ingen.

Er z i jn vele redenen om een taxat ierapport  te laten
opstel len:

aankoop van een woning;
verbouwing van een woning;
f inancier ing /  hypotheken;nalatenschap;
waarde onroerende zaken (WOZ);
boedelscheiding.

Wij  z i jn aangesloten bi j  de Nederlandse Vereniging van
Makelaars en hebben toegang tot  bestanden van het
kadaster en het NVM-archief .  Hierdoor is ons inzicht in
het actuele aanbod en recente transact ies vol ledig en
kunnen we u opt imaal van dienst z i jn.

Wi j  verzorgen tevens NWWI taxat ies.
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MEEST GESTELDE VRAGEN
O V E R  H E T  K O P E N  E N  V E R K O P E N  V A N  E E N  H U I S

Vanaf het moment dat uw interesse gewekt
wordt in een woning tot  het moment waarop u
het contract  van uw nieuwe huis tekent,  loopt u
tegen al ler le i  vragen aan. Niet  zo vreemd, want
een huis kopen doet u niet  e lke dag. Een
makelaar van de NVM doet dat wel ,  daarom
kunnen we u op de meeste vragen snel  een
goed antwoord geven. Hieronder beantwoorden
we de meest gestelde vragen zodat u weet waar
u staat wanneer u op zoek gaat naar dat huis
van uw dromen.

1.  Wanneer ben ik in onderhandel ing?
U bent pas in onderhandel ing als de
verkopende part i j  reageert  op uw bod door een
tegenbod te doen. U bent echter nog niet  in
onderhandel ing als de verkopende makelaar
aangeeft  dat  hi j  uw bod met de verkoper zal
bespreken.

2.  Mag een makelaar doorgaan met
bezicht ig ingen als er al  over een bod
onderhandeld wordt?
Ja, dat mag. Een onderhandel ing hoeft  namel i jk
nog niet  tot  een verkoop te le iden. Bovendien
kan het z i jn dat de verkoper graag wi l  weten of
er meer belangstel l ing is.  Over igens mag ook
met meer dan één gegadigde tegel i jk  worden
onderhandeld.  Een NVM-makelaar moet di t  wel
duidel i jk  melden. Vaak zal  de verkopende NVM-
makelaar aan belangstel lenden vertel len dat
een pand, zoals dat heet,  ‘onder bod’  is.  Als
belangstel lende mag u dan wel een bod
ui tbrengen, maar de makelaar mag dan pas met
u in onderhandel ing t reden als de
onderhandel ing met de eerste geïnteresseerde
beëindigd is.  

De NVM-makelaar doet geen mededel ingen over
de hoogte van biedingen. Di t  zou namel i jk
overbieden kunnen ui t lokken.

3.  Wanneer ik de vraagpr i js bied, moet de
verkoper de woning dan aan mi j  verkopen?
Nee. De Hoge Raad heeft  bepaald dat de
vraagpr i js moet worden gezien als een
ui tnodiging tot  het doen van een bod. Ook als u
de vraagpr i js biedt,  kan de verkoper dus nog
besl issen of  hi j  uw bod aanvaardt of  n iet ,  of  dat
hi j  z i jn makelaar een tegenbod laat doen.

4.  Kan de verkoper de vraagpr i js van een woning
t i jdens de onderhandel ing verhogen?
Ja, de verkoper kan beslui ten de vraagpr i js te
verhogen of  te ver lagen. Daarnaast kunt u als
potent ië le koper echter ook beslui ten om t i jdens
de onderhandel ingen uw bod weer te ver lagen.
Zodra de verkopende part i j  een tegenbod doet,
verval t  namel i jk  uw eerder gedane bod.

5.  Hoe komt de koop tot  stand?
Als verkoper en koper het eens zi jn over de
belangr i jkste zaken (zoals de pr i js ,  de
oplever ingsdatum en de ontbindende
voorwaarden),  legt  de verkopende makelaar de
afspraken schr i f te l i jk  vast  in een koopakte.
Ontbindende voorwaarden zi jn hier in een
belangr i jk onderwerp. U kr i jgt  a ls koper niet
automat isch een ontbindende voorwaarde. Wi l t  u
bi jvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de
f inancier ing,  dan moet u di t  melden bi j  het
ui tbrengen van uw bod. Het is dan ook belangr i jk
dat de part i jen het eens zi jn over aanvul lende
afspraken en ontbindende voorwaarden voordat
de koopakte wordt opgemaakt.
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Zodra beide part i jen de koopakte hebben
ondertekend en de koper een afschr i f t  van deze
akte heeft  ontvangen, t reedt voor u als
part icul iere koper de wettel i jke bedenkt i jd van
dr ie dagen in werking. Binnen deze t i jd kunt u
als koper alsnog afz ien van de aankoop. Doet u
di t  n iet ,  z i jn de f inanciën rond en vormen ook
eventuele andere ontbindende voorwaarden
geen obstakel  meer,  dan zal  op de afgesproken
oplever ingsdatum de overdracht plaatsvinden
bi j  de notar is.

6.  Mag een makelaar van de NVM t i jdens de
onderhandel ing het systeem van verkoop
wi jz igen?
Ja, dat mag. Soms zi jn er zo veel
belangstel lenden die de vraagpr i js bieden of
benaderen, dat het moei l i jk  te bepalen is wie de
beste koper is.  In dat geval  kan de verkopende
makelaar -  in over leg met de verkoper -
beslui ten de lopende onderhandel ingen af  te
breken en de biedprocedure te wi jz igen om
vervolgens te k iezen voor bi jvoorbeeld een
inschr i jv ingsprocedure. Hierbi j  hebben al le
bieders een gel i jke kans om het hoogste bod ui t
te brengen. Alvorens het systeem te wi jz igen,
dient de makelaar ui teraard eerst  de eventueel
gedane toezeggingen na te komen.

7.  Mag een makelaar van de NVM een
belachel i jk  hoge pr i js  vragen voor een woning?
De verkoper bepaal t  in over leg met z i jn NVM-
makelaar waarvoor hi j  z i jn woning verkoopt.  De
koper kan onderhandelen over de pr i js ,  maar de
verkoper besl ist .

8.  Wat is een opt ie?
Een opt ie in jur id ische zin geeft  een part i j  de
keuze om door een eenzi jd ige verklar ing een
koopovereenkomst met een andere part i j  te
slui ten.  Part i jen z i jn het dan wel eens over de
voorwaarden van de koop, maar de koper kr i jgt
bi jvoorbeeld nog een week bedenkt i jd.  Bi j  de
aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n
opt ie nog wel gebruikel i jk .  Bi j  het  aankopen van
een bestaande woning niet .

Het begr ip ‘opt ie ’  wordt  daarbi j  vaak ten onrechte
gebruikt .  Dan heeft  het  de betekenis van
bepaalde toezeggingen die een verkopende NVM-
makelaar kan doen aan een belangstel lende
koper t i jdens het onderhandel ingsproces. Zo’n
toezegging kan bi jvoorbeeld inhouden dat een
belangstel lende koper een paar dagen de t i jd
kr i jgt  om na te denken over een bod. De makelaar
van de NVM zal  in de tussent i jd proberen niet
met een andere part i j  in onderhandel ing te gaan.
De belangstel lende koper kan deze t i jd gebruiken
om een beter inzicht  te kr i jgen in z i jn f inancier ing
of in de gebruiksmogel i jkheden van de woning.
Een opt ie kunt u niet  e isen; de verkoper en de
verkopende NVM-makelaar besl issen zel f  of  er  in
een onderhandel ingsproces bepaalde
toezeggingen worden gedaan.

9.  Moet een makelaar als eerste met mi j  in
onderhandel ing gaan als ik de eerste ben die bel t
voor een bezicht ig ing of  als ik als eerste een bod
ui tbreng?
Nee. De verkopende makelaar bepaal t  samen met
de verkoper de verkoopprocedure. Hi j  heeft  wel
de pl icht  u daarover te informeren. Hebt u ser ieus
belangstel l ing,  vraag de makelaar dan wat uw
posi t ie is.  Dat kan teleurstel l ing voorkomen.

10. Zi t  de makelaarscourtage in de ‘kosten
koper ’?
Nee. Onder ‘kosten koper ’  val len de kosten die
de overheid koppel t  aan de overdracht van een
woning. Dat z i jn de overdrachtsbelast ing (2%), de
notar iskosten voor het opmaken van de
lever ingsakte en de kosten voor het inschr i jven
daarvan in de registers.  Daarnaast dient de koper
rekening te houden met de (notar is)kosten voor
de opmaak en inschr i jv ing van de hypotheekakte.
Heeft  de verkopende part i j  een makelaar
ingeschakeld om de woning te verkopen, dan
komen de kosten hiervan voor z i jn rekening.
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AANTEKENINGEN
A M E R O E V E R  4 2 ,  L A G E  Z W A L U W E
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PLAN EEN BEZICHTIGING
A M E R O E V E R  4 2 ,  L A G E  Z W A L U W E

Voor meer informat ie kunt u contact  opnemen met:
 
BIEMANS Makelaardi j  & Assurant iën
Heuvel  4,  4901 KC, OOSTERHOUT
tel .  (0162) 472950 
Internet:  www.biemansmakelaardi j .n l
e-mai l :  info@biemansmakelaardi j .n l

" E E N  U N I E K E  K A N S "
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HET TEAM
W I J  H E L P E N  U  G R A A G

ALGEMEEN DIRECTEUR
B A R T  B I E M A N S

COMMERCIEEL DIRECTEUR
MAKELAAR RM / RT

M A X  B I E M A N S

MAKELAAR KRMT

M I R E L L A  K A R E L S E  -
M U S K E N S

Biemans makelaardi j ,  gevest igd aan het
fraaie Heuvelplein in Oosterhout,  is  s inds
1923 een gerenommeerd en professioneel
makelaarskantoor en reeds 4 generat ies
vertrouwd met al le facetten van onroerend
goed in diverse pr i jsk lassen.  
Wi j  streven naar een klantger ichte aanpak
met een perfecte kwal i te i t .

Vertrouwen en duidel i jkheid staan hoog in
het vaandel .

MAKELAAR RM / RT
A N N E M I E K  H E S S E L S

SECRETARESSE

A N D R E A  D E  B R E E

Part icul iere- en professionele
opdrachtgevers,  zoals
woningbouwverenigingen,
projectontwikkelaars en beleggers,  behoren
tot  onze cl ientèle.
We hebben inmiddels vele succesvol le
transact ies gereal iseerd en daardoor een
ui tstekende relat ie met onze opdrachtgevers
weten op te bouwen.

Welkom bi j  Biemans !
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WIJ HELPEN U GRAAG
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