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SUZ, draai de naam om en je hebt precies te pakken wat ons 
uniek maakt.

Wij zijn twee trotse zussen en eigenaren van SUZ Makelaars, 
een geregistreerd Vastgoed Nederland makelaarskantoor in 
Friesland. Als zusjes zijn we samen opgegroeid in de wereld 
van het vastgoed en hebben daardoor al vroeg de kneepjes 
van het vak mogen leren.

We hebben inmiddels veel ervaring en een brede kennis van 
de markt, zowel in verkoop en aankoop als in verhuur en 
beheer.

Even voorstellen…

JaninaAnnet



Omschrijving
Wat een bijzondere plek! Iets verscholen in het groene Ryptsjerk, aan de IJpeijsingel, bevindt zich 
het zogenoemde ‘Noorderlucht’. Voorheen dé plek voor yogalessen, maar in de laatste jaren 
wordt deze woonboerderij met grote schuur vooral met veel liefde bewoond. Er is een 
adembenemende tuin aanwezig en de woning is aan vaarwater gelegen. Met je sloep of een 
sup board de Friese wateren over, beter wordt het niet... 

Na een brand is de oorspronkelijke woonboerderij in 1989 volledig herbouwd. En in de afgelopen 
twintig jaar is er veel geïnvesteerd in verduurzaming, met als resultaat energielabel A++++. De 
woning en schuur worden verwarmd via een luchtwarmtepomp en er zijn maar liefst 47 
zonnepanelen aanwezig.

Op de begane grond van de woning is een fijne leefruimte gecreëerd met een open keuken, 
gietvloer met vloerverwarming, stijlvolle stalen deuren en authentieke staldeuren. Openslaande 
deuren geven toegang tot de tuin. Tevens is er een slaapkamer met eigen badkamer op de 
begane grond aanwezig, ideaal voor gelijkvloers wonen. Op de verdieping bevinden zich nog vijf 
(slaap)kamers en een extra toilet.

De enorme schuur is inpandig verbonden met de woning en beschikt over een volledig 
geïsoleerde praktijkruimte, voorzien van een keuken, twee toiletten en een douche. De lemen 
muren met wandverwarming zorgen voor een prettige sfeer. Dankzij de omvang en indeling van 
deze ruimte zijn er talloze gebruiksmogelijkheden: denk aan een yogaschool, kinderopvang, B&B 
of zelfs een kangoeroewoning.

Het geheel staat op een groot perceel met een verhard terrein aan de oprit voor meerdere 
parkeerplaatsen. De tuin loopt rondom de woning en is een waar paradijs, met diverse zithoeken, 
vijvers en volop privacy dankzij de groene begroeiing. Aan de achterzijde grenst de tuin direct 
aan het vaarwater, een droomlocatie voor waterliefhebbers, compleet met aanlegplek voor een 
eigen sloep.

Nieuwsgierig? Neem contact met ons op voor het maken van een afspraak!

Kenmerken
Woonoppervlakte woning: 135 m2
Oppervlakte praktijkruimte: 94 m2
Overige ruimte:  323 m2
Perceeloppervlakte:  2.085 m2
Inhoud (totaal):  2.327 m3
Bouwjaar:   1989
Tuin:   Rondom 

Vraagprijs
€850.000 k.k.



Indeling
Begane grond
Bij binnenkomst betreed je de hal, die is voorzien van een trapopgang en toegang biedt tot 
zowel de woonkamer met open keuken als de slaapkamer met en-suite badkamer. De 
badkamer is uitgerust met een ligbad, inloopdouche, wastafelmeubel en toilet. De open 
keuken is voorzien van diverse inbouwapparatuur. Aan de voorzijde van de woning zijn 
openslaande deuren aanwezig die toegang geven tot de tuin. 

Aan de achterzijde van de woning bevindt zich een tweede hal, waar je het gastentoilet en 
een praktische bijkeuken vindt, met aansluitingen voor het witgoed en een wastafel. Vanuit 
deze hal is er tevens een inpandige doorgang naar de ruime achtergelegen schuur.

Eerste verdieping
Op de bovenverdieping van de woning bevinden zich 5 (slaap)kamers. Daarnaast is er een 
derde toilet aanwezig.

Vliering 
In de nok van de woning is een handige bergzolder aanwezig. Deze is middels een vlizotrap 
bereikbaar. 

Schuur 
De schuur is voorzien van een inpandige praktijkruimte, met dezelfde voorzieningen als een 
woning. Bij binnenkomst tref je een ruime open keuken met eethoek, van waaruit beide 
toiletten en een douche bereikbaar zijn. Via openslaande deuren is er toegang tot de 
multifunctionele zaal of woonkamer. De overige delen van de schuur zijn zeer geschikt als 
opslag- en klusruimte.

Tuin
Rondom de woning ligt een prachtig aangelegde tuin met meerdere zithoeken, vijvers en 
weelderige begroeiing, die zorgt voor veel privacy. Aan de voorzijde bevindt zich de 
hoofdtuin, terwijl aan de achterzijde van het perceel een vaart (vaarwater) ligt die toegang 
biedt tot de Friese wateren. Direct na de oprit is er ruime parkeergelegenheid op eigen 
terrein.

Algemeen
• Energielabel: A++++
• Zonnepanelen: 47 zonnepanelen 
• Verwarming: Lucht warmtepomp  
• Aantal kamers: 6 slaapkamers

































Plattegrond begane grond



Plattegrond eerste verdieping



Plattegrond vliering



Plattegrond zolder schuur



 

 

Meetstaat 
 
In deze meetstaat zijn de gemeten gebruikersoppervlakten gesplitst per bouwlaag. 
 
Meetcertificaat    A: Op locatie gecontroleerd en gemeten 
Adres     IJpeijsingel 42 
Postcode    9256 HH 
Plaats     Ryptsjerk 
 
Datum opname   14-05-2025 
Datum meetrapport   19-05-2025 
 
 

TOTAL WONING BIJGEBOUW(EN) 

Gebruiksoppervlakte   

Wonen (GOW) m2 228.72 0.00 
Overige inpandige ruimte (GOOI) m2 323.06 0.00 

Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR) m2 0.00 0.00 

Externe bergruimte: berging (GOEB) m2 0.00 0.00 

Bruto inhoud (BI) m3 2327.07 0.00 
 

Begane grond WONING BIJGEBOUW(EN) 

Gebruiksoppervlakte   

Wonen (GOW) m2 184.32 0.00 
Overige inpandige ruimte (GOOI) m2 171.41 0.00 

Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR) m2 0.00 0.00 

Externe bergruimte: berging (GOEB) m2 0.00 0.00 
Aftrekposten   

Vide, trapgat en/of combinatie 0.00 0.00 
Hoogtes < 1,50m 0.00 0.00 

 
Eerste verdieping WONING BIJGEBOUW(EN) 

Gebruiksoppervlakte   

Wonen (GOW) m2 44.40 0.00 
Overige inpandige ruimte (GOOI) m2 0.00 0.00 

Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR) m2 0.00 0.00 

Externe bergruimte: berging (GOEB) m2 0.00 0.00 
Aftrekposten   

Vide, trapgat en/of combinatie 0.00 0.00 
Hoogtes < 1,50m 29.37 0.00 

 
  



 

 

 
Vliering WONING BIJGEBOUW(EN) 

Gebruiksoppervlakte   

Wonen (GOW) m2 0.00 0.00 
Overige inpandige ruimte (GOOI) m2 0.00 0.00 

Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR) m2 0.00 0.00 

Externe bergruimte: berging (GOEB) m2 0.00 0.00 
Aftrekposten   

Vide, trapgat en/of combinatie 0.00 0.00 
Hoogtes < 1,50m 26.79 0.00 

 
Zolder WONING BIJGEBOUW(EN) 

Gebruiksoppervlakte   

Wonen (GOW) m2 0.00 0.00 
Overige inpandige ruimte (GOOI) m2 151.65 0.00 

Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR) m2 0.00 0.00 

Externe bergruimte: berging (GOEB) m2 0.00 0.00 
Aftrekposten   

Vide, trapgat en/of combinatie 50.26 0.00 
Hoogtes < 1,50m 72.33 0.00 

 
  



 

 

Vlakkentekening classificaties 
 
 
                                                                                                                                                 

 
  



Locatie

Voorzieningen
Afstand tot supermarkt:   2,6 km
Basisschool:    450 m
Afstand tot bushalte:   400 m
Afstand tot treinstation Hardegarijp:  2,1 km
Afstand tot Leeuwarden centrum:  9 km



Kadastrale gegevens
Adres
Postcode/Plaats
Gemeente
Sectie/Perceel

: IJpeijsingel 42
: 9256 HJ Ryptsjerk
: Hardegarijp A 2180 
: A 2180 – 2429 - 3697

Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 20 mei 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 1000

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Hardegarijp
A
2180

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: suz
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Ben jij op zoek naar een  
goede, persoonlijke
hypotheekadviseur in
Leeuwarden? Eentje die met
je meedenkt en alle
mogelijkheden onderzoekt?
Balans helpt je graag met
onafhankelijk hypotheekadvies
vanuit hartje Leeuwarden.
Vaak kan er meer dan je
denkt.

Goed voorbereid de markt op?

058 213 0200
info@balans-leeuwarden.nl



www.suzmakelaars.nl


