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Karakteristiek Herenhuis aan de Dijk in het buitengebied van Herwen - Klaar voor de laatste Hand!

Op een prachtige locatie aan de dijk, staat dit volledig vernieuwde herenhuis te wachten op zijn
nieuwe eigenaar. Een unieke kans voor wie droomt van landelijk wonen in een karakteristieke
woning die al grotendeels gerenoveerd is, maar nog naar eigen smaak kan worden afgebouwd.

De woning is oorspronkelijk gebouwd in 1923, maar is de afgelopen jaren van top tot teen gestript
en gemoderniseerd met oog voor kwaliteit en duurzaamheid. Denk aan volledig nieuwe beton-
vloeren (i.p.v. hout) met vloerverwarming, kunststof kozijnen met zonwerend én inbraakwerend
glas, balansventilatiesysteem, CV-ketel, aansluitingen voor warmtepomp en uitstekende isolatie.
Energielabel A.

Herwen is een charmant dorp gelegen in de gemeente Zevenaar, in de provincie Gelderland,
Nederland. De omgeving van Herwen biedt prachtige natuur, met veel mogelijkheden voor
wandel- en fietstochten langs de Rijn en door de omliggende velden en bossen. Herwen is een
ideale plek voor wie op zoek is naar rust en natuur, maar toch de nabijheid van grotere steden
zoals Arnhem en Doetinchem wil ervaren.

Gehele of gedeeltelijke overname van deze publicatie of her-publicering van gegevens is
verboden. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld. Met betrekking tot de juistheid van deze

gegevens kunnen wij niet aansprakelijk worden gesteld, hier valt ook onder het energielabel.
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INDELING

Indeling:

1e verdieping:

Aan de voorzijde bevindt zich de entree vanaf de dijkzijde. Hierna komt u in de ruime woon-
kamer met rondom uitzicht op het landschap. Ook zijn er aansluitingen voor een royale
woonkeuken én een toilet. Vanuit de keuken en woonkamer is er toegang tot een ruim
dakterras. Via het trappenhuis in de centrale hal kunt u naar boven of beneden.

2e verdieping:
Op deze verdieping zijn twee grote slaapkamers en aansluitingen voor een ruime badkamer
aanwezig. Ook hier is alles voorbereid voor verdere afwerking.

3e verdieping:
Hier vindt u de opstelling van de CV-ketel en het WTW-systeem (warmteterugwinning), evenals
extra bergruimte.

Bijgebouw:

Op het perceel staat een vrijstaand bijgebouw uit 2002, oorspronkelijk gebouwd als
garage/berging maar inmiddels ingericht als woning.

De huidige bestemming van dit gebouw is bijgebouw. Er is een mogelijkheid voor (pre)mantel-
zorg, kantoor of praktijkruimte. Verder is er geen intensieve veehouderij in de directe
omgeving.
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ALGEMEEN

e Bouwjaar oorspronkelijk 1923;

e Energielabel A;

e \Woonoppervlakte 296 m?;

e Inhoud 1.414 m3 Inhoud van het bijgebouw 426 m3

e Perceeloppervlakte 1.820 m2.
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BIJZZONDERHEDEN

e Afgelopen jaren volledig gerenoveerd;

e Nieuwe verdiepingsvloeren;

e \Woning grotendeels vernieuwd en klaar voor verdere afbouw;

e Kunststof kozijnen met HR++ zonwerend en inbraakwerend glas;
e Voorbereiding voor camera’s en alarm installatie;

e Vloerverwarming en balansventilatie en WTW aanwezig;

e Dak- en gevelisolatie uitgevoerd;

e Volledig gestuct, met voorbereide aansluitingen voor keuken, badkamers en toiletten;
e Bijgebouw (bouwjaar 2002) met mogelijkheid voor mantelzorg;

e Perceel is geheel omheind en v.v. een elektrische poort;

e Puntstuk met sproei installatie aanwezig;

e Praktische Robotmaaier.
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FOTO'S
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KADASTER

Kadastrale kaart Uw referentie: Polderdigk 77

Do kaart Iz nocragericht Schaal 1: 500
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LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken m

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Polderdijk 77, 6914 KK Herwen
Datum: 25-04-2025

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Veriichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers B (| (| m]
- Opbouwspots/armaturenlampen/dimmers B o = O
— Losse (hang)lampen B (] (] 1
- =) [} ) =
B - (] O O =
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
= (=] O O =
= [} [} [} =
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails B (] (m] m]
- Gordijnen = (m] (m] (|
- Overgordijnen B o o o
- Vitrages B 0 = =]
- Roigordijnen = = = o
- Lamellen B (] | 0
— Jaloezieén (] O O
— (Losse) horren/rolhorren =B (] (m] |
- [} [} [} =)
= (=] [} [} =
Vloerdecoratie, te weten:
- Vicerbedekking B O O ]
- Parketvioer 7 [:] (] L__|V
= bet'enrvlbrer(delen) 7 [1 (] [j :
— Laminaat =] ] O =]
- Plavuizen B (| (| 0
= o O O =
= = = N = =
(Voorzet) openhaard met toebehoren B o o m]
Allesbrander =] O O Ol
Houtkachel B O (] ]
(Gas)kachels ‘E, D IZl El
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) (] O |
Radiatorafwerking B O () [
Overige, te weten: =
— Spiegelwanden = (] O O
- Séhﬂdéfij ophangsysieem B O O O
— ] ] [ =
= O O O =
= o o o a
- O ] [ =
Keuken . :
Keukenblok (met bovenkasten) (] O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: i - :
- Kookplaat ] O )
- (Gas) fomuis =] O O |
- Afzuigkap [} a O
— Magnetron D D E] 7
- Oven (] O O =
— Combi-oven/combimagnetron O I 1
- Koelkast O O 1
— Vriezer O =} O O
- Koelvriescombinatie O (] Cl
— Vaatwasser O O 1
- Quooker ] O [} =
7 - Koffiezetapparaat O O O
- m} ) O
= [} O [ =
Keukenaccessoires, te weten:
= O O O
- o o o 8
= O O O =2
= [} O O =
- O O O
= [m] ] [} =
5 a 5] 0
- ]} O a
_Sanitair/sauna
‘Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet B O (] (m]
= Toiletrolhouder = = O
— Toiletborstel(houder) B O O Cl
- Fontein B O O Cl
- O m} O
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Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.

= =] ] =] =
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad O O O
— Jacuzzi/whiripool |:] D IZ] 7
- Douche (cabine/scherm) " o o o
- Stoomdouche (cabine) ] O O =
- Wastafel O a Cl
— Wastafelmeubel B O ] O
- Planchet = O 0 O
— Toiletkast O ]} 1
- Toilet =] O a )
— Toiletrolhouder (| O O
- Toiletborstel(houder) E] b O
= - O O O =
= 0 O 0
Sauna met toebehoren 0 0 (m] =B
7 o O o =]
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotelantenne (] (]} O =)
‘Brievenbus 0 O =
Kluis ] O ] =
(Voordeur)bel B 0 ] m]
Alarminstallatie B 0 O =]
7(Veiﬁgheids)slo(en en overige inbraakpreventie ‘ 7[:] 7|:| [:]
Rookmelders B (] O =)
(Klok)thermostaat (] O (=] =
" Airconditioning = 0 O o
‘Warmwatervoorziening, te weten: - i
— CV-installatie B O O Cl
— Boiler (m] O =] =
- Geiser O O ]
= () () () =
= o o (] =
= [} ]} [} =
Screens (] O O =
Rolluiken (] ] ]
Zonwering buiten 7 D D 7E|
- o O O =
= O O O =
Isolatievoorzieningen (voorzetrameniradiatorfolie etc.), te weten:
= () () () =
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
= =] =] =] =
Telefoonaansiuiting/intemetaansluiting =] o O O
7Veiligheidsschake'léar wasautomaat D D D g
“Watersiot wasautomaat = = = =
Zonnepanelen o o o =2
Oplaadpunt elektrische auto m] m] =] =)
(m] (m] (m] =
(=] (=] =] =
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating B (m] (m] (]
‘Beplanting - - o
(=] (=] =]
Verlichting/instaliaties
Buitenverlichting = O o m]
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder =B o o 1
2, 2 2 8
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging = a o o
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging o o o =
(Broei)kas O O =] =
o o o =
B ) O O O =
Overig
iéveﬁge f;'l‘i'n,rtre weien: B - -
- (Sier)hek O o (]
— Viaggenmast(houder) (= (=) ()
= (=] =] =] (=]
= o o o =B
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Wij zijn Joosten Makelaardij, sinds 1942 een gevestigde naam in de regio. Zowel als
aan- en verkoopmakelaar, voor woningen en bedrijfspanden, als taxateur en adviseur.

Door onze jarenlange ervaring hebben we een grote kennis van de lokale markt en een
breed netwerk. we zijn een kantoor dat bekend staat om zijn persoonlijke aandacht,
transparantie, kwaliteit en de bereidheid tot het doen van net dat stapje extra. op deze
manier maken wij het verschil.

Schiet u ‘s avonds op de bank ineens een prangende vraag te binnen? Aarzel niet en stuur
ons een bericht, per e-mail, via onze socials of bel gerust. Onze dienstverlening reikt verder
dan de sluitingstijd van ons kantoor!

Wij zijn een echt familiebedrijf, al drie generaties lang. Sinds juli 2016 geven Dorine Twickler-
Joosten en Rick Joosten leiding aan het kantoor in Zevenaar. Zij hebben het stokje
overgenomen van Ton Joosten.

Wij stellen ons team graag aan u voor:

Van links naar rechts
Femke de Reus |
Commercieel medewerker

Daisy Scheerder |
Commercieel medewerker

Dorine Twickler-Joosten |
Eigenaar / Register makelaar-taxateur o.z.

Rick Joosten |
Eigenaar / Kandidaat makelaar-taxateur o.z.

Interesse in deze woning?
Neem gerust contact met ons op.
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