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Voormalige stuwwachterswonin
op Landgoed Junne

Junnerweg 9, Stegeren
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Landgoed Junne is een eeuwenoud landgoed en ligt fenomenaal in een bocht van de rivier de Vecht. Bekijk hier de

landgoedwebsite: www.landgoed-junne.nl Het landgoed is circa 1080 hectare groot en op een schitterende plek op
het landgoed direct aan de VVecht wordt de voormalige stuwwachterswoning (inhoud 595 m?* woonoppervlakte 129
m?, energielabel A++!) aangeboden met half open serre/veranda, aangebouwde garage (opp. 60 m?), vrijstaand bij-
gebouw (opp. 31 m?), erf en tuin rondom op een kavel van 2267 m*. De stuw van Junne is meer dan 100 jaar oud en

Is een gemeentelijk monument.

De karakteristieke woning, met adembenemende uitzichten over de Vecht en haar uiterwaarden, is zeer goed ver-
bouwd maar is aan de binnenkant nog niet helemaal af.

De aangebouwde garage is casco gereed om bij de woning te kunnen gaan betrekken (totale inhoud van de woning
dan 746 m’) maar deze ruimte kan ook ideaal zijn voor een inwaoonsituatie, kantoor-/praktijkruimte aan huis, man-

telzorgwoning of Bed and Breakfast.

De vraagprijs van de opstallen bedraagt € 375.000,- kk. en de (on)dergrond zal in erfpacht worden uitgegeven. De

fiscaal aftrekbare canon bedraagt € 15.000,- per jaar.

De uitgifte in erfpachtis onder voorbehoud van gunning door de grondeigenaar.










Indeling begane grond

e entree/hal met garderobe en meterkast

o eetkamer met doorkijkhaard

o sfeervolle woonkamer met doorkijkhaard, natuurstenen schouw met gashaard en toegang tot afgetimmerde
kelderruimte

e fraaie keukenruimte met inbouwapparatuur, vrijstaand 6-pits kookfornuis met oven en toegang tot half open
serre/veranda

e bijkeuken

e toiletruimte

e badkamer
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Indeling verdieping

e overloop

¢ slaapkamer metinbouwkast

e slaapkamer met inloopkast

e |uxe badkamer met inloopdouche, wandcloset en wastafelmeubel

o Kketelruimte
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Bijzonderheden

gehele begane grond voorzien van vloerverwarming
verwarming geheel elektrisch via aardwarmte en een
warmtepomp

29 zonnepanelen aanwezig op het platte dak van de
aangebouwde garage

het vrijstaande bijgebouw is volledig geisoleerd

de woning heeft gas-, elektra- en wateraansluitingen,
voor de riolering is er een septictank en glasvezelkabel

ligt langs de Junnerweg
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\raagprijs

Type woning
Bouwjaar

Aantal slaapkamers
Aantal badkamers
Aantal kamers
Woonruimte
Overige inpandige ruimte
Perceeloppervlakte
Bruto inhoud
Externe bergruimte
Energielabel
Aanvaarding

Kenmerken

€ 375.000,- k k.
\/rijstaande woning
1914

2

2

4

129 m?

17 m?

2267 m?

595 m?

101 m?

A++

kan op korte termijn




Hofrijck Rentmeesters

Molenbelterweg 26, 7451 JB Holten
Postbus 58, 7451 AB Holten
1. 0548-367779

info@hofrijck.nl
www.hofrijck.nl

Aan de samenstelling van deze verkoopbrochure is de grootst magelijke zorg besteed.
De inhoud van de verkoopbrochure kan echter afwijken van de werkelijkheid en derhalve kunnen
geen rechten worden ontleend aan de inhoud van de verkoapbrochure.,
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Kadastrale kaart

936

724
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= e |

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 kadaster

12345  Perceelnummer

25 Huisnumm
uisnummer Kadastrale gemeente  Ambt-Ommen
Vastg lde k grens 3
h Sectie P

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens Perceel 141

Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 24 april 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Meelrapportage

Object&co
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Opdrachtgever Hofrijck Rentmeesters

Adres Junnerweg 9, 7737 PV Stegeren
Document 0C-2025-134980\1
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Informatie bij het rapport

Object&co Nederland BV heeft een NEN 2580 gebaseerd meetrapport samengesteld, waarin de
gebruiksoppervlaktes gesplitst per woonlaag en/of bijzondere ruimten zijn aangegeven.

Het meetrapport is opgesteld conform actuele Meetinstructies Gebruiksoppervlakte Woningen en Bruto Inhoud
Woningen welke gebaseerd zijn op de de richtlijn NEN 2580:2007 NL, ‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen -
Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008.

Verantwoording Meetrapport NEN 2580

* De meting heeft plaatsgevonden op 14-04-2025 waarbij de maatvoering van alle ruimten is nagemeten en
genoteerd alsmede gecontroleerd op gebruiksfunctie;

* Indien de woningscheidende muur wordt gedeeld met een naastgelegen binnenruimte, dan is voor de
maatvoering het hart van de muur aangehouden;

* Opdezolderverdieping is er eventueel rekening gehouden met een beperkte stahoogte < 1,50 meter,

veroorzaakt door de schuine daklijn.

Object&co Nederland BV heeft de navolgende vioeropperviakten en inhoud vastgesteld:

Bruto vioeropperviakte - Woning 216,30 m?
Bruto vioeroppervlakte - Geheel Perceel 355,70 m?
Gebruiksopperviakte(n) - Wonen 128,60 m?
Gebruiksopperviakte(n) - Overige inpandige ruimte(n) 16,90 m?
Gebruiksopperviakte(n) - Gebouwgebonden buitenruimte(n) 27,60 m?
Gebruiksopperviakte(n) - Externe bergruimte(n) 100,70 m?
Bruto inhoud - Woning 594,64 m?
Bruto inhoud - Geheel Perceel 963,36 m3

Rapport opgemaakt door Mario van Essen, naar beste kennis en wetenschap, geheel te goeder trouw.

Maatvoering en ruimtegebruik op locatie gecontroleerd en ingemeten. Raymond Schrave op 14-04-2025.

Hilversum, 2025-04-22

Ing. Mario van Essen
Object&co Nederland BV

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Gehanteerde begrippen en meettechnisch kader

Bij het bepalen van de vioeroppervlakte en inhoud is uitgegaan van de actuele Meetinstructies
Gebruiksopperviakte Woningen en Bruto Inhoud Woningen gebaseerd op de NEN 2580:2007 NL, inzake
‘Opperviakten en inhouden van gebouwen - Termen, definities en bepalingsmethoder’, inclusief het correctieblad

C1:2008 en voor zover relevant confom de NTA 2581 ‘Opstellen van meetrapporten volgens NEN 2580'.

Hieronder een beknopte uitleg van de bovengenoemde norm, mits er sprake is van relevantie tot dit rapport. Voor
de complete tekst dient u de norm te raadplegen alsmede de hiervan afgeleide "Meetinstructie bepalen
gebruiksoppervlakte woningen volgens NEN-2580" en de “"Meetinstructie bepalen bruto inhoud woningen volgens
NEN-2580" in de actuele versies vastgesteld door NVM, VBO makelaar, VastgoedPRO, Vereniging Nederlandse

Gemeenten en de Waarderingskamer.

Brutovloeropperviakte (BVO)

De brutovioeropperviakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de opperviakte gemeten op
vloerniveau langs de buitenomtrek van de opgaande scheidingsconstructies, die de desbetreffende ruimte of een

groep van ruimten omhullen.

¢ Bij bepaling van de BVO wordt niet meegerekend een schalmgat of een vide met een opperviakte die groter
dan of gelijk is aan 4,0 m2 (inclusief de ruimte voor verticaal verkeer).

e Indien binnenruimte aan een aanpalende binnenruimte grenst, moet worden gemeten tot het hart van de
desbetreffende scheidingsconstructie.

¢ Indien een gebouwgebonden buitenruimte aan een binnenruimte grenst, moet het grondvlak van de

scheidingsconstructie volledig worden toegerekend aan het BVO van de binnenruimte.

Gebruiksoppervlakte (GO)

De gebruiksopperviakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de opperviakte gemeten op vloerniveau

tussen de opgaande scheidingsconstructie die de desbetreffende ruimte of groep van ruimten omhullen.

Bij de bepaling van de GO wordt niet meegerekend:

e Eenvideindien de opperviakte daarvan groter is dan, of gelijk is aan 4,0 m2;

e Constructieve delen zoals dragende binnenmuren en (leiding) schachten en vrijstaande constructies zoals
kolommen of een nis dan wel inspringend gebouwddelen, indien de horizontale doorsnede daarvan kleiner is
dan of gelijk is aan 0,50 m2;

e Ruimten met beperkte stahoogte; dit is de oppervlakte van vioeren, waarboven de netto-hoogte kleiner is dan

1,50 meter, met uitzondering van vioeren onder trappen.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Gebruiksoppervlakte: Overige inpandige ruimte

Een ruimte(n) is overig inpandige ruimte(n) indien een van de onderstaande gevallen geldt:

e Het hoogste punt tussen 1.50 meter en 2 meter hoog is;

e Het hoogste punt hoger dan 2 meter is, maar het aaneengesloten opperviak hoger dan 2 m kleiner is dan 4 m2;

e De ruimte(n) bouwkundig slechts geschikt is als bergruimte(n), bijvoorbeeld een fietsenstalling, een garage of
een niet te belopen zolder;

e Ersprake is van een bergzolder dat wil zeggen een zolder die alleen toegankelijk is met een nietvaste trap en/of

een zolder met onvoldoende daglicht (raamopperviakte kleiner dan een halve vierkante meter.

In twijfelgevallen worden de ruimte gerekend als woonruimte. Gang, keuken en bijkeuken, wasmachineruimte,

pantry, kitchenette, CV-ruimte, vaste kast en meterkast worden allen gerekend als woonruimte.

Buitenruimten

De NEN 2580 kent diverse definities voor buitenruimten. Vanuit een praktisch oogpunt is in dit meetrapport de

opperviakte van buitenruimten zoals balkons en patio’s vastgesteld op basis van de netto oppervlakte.

Een ruimte(n) is gebouwgebonden buitenruimte(n) indien deze ruimte(n) niet of slechts gedeeltelijk is omsloten
door vaste wanden en daardoor geen vaste buitenomgrenzing heeft. Denk hierbij aan een balkon of dakterras. In

geval van een appartement gelegen op de begane grond dient een terras, wanneer en voorzover dit terras rust op
een drager die geintegreerd is in de bouwconstructie van de woning, ook als gebouwgebonden buitenruimte(n) te

worden beschouwd. Dit is een uitzondering op de algemene regel en NEN2580.

Voor het bepalen van de gebruiksopperviakte van gebouwgebonden buitenruimte wordt onderscheid gemaakt

tussen overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:

» Bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten tot de verticale projectie van de
overkapping;

e Bij niet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt het opperviak gemeten tot de opgaande

scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek, dak-opstand of rand van de vloerconstructie.
Een ruimte(n) is externe bergruimte(n) indien er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de ruimte(n)

alleen bereikbaar is via de open lucht. Verder geldt dat externe bergruimte(n) nooit een woonfunctie kan

hebben. Externe bergruimte(n) worden volledig ingemeten, dit voor zover op locatie toegankelijk.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl

21



Object&co

Perceel (kadastrale grenzen)

Indien er in dit rapport een oppervlakte van bijvoorbeeld een tuin wordt genoemd, is deze oppervlakte uitsluitend

indicatief bedoeld.

Voor het exact vaststellen van de opperviakte van het perceel dient u het officiéle kadaster of een gecertificeerde

landmeter te raadplegen.

MEETINSTRUCTIES en NEN 2580

Bovenstaande definities en uitleg zijn een verkorte samenvatting van de actuele Meetinstructies en de NEN 2580.

Indien u de volledige context wenst te weten verzoeken wij om deze instructies en de norm te bestuderen.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Legenda viakkentokening:

VIDES / SCHALMGAT BRUTOVLOER.
>4m2 BVO | OPPERVLAKTE

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Plattegronden

Junnerweg 9 - Stegeren
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Junnerweg 9 - Stegeren
Eerste Verdieping
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Junnerweg 9 - Stegeren
Kelder

- 292m -

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Junnerweg 9 - Stegeren
Schuur
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Junnerweg 9 - Stegeren
Berging
» 623m -
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