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SLEEDOORN 6, HEILOO
€ 789.500 k.k.

www.sleedoorn6.nl

Bezoek de website van deze woning voor een unieke presentatie [

HEEFT U EEN VRAAG? NEEM CONTACT MET ONS OP!
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Sleedoorn 6, Heiloo

Deze geschakelde woning met 3 slaapkamers en 2 badkamers geeft hetzelfde gevoel als een luxe en
weldadig 5-sterrenhotel. Dit ruime thuis is pas een paar jaar oud en zowel binnen als buiten ziet alles er nog
als nieuw uit. Het interieur kan de cover van ieder woonmagazine sieren. Dit is een huis waar u nog vele jaren
in alle comfort kunt wonen, zeker gezien de slaapkamer met badkamer ‘en suite’ op de begane grond. De
woning ligt in de nieuwe wijk Zuiderloo, aan de zuidkant van het dorp. Hij is strak afgewerkt, voorzien van een
moderne keuken en sanitair, goed geisoleerd en daarmee energiezuinig. U hoeft alleen nog maar uw eigen
meubels neer te zetten en de verhuisdozen uit te pakken. En dan kan het grote genieten beginnen.

Zuiderloo is een kindvriendelijke, rustige buurt met relatief veel gezinnen. Er zijn diverse speelvelden voor
kinderen aanwezig in Zuiderloo. De supermarkt is vijf minuten fietsen. In slechts een paar minuten verder
fietsen bent u op het NS-station of in het centrum met al haar faciliteiten, waaronder winkelcentrum 't Loo en
gezellige restaurants. Heiloo is bovendien een ideale woonplek voor sportievelingen. Het dorp is rijk aan
sportverenigingen: er is een gezellig openluchtzwembad, meerdere voetbalclubs, tennisverenigingen met
onder andere een padelbaan, atletiekvereniging, honkbalclub, hockey- en badmintonvereniging en nog veel
meer. En het allerfijnste is dat u op korte afstand woont van het buitengebied. Heiloo ligt middenin het Noord-
Hollandse landschap, vilakbij het Alkmaardermeer en op nog geen kwartier fietsen van het strand, de duinen
en de bossen van de Egmonden. Wie de stadse dynamiek zoekt, zit hier eveneens goed met Alkmaar
dichtbij: een stad die bekend staat om zijn charme, cultuur en levendige, historische centrum met gezellige
winkelstraten, theaters, restaurants en bioscoop. Heiloo kent goede treinverbindingen naar enerzijds Alkmaar
en Den Helder en anderzijds Amsterdam en Haarlem. En met de auto rijdt u binnen mum van tijd via de A9
richting Haarlem, Amsterdam en Schiphol.

Op de locatie is dus niets aan te merken. Nieuwsgierig naar deze parel van een woning zelf? De indeling is
als volgt.

Begane grond:

De woning ligt in een rustige, doodlopende straat. Hier geen doorgaand verkeer voor de deur. De auto kunt u
parkeren aan de voorzijde van de woning op eigen terrein. Ook in de straat zelf zijn meerdere
parkeerplaatsen. U komt de woning binnen in de ruime hal. U ziet meteen hoe strak en licht het interieur is.
Over de hele benedenverdieping ligt een lichte houtlook pvc-vioer. De vioer heeft een warme uitstraling en is
tevens zeer onderhoudsvriendelijk. In de woonkamer zijn 2 door een meubelmaker op maat gemaakte
kasten. In de hal bevindt zich een moderne toiletruimte met hangend toilet en fonteintje. Ook de nieuwe
meterkast met slimme gas-/elektriciteitsmeters en glasvezelkabel vindt u hier, net als een binnendeur naar de
inpandige berging van ca. 11 m? voor het stallen van fietsen, scooters en gereedschap. In deze berging naast
de voordeur zit tevens de aansluiting voor de wasmachine en droger.

Maar het allermooiste in de entreehal is de moderne, glazen deur met zwart stalen frame. Deze geeft u
toegang tot de riante U-vormige woonkamer met leefkeuken van maar liefst ca. 52 m2. Door de grote ramen
en de glazen deuren komt heerlijk veel licht naar binnen. U hebt bovendien een aantrekkelijk zicht op de
besloten achtertuin. Via de openslaande deuren stapt u zo naar buiten. Er is in deze kamer meer dan genoeg
plek voor een grote loungebak, eettafel met stoelen voor zes personen en kasten. Onder de vaste trap naar
boven zit bovendien een praktische inbouwkast.

Aan de voorzijde bevindt zich de ruime open keuken met kookeiland voorzien van een 4 pits
inductiekookplaat met ingebouwde afzuiging, een Quooker kraan, een combi magnetron/oven, een
stoomoven, een vaatwasser, een koelvriescombinatie en veel opbergruimte. Het aanrechtblad op het eiland is
lekker breed waardoor u veel werkruimte hebt. Tijdens het koken heeft u vanuit het keukenraam vrij uitzicht
over de straat en het groen.

Aan de achterzijde van het huis ligt een slaapkamer van ca. 20 m?, die door de huidige bewoners als extra
zitkamer wordt gebruikt. Ook deze kamer heeft grote openslaande deuren naar de tuin. Heerlijk om ’s
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ochtends bij het wakker worden zo naar buiten te kunnen lopen. Deze ruimte is ook zeer geschikt voor een
kantoor of praktijk aan huis, met eventueel een (nog te creéren) eigen ingang via de berging. Naast deze
slaapkamer ligt een moderne badkamer van ca. 7 m? met een grote inloopdouche met glazen wand, een
badkamermeubel met vaste wastafel en spiegel, hangend toilet, handdoekenkast en designradiator.

Eerste verdieping:

Via de trap komt u op de ruime overloop van de eerste verdieping. Over de hele opperviakte van deze etage
ligt een lichte Marmoleumvloer. U vindt hier twee ruime slaapkamers, van respectievelijk circa 19 m? en 15
mZ2. De kleinste slaapkamer aan de achterzijde bevat een grote op maat gemaakte inbouw kledingkast over
de gehele breedte van de kamer. Alle kamers zijn naar eigen wens in te richten als slaapkamer, baby- of
kinderkamer, studeer-, werk- of hobbykamer.

In het midden ligt de luxe badkamer van ca. 3,5 m2. Deze is volledig betegeld en uitgevoerd met een
inloopdouche, hangend toilet, radiator en een badkamermeubel met vaste wastafel en spiegel. De badkamer
heeft mechanische ventilatie en een raam dat kan worden opengezet.

Op de overloop bevindt zich bovendien een vaste kast voor het opbergen van handdoeken en winterkleding
en een ruimte waar de CV-ketel hangt.

Achtertuin:

Een hele fijne bonus van dit huis is de besloten achtertuin met terras met sierbestrating, tuinverlichting en
diverse zitplaatsen. Hier kunt u met mooi weer heerlijk buiten zitten en de bbqg aansteken. Haast onzichtbaar
weggewerkt is de berging van ruim 2 m? die voorzien is van verlichting en elektra.

Wordt dit uw nieuwe huis waar u nog vele jaren in luxe zult wonen? Neem contact op met ons kantoor voor
het maken van een afspraak voor een uitgebreide bezichtiging.

Bijzonderheden:

- Vrijwel nieuwe woning;

- Direct klaar om in te trekken;

- Woonoppervlak ca. 147 m?;

- Uitstekend geisoleerd;

- Alle ramen voorzien van HR++ glas;

- Op het dak liggen 12 zonnepanelen;

- Zowel boven als beneden zijn elektrische bedienbare zonwerende screens aanwezig;
- Fraaie besloten tuin op het zuidoosten met veel privacy en berging;
- Nabij alle voorzieningen zoals winkels en scholen;

- Aanvaarding uiterlijk 1 november 2025.
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Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs
Status
Aanvaarding

Bouw

Soort woonhuis
Soort bouw
Bouwjaar

Soort dak

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte
Overige inpandige ruimte
Perceeloppervlakte
Inhoud

Indeling

Aantal kamers

Aantal badkamers
Badkamervoorzieningen
Aantal woonlagen

Voorzieningen

Energie

Definitief energielabel
Isolatie

Verwarming

Warm water

Type ketel

Kadastrale gegevens

Heiloo E 2859
Oppervlakte
Omvang
Eigendomssituatie
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Beschikbaar
In overleg

Eengezinswoning, geschakelde woning
Bestaande bouw

2018

Zadeldak bedekt met pannen

147 m’

222 m?
574 m®

4 (3 slaapkamers)

2 badkamers en 1 apart toilet

1 inloopdouche, 2 toiletten, 2 wastafels en 1 douche
2 woonlagen

Balansventilatie, dakraam, glasvezel kabel,
mechanische ventilatie, natuurlijke ventilatie,
schuifpui, Kabel TV en zonnepanelen

HR-glas en volledig geisoleerd
Cv-ketel
Cv-ketel

Combiketel Intergas HRE gas gestookt, eigendom

222 m’
Geheel perceel
Volle eigendom
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Buitenruimte

Aan rustige weg, in woonwijk en vrij uitzicht

Ligging

Tuin Achtertuin en voortuin
Bergruimte

Schuur/berging Aangebouwd stenen berging (1)
Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Openbaar parkeren

Sleedoorn 6, Heiloo
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Meetrapport

Object&co

@ pacBao (] (Vo) N

NVM

BBMI / NEN 2530

Meetrapport

Opdrachtgever Van der Borden Makelaardij Heiloo
Adres Sleedoorn 6, 1851 PL Heiloo
Document 0C-2024-121742

Datum 9 juni 2024
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Informatie bij het rapport

Object&co Nederland BV heeft een NEN 2580 gebaseerd meetrapport samengesteld, waarin de
gebruiksoppervlaktes gesplitst per woonlaag en/of bijzondere ruimten zijn aangegeven.

Het meetrapport is opgesteld conform actuele Meetinstructies Gebruiksoppervlakte Woningen en Brute Inhoud
Woningen welke gebaseerd zijn op de de richtlijn NEN 2580:2007 NL, ‘Opperviakten en inhouden van gebouwen -
Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008.

Verantwoording Meetrapport NEN 2580

*  De meting heeft plaatsgevonden op 4 juni 2024 waarbij de maatvoering van alle ruimten is nagemeten en
genoteerd alsmede gecontroleerd op gebruiksfunctie;

*  Indien de woningscheidende muur wordt gedeeld met een naastgelegen binnenruimte, dan is voor de
maatvoering het hart van de muur aangehouden;

*  Op de zolderverdieping is er eventueel rekening gehouden met een beperkte stahoogte < 1,50 meter,

veroorzaakt door de schuine daklijn.

Object&co Nederland BV heeft de navolgende vioeroppervlakten en inhoud vastgesteld:

Bruto vioeropperviakte - Woning 190,90 m?
Bruto viceropperviakte - Geheel Perceel 190,90 m?
Gebruiksopperviakte(n) - Wonen 147,20 m?
Gebruiksopperviakte(n) - Overige inpandige ruimte(n) 2,40 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Gebouwgebonden buitenruimte(n) 0,00 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Externe bergruimte(n) 0,00 m?
Bruto inhoud - Woning 573,82 m?
Bruto inhoud - Geheel Perceel 57382 m?

Rapport opgemaakt door Mario van Essen, naar beste kennis en wetenschap, geheel te goeder trouw.

Op locatie gecontroleerd en ingemeten Ed Kuiper op 4 juni 2024.

Hilversum, 9 juni 2024

Ing. Mario van Essen
Object&co Nederland BY

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Gehanteerde begrippen en meettechnisch kader

Bij het bepalen van de vioeroppervlakte en inhoud is uitgegaan van de actuele Meetinstructies
Gebruiksoppervlakte Woningen en Bruto Inhoud Woningen gebaseerd op de NEN 2580:2007 NL, inzake
‘Opperviakten en inhouden van gebouwen - Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad

C1:2008 en voor zover relevant conforn de NTA 2581 ‘Opstellen van meetrapporten volgens NEN 2580,

Hieronder een beknopte uitleg van de bovengenocemde norm, mits er sprake is van relevantie tot dit rapport. Voor
de complete tekst dient u de norm te raadplegen alsmede de hiervan afgeleide "Meetinstructie bepalen
gebruiksoppervlakte woningen volgens NEN-2580" en de "Meetinstructie bepalen bruto inhoud woningen volgens
NEN-2580" in de actuele versies vastgesteld door NV, VBO makelaar, VastgoedPRO, Vereniging Nederlandse

Gemeenten en de Waarderingskamer.

Brutovloeropperviakte (BVO)

De brutovloeroppervlakie van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de oppervlakte gemeten op
vloerniveau langs de buitenomtrek van de opgaande scheidingsconstructies, die de desbetreffende ruimte of een

groep van ruimten omhullen.

s Bij bepaling van de BVO wordt niet meegerekend een schalmgat of een vide met een oppervlakte die groter
dan of gelijk is aan 4,0 m2 (inclusief de ruimte voor verticaal verkeer).

¢ |ndien binnenruimte aan een aanpalende binnenruimte grenst, moet worden gemeten tot het hart van de
desbetreffende scheidingsconstructie.

¢ Indien een gebouwgebonden buitenruimte aan een binnenruimte grenst, moet het grondvlak van de

scheidingsconstructie volledig worden toegerekend aan het BVO van de hinnenruimte.

Gebruiksoppervilakte (GO)

De gebruiksopperviakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de opperviakte gemeten op vlioerniveau

tussen de opgaande scheidingsconstructie die de desbetreffende ruimte of groep van ruimten emhullen.

Bij de bepaling van de GO wordt niet meegerekend:

+ Eenvide indien de oppervlakte daarvan groter is dan, of gelijk is aan 4,0 m2;

s Constructieve delen zoals dragende binnenmuren en (leiding) schachten en vrijstaande constructies zoals
kolommen of een nis dan wel inspringend gebouwddelen, indien de horizontale doorsnede daarvan kleiner is
dan of gelijk is aan 0,50 m2;

« Ruimten met beperkte stahoogte; dit is de opperviakte van vioeren, waarboven de netto-hoogte kleiner is dan

1,50 meter, met uitzondering van vioeren onder trappen.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Gebruiksoppervlakte: Overige inpandige ruimte

Een ruimte(n) is overig inpandige ruimte(n) indien een van de onderstaande gevallen geldt:

s Het hoogste punt tussen 1.50 meter en 2 meter hoog is;

+ Het hoogste punt hoger dan 2 meter is, maar het aaneengesloten oppervliak hoger dan 2 m kleiner is dan 4 m2;

¢ De ruimte(n) bouwkundig slechts geschikt is als bergruimte(n), bijvoorbeeld een fietsenstalling, een garage of
een niet te belopen zolder;

s Ersprake is van een bergzolder dat wil zeggen een zolder die alleen toegankelijk is met een nietvaste trap en/of

een zolder met onvoldoende daglicht (raamopperviakte kleiner dan een halve vierkante meter.

In twijfelgevallen worden de ruimte gerekend als woonruimte. Gang, keuken en bijkeuken, wasmachineruimte,

pantry, kitchenette, CV-ruimte, vaste kast en meterkast worden allen gerekend als woonruimte.

Buitenruimten

De NEN 2580 kent diverse definities voor buitenruimten. Vanuit een praktisch oogpunt is in dit meetrapport de

oppervlakte van buitenruimten zoals balkons en patio's vastgesteld op basis van de netto oppervlakte.

Een ruimte(n) is gebouwgebonden buitenruimte(n) indien deze ruimte(n) niet of slechts gedeeltelijk is omsloten
door vaste wanden en daardoor geen vaste buitenomgrenzing heeft. Denk hierbij aan een balkon of dakterras. In

geval van een appartement gelegen op de begane grond dient een terras, wanneer en voorzover dit terras rust op
een drager die geintegreerd is in de bouwconstructie van de woning, ook als gebouwgebonden buitenruimte(n) te

worden beschouwd. Dit is een uitzondering op de algemene regel en NEN2580.

Voor het bepalen van de gebruiksoppervlakte van gebouwgebonden buitenruimte wordt onderscheid gemaakt

tussen overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:

s Bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de opperviakte gemeten tot de verticale projectie van de
overkapping;

e Bij niet overdekte gehouwgebonden buitenruimte wordt het oppervlak gemeten tot de opgaande

scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek, dak-opstand of rand van de vloerconstructie.
Een ruimte(n) is externe bergruimte(n) indien er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de ruimte(n)

alleen bereikbaar is via de open lucht. Verder geldt dat externe bergruimte(n) nooit een woonfunctie kan

hebben. Externe bergruimte(n) worden volledig ingemeten, dit voor zover op locatie toegankelijk.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Perceel (kadastrale grenzen)

Indien er in dit rapport een oppervlakte van bijvoorbeeld een tuin wordt genoemd, is deze oppervlakte uitsluitend

indicatief bedoeld.

Voor het exact vaststellen van de oppervlakte van het perceel dient u het officiéle kadaster of een gecertificeerde

landmeter te raadplegen.

MEETINSTRUCTIES en NEN 2580

Bovenstaande definities en uitleg zijn een verkorte samenvatting van de actuele Meetinstructies en de NEN 2580.

Indien u de volledige context wenst te weten verzoeken wij om deze instructies en de norm te bestuderen.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Plattegronden
Sleedoorn 6 - Heiloo
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Sleedoorn 6 - Heiloo
Eerste Verdieping

=117 m>== 381m o
=121m==1.08m=-=—194m el

P .
E:.
i
E y £
w w
(=] Qo
o« Lor ]
1
4 I T
E
s E | g
® 8 ¢~
€ T8
3 . | @
2 E E
[=]
= 3
'I' o
1)
E £
™! ”
L) Ll
o b
' 1

546 m
= 5.08 m -

De plattegronden zijn geproduceerd voor promolionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
@ www.objectenco.nl

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Lijst van zaken

Lijst van zaken 0Ys

NVM
Persoonlijke gegevens
_Adres te verkopen woning: Sleedoorn 6, 1853 AN Heiloo
Datum: 09-04-2025

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijit  Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers 4 O O O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O i
—  Losse (hang)lampen O | B O
= O O O H
O O O H
{Losse) kasten, legplanken, te weten:
a | | i)
- O O O 5]
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O O O
—  Gordijnen O O = a
— Overgordijnen | | | [
- Vitrages O O O =]
- Fiolgbrdijnen | | |
— Lamellen a | | &
- Jaloezieén = | a O
— (Losse) horren/rolhorren O O O
—  Keje raambekleding B O O O
= | | | =
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking O O O
~ Parketvloer | | | &
— Houten vioer(delen) | | | ]
Laminaat ' O | D BI
- Plavuizen O O O |
—  Pvc vloer beneden en marmoleum boven = O O O
= | | | i}
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O |
Allesbrander O O O B
Houtkachel O O O =
(Gas)kachels o O T
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.i.

Designradiator(en) O O m| &
Fiadiatoréfwerking O 5| O =
Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O L] &
— Schilderij ophangsysteem O O il
- O O O X
= O O O X
- O O O X
- O O O )
Keuken . .
Keukenblok (met bovenkasten) X O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat & a a O
—  (Gas) fornuis O O O =
- Afzuigkap X O O d
— Magnetron a a [0 X
Oven O O O X
— Combi-oven/combimagnetron X O O O
- Koelkast O O O =
- Vriezer O O O
~  Koel-vriescombinatie X O | d
—~  Vaatwasser = O O g
—  Quooker = O O |
- Koffiezetapparaat O O O =
= O O O |
= O O O X
‘Keukenaccessoires, te weten:
- O O O &
= O d O &
= O O O X
- d O O &
= O O O |
= O O O X
- O O El
O O O |
_Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet = O O a
— Toiletrolhouder E O O O
— Toiletborstel{(houder) X El O O
—  Fontein = O O |
= O O [l &
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.i.

= O O O &
Badkamer met de volgende toebehoren:
—  Ligbad O | O =
- Jacuzziiwhirlpool O O L] &
— Douche (cabine/scherm) B | O O O
— Stoomdouche (cabine) O O O X
- Wastafel a O O =
-~ Woastafelmeubel = O O O
— Planchet O O O =
—  Toiletkast O O O =
- Toilet [ O O O
—  Toiletrolhouder = a O O
Toilethorstel(houder) x| O O g
- O O O &
- 4 O O =
Sauna met toebehoren ] O O &
O (] O X
Exterieur/Instaliaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne | O L] B
Brievenbus ] | a X
Kluis | O O |
_(Voordeur)bel = g ] |
Alarminstallatie | O a 5|
-(Veiligheids)stoten en overige inbraakpreventie 0 0 | =
Rookmelders = O O a
(Klok)thermostaat X | | O
Airconditioning O O El =
Warmwatervoorziening, te weten:
~ — CV-installatie X O O |
- Boiler O @] El 5|
- Geiser O O O X
= O O O &
O O O X
- O O O &
Screens X O O d
Rolluiken O O O X
Zonwering buiten ] | O |
— Onder screens bedoelen wij: electrische screens buitenkant K O [ |
raam
= a = O L
- O O O X
-_Isolatievoorziening_ en (voorzetramen/radiatorfolie eic.), te weten:
= O O O X
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.i.
- _ _ O O O &
Telefoonaansluiting/internetaansluiting = | | O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat 0 0 O X
Ebnnepanélén = | | 0
Oplaadpunt elektrische auto ] | | xd
O O O &
O (] O =
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating = O O O
Beplanting | m| O d
Plantenbak met bamboe (waarde plantenbak €800) = | il 0
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O | O O
-Tijd— of schemerschakelaar/bewegingsmelder | O (] &=
Inlite verlichting plantenbakken = O il O
”Bebouwfng -
-Tuinhuisfl:-)l;litenberging = 0 0 O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging | | (] =
(Broei)kas ] | O x
O O O &
O (| | =
Overig
Qverige tuin, te weten:
—  (Siernhek O El O X
- Vlaggenmast(houder) O O O X
= O O O X
= O O O &
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Lijst van zaken m

NVM

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cv O O ]

Boiler O O d
Zonnepanelen | 0 0

- d O d

- 0 O 0

. | O |

- 0 O 0
Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachigever/verkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t{e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:
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Vragenlijst over de woning

Vragenlijst voor de verkoop
van een woning
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Vragenlijst over de woning

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt. kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens
zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een
kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de
vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term 'woning' gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term 'woning' in de
vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage, berging,
loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met 'ja’, ‘'nee’ of 'niet bekend'. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning: Sleedoorn 6, 1853 AN Heiloo

1. Bijzonderheden
a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja X nee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zo ja, welke?

b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ nigt bekend X ja [ nee
{Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat? . De erfgrens loopt in het hart van de buitenmuren van de
buren. Met buren mondeling afgesproken en akkoord
bevonden dat wij de buitenmuren als erfgrens hanteren.

¢ Wiiken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? [ niet bekend ja O nee

{Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of

grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

Z0 ja, waaruit bestaat die afwijking? 1 J. Zie hierboven.

d Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van [ pjgt bekend X ja [ nee
de buren of andersom?

Z0 ja, graag nader toelichten: 1 Zie hierboven.

e Heeft u grond van derden in gebruik? [ niet bekend [ ja X nee
Zo ja, welke grond?

f Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? Oja X nee
{Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (liidende)

erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),

——

D <
sinds 1933

C—mw Stationsweg 76, 1851 LM Heiloo Tel. 072 535 10 00
D

BORDEN heiloo@vanderborden.nl www.vanderborden.nl

vastgoedprofessionals




Vragenlijst over de woning

opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke?
g s de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja X nee
h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? Oja X nee

Z0 ja, hoe lang nog?

i Isersprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja X nee

daartoe?
Is er g_p_rake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Uja X nee
aanwijzing daartoe?
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja X nee
j s ersprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja X nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja O nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag: ST
Duur:
k Is er sprake van onteigening? Oja X nee
| Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Onvt Oja X nee
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Oja O nee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf :
hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker
is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?
{Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja O nee
Zo ja, hoeveel? oo
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja O nee
Zo ja, welke?

m Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie Oja X nee

of een andere instantie?
{bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

——
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Vragenlijst over de woning

n Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Oja X nee
Zo ja, toelichting:

o Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Oja X nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

p Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een Oja X nee
deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

q Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Oja X nee
geweest?

Zo ja, waarom?

rols er bij verkoop sprake van een ongtbelaslt'ingheﬂing? . . Oja X nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

s Hoe gebruikt u de woning nu? . Als woning.
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opsiag)

ls dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? ja O nee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja O nee

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u

aangekaart?

2. Gevels

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Oja X nee
Zo ja, waar?

b Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Oja X nee
Zo ja, waar?

¢ Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? O niet bekend X ja (I nee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? O niet bekend [ ja I nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja O nee

Is er sprake van volledige isolatie? [ niet bekend ja O nee

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet
geisoleerd?

——
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Vragenlijst over de woning

d Zijn de gevels ooit gereinigd? O niet bekend [ ja X nee

Z0 ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)

a Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken: : Inmei 2025 6 jaar
Overige daken: 1 2019

b Heeft u last van daklekkages (gehad)? Oja X nee
Zo ja, waar?

c Zijner i_n het verleden gebreken ggconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, Oja X nee
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

d Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Oja X nee
Z0 ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken: O niet bekend X ja [ nee

Overige daken: [ niet bekend X ja [ nee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken: O niet bekend [ ja [ nee
Overige daken: O niet bekend O ja O nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevondenen : 2019
met welk isolatiemateriaal?
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja X nee
ls er sprake van volledige isolatie? Platte daken: O niet bekend X ja [ nee
Overige daken: [ niet bekend X ja [ nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? : Net

f Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Oja X nee
Zo ja, toelichting:

g Zijn de dakgoten lek of verstopt? Uja X nee

Zo ja, toelichting:

4, Kozijnen, ramen en deuren
a Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : Kunststof.

{bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een Alleen de voordeur is van hout.
andersoortig materiaal)
b Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren  : Voordeur geschilderd 2024.

voor het laatst geschilderd?

——
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Vragenlijst over de woning

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Oja X nee
Z0 ja, door wie?

¢ Functioneren alle scharnieren en sloten? ja O nee
Zo nee, toelichting:

d Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? ja O nee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

e Is er sprake van isolerende beglazing? ja O nee
Zo ja, welk type glas? : HR ++
{bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de
glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke
type glas er is geplaatst)
Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? ja O nee

Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

f Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Oja X nee
{Denk aan lekkende ruiten.)

Z0o ja, waar?

5. Vloeren, plafonds en wanden

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of Oja X nee
wanden?
Zo ja, waar?

b Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Oja hee
Zo ja, waar?

c Ziner {gerepareerde}lof (verborgen) scheuren en/of beschadigingen infaan vlioeren, plafonds ia O nee
en/of wanden aanwezig?
Zo ja, waar? . Stucwerk Plafond woonkamer. Stucwerk Muur berging.

d Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Oja X nee

(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, etc.)

Zo ja, waar?

e |s er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, docrbuigende, Oja X nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Zo ja, waar?

f s er sprake van vloerisolatie? I niet bekend X ja [ nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de viocer : 2019.

——
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Vragenlijst over de woning
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie?
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a lIs er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering?
Zo ja, waar?

b s de kruipruimte toegankelijk?
Is de kruipruimte droog?
Zo nee of meestal, toelichting:

¢ s er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand?

Zo ja of soms, toelichting:

U ja & nee

[ niet bekend X ja [ nee

U niet bekend [ ja Xl nee

K ja O nee

meestal [ ja [ nee

Bij hevige regenval kan er water ontstaan in kruipruimte.
Maar dit is normaal.

O soms O ja X nee

d Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Oja X nee
wateroverlast geweest?
Z0 ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. O nv.t Oja O nee
kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

7. Installaties

a Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in
de woning?
(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning,
zonnehoiler, elektrische boiler, pelletkache! dan wel
een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom?

Zo nee, toelichting:

(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijin gehuurd of
geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s):

Type(nummer) van de installatie(s):

Installatiedatum van de installatie(s):

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het
laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf?

D <
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CV & WTW

ja O nee

CV INTERGAS
WTW RENOVENT EXCELLENT
CV - HRE 28/24A

WTW 300/400 Plus HRE ? Boekje aanwezig
2019

2023 (om de 2 jaar vaste contract onderhoud)

ja O nee
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Vragenlijst over de woning

Z0 ja, door wie? 1 ENSW

b Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? Oja nee
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie
functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?

¢ Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja X nee
Zo ja, welke?
d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja X nee

Zo ja, waar en welke?

e Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja X nee
Zo ja, waar?

f Heeft u vloerverwarming in de woning? ja. C'nee
Zo Ja, betreft dit elekirische vioerverwarming, vioerverwarming met warm water of anders? Oja X nee
Elektrisch:
warm water: ja O nee
overig, namelijk . Niet

Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming?

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm . Gehele beneden verdieping
water?
Waar bevindt zich de overige vloerverwarming? 1 Boven radiatoren

g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja X nee
Zo ja, welke?

h Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? ja O nee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja X nee
Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? [ niet bekend O ja O nee

Zo ja, dan overnamecontract opvragen.
Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: 12

Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? O nader overeen te komen K ja O nee

Wat is de capaciteit van één zonnepanee!? 1 2745 WP

{De capaciteit van zonnepanelen wordt uifgedrukt in -~ 2531 KWh

Watipiek (Wp). Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert 3 zonnepanelen werden geplaatst door de bouw.

390 Wp. Wij hebben zelf 9 zonnepanelen in 2020 aangeschatt bij
Compleet Duurzaam

Functioneren alle zonnepanelen? [ niet bekend ® ja [ nee

——
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Vragenlijst over de woning

Wat is het merk/ type van de zonnepanelen? . Longi Solar
Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? X ja O nee
Zo ja, welke? . Solar Edge

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst endoor : 2019 door Scholtens Bouw

wie? Jaar: 2020 door Compleet Duurzaam

Installateur: : Compleet Duurzaam

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? K ja O nee
Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?: 2024

Jaar: 3.5 MWh

Aantal kWh: B

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de . 5jaar

zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Oja X nee

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? O nwvt Oja O nee

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? Einiven
i Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige 1 Nwt

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren

geveegd/gereinigd?

j Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : Nwt
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? niet bekend [J ja [ nee
k Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? [ niet bekend O ja & nee
{onder de eleklrische installatie wordt verstaan alle elekira leidingen/ schakelaars

stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

Zijn er gebreken aan de elekirische installatie? Oja X nee
Zo ja, welke?
| Is er een laadpaal aanwezig voor een elekirische auto? Oja X nee

Zo ja, waar bevindt deze zich?
Blijft deze achter? [0 nader overeen te komen [ ja [ nee
m |s er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? K ja [ nee

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? ja O nee

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?: 2023

——
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Vragenlijst over de woning

Hoe oud is dit systeem ongeveer? 1 Geplaatstin 2819
n Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja X nee
(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja O nee

Zo nee, toelichting:
Hoe oud is dit systeem ongeveer?
o Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? i o hed

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? T 2019

8. Sanitair, riolering en keuken

a Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja X nee
Zo ja, welke?
b Hoe oud is de badkamer ongeveer? ;2019

Vwb de badkamermeubel boven. De pop-up stop sluit

¢ Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten,ngl;cg)totasfienen en kranen goed door? ja O nee
Zo nee, welke niet?

d Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? ja O nee

e Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Oja X nee

Zo ja, welke?
f Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? [ niet bekend [ ja X nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit e worden
onderhouden?

g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? : 2019

h Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur 1 2019
ongeveer?

Functioneert alle inbouwapparatuur? ja O nee
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

i Heeft u een kokend water kraan? ) ja O nee
(bijlvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe : Inmei 2025 6 jaar oud
oud is deze kraan ongeveer?

9. Diversen

——
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Vragenlijst over de woning
a Watis het bouwjaar van de woning? 1 2019
b Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? O niet bekend [ ja X nee
(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is
geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bif oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

¢ Blifft erin de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen [ njet bekend [ ja X nee
1955 en 19827

d Is er sprake van loden leidingen in de woning? O niet bekend O ja X nee
Zo ja, waar?
e |s er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? [ niet bekend [ ja & nee

(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilifk te verwijderen
is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

f s erin puin/fasbest afval in de grond/tuin aanwezig? O niet bekend [ ja X nee
g Heeft u elders lekkages gghgd?_ ' L] niet bekend [ ja Xl nee
(dus fos van het dak/ sanitair/ riolering)

h Is de grond verontreinigd? O niet bekend [ ja X nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? U nwvt Oja O nee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? O nwvt Oja O nee

i Isereen olietank aanwezig of aanwezig geweest? [ niet bekend [ ja X nee
Z0 ja, is deze gesaneerd/verwijderd? O nvt Oja O nee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? O nvt Xja Onee
j Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Oja X nee
{Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)
Zo ja, waar?
k |s de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? O niet bekend O ja X nee
Z0o ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? O nwvt Oja O nee

Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?
| Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? O niet bekend [ ja & nee

(Betonrot komt vooral voor in Kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en
1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of

——
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Vragenlijst over de woning

Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast
zijn)

Zo ja, waar?

Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning?

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? Schuurtje achtertuin.

Zo ja, in welk jaartal? 1 2019

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?
aangelegd.

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning

{(voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke?

Is er sprake van glasvezel internet?

ja [ nee

Tuinbedrijf Veeken uit Alkmaar. Zij hebben de tuin

[ niet bekend [ ja X nee

[ niet bekend X ja [ nee

Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? ja O nee
Zo ja, welke label? A

10. Vaste lasten

a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? € 589, -
Belastingjaar? 1 2024
Wat is de WOZ-waarde? € 649.000 -
Peiljaar? 1 2024
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? € 566, -
Belastingjaar? 1 2024
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? € 530,-

{zoals ricotheffing en afvalsioffenheffing e.d.)

Belastingjaar? 1 2024
Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: € 140,-
Elektra: €0,-
Water: €29 -
Stadsverwarming: €0,-
Anders: . €140 is voor gas & elektra.
Te weten: €0-
Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elekfriciteit en water? Gas (m?): 821
Elektriciteit hoog (kWh): 766

——
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Vragenlijst over de woning

Elekiriciteit laag (kWh): 824
Elektriciteit totaal (kWh): 1590
Water (m3): 100
Stadsverwarming (GJ): 0
Anders: 0
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 2
f Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Oja X nee

(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, efc.)
Zo ja, welke?
Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Oja O nee

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet fanger overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele atkoopsom? Afkoopsom: €.
Duur:

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? €0-
Heeft u alle canons betaald? nvit Oja O nee
ls de canon afgekocht? nv.t Oja O nee

Zo ja, tot wanneer?

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Oja O nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja X nee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja X nee

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal
worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? LS

11. Garanties
a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? X ja O nee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke? . Garantie keuken.
GWAK garantie bouw.

12. Nadere informatie

a Qverige zaken
{Overige zaken die de koper naar uw mening moet
weten)
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Vragenlijst over de woning

INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen

bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t}(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: Naam:

Plaats: Plaats:
Datum: Datum:
Handtekening: Handtekening:

Gegevens NVM-makelaar

Kantoornaam: Van der Borden Vastgoedprofessionals
Adresgegevens: Stationsweg 76, 1851 LM Heiloo
Telefoonnummer: 0725351000

E-mailadres: heiloo@vanderborden.nl
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Energielabel woning

Sleedoorn 6
1853AN Heiloo

BAG-1D: 0399010000013769

Overzicht woningkenmerken

Energielabel

Rijksoverheid

Veel besparingsmogelijkheden

Energielabel A

Registratienummer 813760495
Datum van registratie  0g-02-2019
Geldig tot 0g-02-2029

Weinig besparingsmogelijkheden

De energieprestatie-indicator van dit energielabel is pebaseerd
op de energie index met registratienummer 813760495

1 Woningtype Rijwoning niet op een hoek
Bouwperiode 2014 - heden
Woonoppervlakte 140 M2
2. Glas woonruimte(s) HR glas
Glas slaapruimte(s) HR glas
3. Gevelisolatie Gevel niet extra geisoleerd
d. Dakisolatie Dak niet extra geisoleerd
5. Vloerisolatie Vloer niet extra geisoleerd
6. Verwarming Individuele CW-ketel, geinstalleerd in of na 1998
T Aparte warmtapwatervoorziening Geen apart toestel
8. Zonne-energie 4.9 mZ zonnepanelen en geen zonneboiler
Q. Ventilatie Balansventilatie

Wilt u besparen op uw energierekening? Ovenweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

Een zonneboiler voor het verwarmen van Uw tapwater

Als de besparingsmogelijkheden HR1o7 -ketel, HR1o7- combiketel enfof warntepomp tegelijk op uw energielabel verschijnen, dan s slechts 8én van deze maatregelen zinvel om it e
waeren, U <unt hieruit dus een keuze maken,

Goedgekeurd door:

Naam Peter Tol

Examennummer 3835 Afgegeven conform de regeling energieprestatie
KvK nummer 72048387 gebouwen, welke onderdeel is van de Buropese richtlijn EPBD
Dit glalabel is afgeg; door Rljksdi voor Onder d Nederland.

Dit energielabel kunt u altijd verifigren op ww. gielabel i nl of wuwnw. ielabel.nl

Disclaimer

Ditenergielabel bevat maatregelen om de energieprestztie van uw woning te verbeteren, De maatregelen die op dit energizlabel genoemd worden zijn maatregelen die op ditmoment.
kosteneffectial zijn of dit naar verwachting binnen de galdigheidsduwrvan het energielabal worden, gabaseerd op een pamiddeld energiegebruik van da woning.
Als uw gebruik afeijkrvan het gemiddeld gabruik kunnen de erogwerdientijden zoals vermeld op dit energialabel afwijken.
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Bijlage bij het energielabel

Meer informatie over de geadviseerde maatregelen

De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit

binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. Hiergnder vindt u meer informatie over de geadviseerde maatregelen.

(Extra) isolatie van uw begane grondvioer

Huizen met vloerisclatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Zorg voor een goede isolatiewaarde van de
vloercanstructie na isolatie (zogeheten Rc-waarde). Aanbeveling voor
een bestaande woning is een isolatiewaarde van Rec = 2,5 m2K/W. Het
rendement van vlcerisolatie is vergelijkbaar met een rente van acht

procent op een spaarrekening, Meer lnfo

{Extra) isolatie van uw dak

Huizen met dakisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Aanbeveling voor de bestaande bouw is een
isolatiewaarde wvan Rc = 2,5 m2K/W. Het rendement van dakisolatie is
vergelijkbaar met een rente van g procent op een spaarrekening. Meer

Info

(Extra) isolatie van uw buitenmuren

Huizen met gevelisolatie wverliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Spouwmuurisclatie is de meest voordelige
vorm wan isolatie.  Het rendement wvan spouwmuurisolatie s
vergelijkbaar met een rente van 12 procent op een spaarrekening. le
bespaart nog meer als je spouwmuurisolatie combineert met isolatie aan
de buitenzijde of de binnenzijde wvan de gevel (voorzetwand).
Aanbeveling voor de bestaande bouw is een isolatiewaarde van Rc z 2,5

m2KAN, Meer Info

HR++ glas in de woonruimte(s) en in de slaapruimte(s)

Huizen met isclerend glas verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoefl te stoken. Aanbeveling is glas met een isolatiewaarde
van U = 7,2 W/m2K, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s) en
slaapruimte(s). Het rendement van HR++ isolatieglas is vergelijkbaar met

een rente van 7y procent op een spaarrekening. Meer |nfo

Een HRio7-ketel voor de venvrarming van uw woning (en warm tapwater)
Met een zuinige combiketel voor cv en warm tapwater, zoals een HR-107
combiketel, kan het gasverbruik flink dalen. Heb je nog een oudere
combiketel of conventioneel rendement (CR-ketel)? Dan bespaar je op
jaarbasis ruim 500 euro (aan energiekosten en onderhoud) als je een HR-
107 combiketel aanschaft. Daar staat tegenover dat je eenmalig zo'n

2100 eura moet uitgeven (zie de tabel). Meer Info

Een warmtepomp voor de verwarming van uw woning

Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de
anuitputtelijke bronnen lucht, bodem of grondwater en ze hebben een
zeer hoog rendement. Het nette rendement van huidige elektrische
warmtepompen ligt op 160 tot 200 procent voor verwarming, en 8o tot
140 procent voor warm water. Dat is hoger dan het rendement van een
gasgestookte HR-107 ketel. Hierbij is het elektriciteitsgebruik wvoor de

warmtepomp meegewogen. Meer Info
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Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Een zonneboiler bespaart ongeveer so procent op de kosten voor warm
water. Een huishouden wan wvier personen met een zonneboiler en hr-
combiketel {als naverwarmer) bespaart daarmee zo'n 210 m? gas, ofwel
140 euro per jaar aan gaskosten (prijspeil 2014/2015). Daarvan blijft 1o
euro over als de elektriciteitskosten voor de pomp (zo'n 25 euro voor
circa 100 kWh verbruik) en onderhoudskosten {10 euro per jaar) betaald
zijn. Heeft het huishouden nu een elektrische boiler, dan is de besparing
hoger: pemiddeld 370 euro per jaar minder elektriciteitskosten (zo'n
1.600 kWh). Het is namelijk duurder om water te verwarmen met stroom
dan met gas. Een zonnebailercombi bespaart in beide gevallen nog zo'n
75 M? gas (ruim 50 euro) per jaar extra, omdat die ook energie bespaart

op verwarming. Meer Info

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

De prijzen van zonnepanelen dalen gestaag, door technische ontwikke-
lingen en schaalvergroting. Een zonnepanelensysteem van 6 panelen
kost inclusief omvormer en installatie ongeveer z.000 curo (prijspeil
oktober 2o14). Het rendement van een investering in zonnepanelen is
vergelijkbaar met een rente van 6 procent op een spaarrekening. Meer

Infa

Eisen bij een grootschalige renovatie

Voor een aanbouw of grootschalige renovatie zijn er nog aanvullende
eisen voor de isolatiewaarden. Een ingrijpende renovatie houdt in dat
meer dan 25 procent van de oppervlakte van de gebouwschil vernieuwd,
veranderd of vergroot wordt. De eisen aan isolatiewaarden zijn:
«Vloerisolatie moet een waarde hebben van Rc = 3,5 m2KAN.

« Dakisolatie moet een waarde hebben van Ro = 6,0 m2K/W.

« Gevelisolatie moel een waarde hebben van Re 2 4,5 mEK/AW.

« HR++ glas in leefruimte(s) en slaapruimte(s) moet een isolatiewaarde
hebben wvan U = 1,2 W/m2K, dit komt overeen met HR++ glas in
leefruimte(s) en slaapruimte(s).

Door toepassing van een HR-107 ketel, een HR combi-ketel of een
warmtepomp  wordt  voldaan  aan  de installatie- eisen  van een

grootschalige renovatie,

WNE: de opgegeven  rendementen i door  Miliew  Centroal  berekend  mel  de
d l a! i De uithomst  ven de  Standoord
Rekenmethode Rendementen s direct te vergalijhen  met de rente op een

spadgrrekening,  Meer Info
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Hieronder ziet u in één handig overzicht voor uw woningtype, de eenmalige Rosten, de jaarlijRse

besparingen en terugverdientijd  van de energiebesparende maatregelen.

De getallen die genoemd worden zijn actueel op het moment van de registratiedatum van het energielabel. Voor meerinformatie over actuele gegevens ga

naar www,miligucentraal.nl. In het overzicht staan alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die op het voorblad zijn geadviseerd.

Energiebesparende maatregel Jaarlijkse Eenmalige Terugverdientijd Rendement
besparing kosten

Isoleren schuin dak, verwarmde zolder £500 £q000 8jaar 7%

Zonneboiler £80 £3000 Langer dan levensduur 1%

Zonnepanelen {z7oo Wattpiek, 15 mz) £470 £4q00 gjaar 6%

Vervanging VR-combiketel doar HR- Afhankelijk van Afhankelijk van
i £200 £2100

combiketel vervangmoment vervangmaoment

|soleren spouwmuur £200 £800 dq jaar 10%

Vervanging enkel glas door HR++ glas €240 £3100 13 jaar 5%

Isaleren begane grand vlioer £160 £1400 g jaar 7%

De besparingen zijn berekend voor een drie persoons huishouden in een tussenwoning van gemiddelde afmeting in Mederland met een HR-combiketel en
waarin genoemde maatregelen nog nietl toegepast zijn. Uw stookgedrag is van invloed op de werkelijke besparing die U realiseert na het nemen van de
maatregelen. Als u nu al weinig verwarmt is de besparing lager dan aangegeven {en andersom). U kan de verschillende besparingen bij elkaar optellen, behalve

de besparing van de HR-ketel omdat die afhankelijk is van de mate van isolatie. Het genoemde rendement is vergelijkbaar met rente op een spaarrekening.

(Bronm: www.milieucentraal.nl) (Bron: www.milieucentraal.nl )

van der
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Informatie
Algemeen

Disclaimer einde verkoopbrochure

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.
Alle opgegeven maten en oppervlakten kunnen soms afwijken.

Onderzoeks- en meldingsplicht

De verkoper is nadrukkelijk gevraagd bij hem bekende gebreken te melden.

Koper heeft zijn eigen onderzoekplicht naar alle zaken die voor hem of haar van belang zijn. Met betrekking tot
deze woning zijn wij de makelaar van verkoper. Wij adviseren u zelf ook een deskundige (NVM-)makelaar in te
schakelen die u begeleidt bij het aankoopproces. Indien u specifieke wensen heeft omtrent de woning, adviseren
wij u deze tijdig kenbaar te maken aan uw aankopend makelaar en hiernaar een bouwkundig onderzoek te laten
doen. Indien u geen deskundige vertegenwoordiger inschakelt, acht u zich volgens de wet deskundige genoeg om
alle zaken die van belang zijn te kunnen overzien. Van toepassing zijn de NVM voorwaarden.

De koopovereenkomst is pas bindend indien deze schriftelijk (ondertekend door beide partijen) is aangegaan.
Bij aankoop van de woning zal van de koper een waarborgsom of bankgarantie worden verlangd ter hoogte van
10% van de koopsom.

Wij wijzen u erop dat in het algemeen bij woningen en/of bijgebouwen gebouwd voor 1994 asbesthoudende
materialen verwerkt kunnen zijn. Bij eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen dienen, op van
milieu- wetgeving, speciale maatregelen te worden genomen. Om hier een goede inventarisatie van te krijgen
raden wij u aan om altijd een bouwkundig onderzoek te laten doen door een externe partij.

Indien de woning gebouwd is voor 1990 wordt de volgende ouderdomsclausule in de koopovereenkomst
opgenomen:

Het is koper bekend, dat indien de onroerende zaak meer dan 10 jaar of ouder is, de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen.

In afwijking van artikel 5.3 van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken
van een of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel
anderszins niet beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst voor rekening en risico van koper.

Een koopovereenkomst is pas rechtsgeldig na ondertekening. Een mondelinge overeenstemming tussen de
particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop.

Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de particuliere koper de
koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vioeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek.

Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de
koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst'.

s
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Wat is de kracht van Van der Borden?

Reeds 91 jaar ervaring als vastgoedprofessional;

Een enorm netwerk dat bestaat uit tevreden opdrachtgevers, collega's en
relaties;

Deskundigheid, betrokkenheid, zelfs ’s avonds en in het weekend;

De Vastgoedprofessionals van Van der Borden zijn enthousiast en ervaren;
Van der Borden Makelaardij is zeer actief in de markt en verkoopt al ruim
91 jaar veel woningen in Alkmaar en omgeving;

Van der Borden Makelaardij werkt samen met u. Alle stappen worden in
onderling overleg met u uitgevoerd. Uiteraard wordt u steeds op de hoogte
gehouden van de afspraken voor bezichtiging;

Maximaal verkoopresultaat, uw belang staat altijd voorop;

Kantoor met professionals voor Woning- en Bedrijfsmakelaardij en

Huur & Beheer;

Meerdere kantoren met mooie etalages op goede locaties in de regio.

Profiteer ook van de kracht van Van der Borden!

HEEFT U EEN VRAAG? NEEM CONTACT MET ONS OP!
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