nVOORHAM
MAKELAARS

GECERTIFICEERDE MAKELAARS & REGISTER TAXATEURS

Z 4

Adelaert 46
Noordwijk
Vraagprijs: € 435.000 k.k.
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Adelaert 46- Noordwijk
Vraagprijs: € 435.000 k.k.

Aantal kamers: 2
Bouwjaar ca. 1978.
Woonoppervlakte ca.61 m2.
Inhoud ca. 220 m3.

Balkon ca.11 m2.

Woning type: appartement
Woning soort: galerijflat
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Beschrijving

Fraai gelegen TWEEKAMERAPPARTEMENT op de tweede woonlaag van het
"Heemborgh" complex aan de Koningin Wilhelmina Boulevard in Noordwijk aan Zee.
Het appartement heeft prachtig uitzicht over de boulevard, strand, zee en duinen. Bij
het appartement behoort een eigen parkeerplaats en een berging in de onderbouw.
Het appartementengebouw is voorzien van een overdekt zwembad en een Finse
sauna welke exclusief voor bewoners van dit appartementengebouw toegankelijk is.
Tevens is er een huismeester aan het complex verbonden.

Zowel het overdekte zwembad als de parkeergarage zijn vanuit het appartement
geheel binnendoor bereikbaar.

Dit lichte appartement op toplocatie ligt direct aan het strand, de zee en de duinen.
Het centrum van Noordwijk aan Zee met een breed winkelscala ligt op een
steenworp afstand. Diverse exclusieve jaarrond strandpaviljoens en luxe bekende
vijfsterrenhotels zijn in de directe omgeving gesitueerd. Op korte afstand ligt
eveneens het beschermde natuurreservaat “De Waterleidingduinen”, het op één na
grootste natuurreservaat van Nederland welke loopt van de Noordwijkse
Noordduinen tot de Zandvoortse zuidboulevard.

Bouwjaar ca. 1978.
Woonoppervlakte ca.61 m2.
Inhoud ca. 220 m3.

Balkon ca.11 m2.

Indeling:

Centrale entree met bellentableau, brievenbussen, videofoon, liften en trappenhuis.
Entree appartement: Hal met modern toilet, royale woonkamer met schuifpui naar
zonnig balkon met schitterend zeezicht, moderne halfopen keuken met
inbouwapparatuur en aansluiting wasmachine, slaapkamer met aansluitend de
lichte badkamer met ligbad/douchecombinatie en wastafelmeubel.

Servicekosten bedragen ca. € 397 per maand inclusief 0.a. voorschot verwarming,
(warm) water en gebruik van overdekt zwembad en sauna.

Vuurtorenplein 2 | 2202 PB Noordwijk | T071 3619219 | F071 362 03 48 | info@voorham.nl | www.voorham.nl




Y/VOORHAM
MAKELAARS

GECERTIFICEERDE MAKELAARS & REGISTER TAXATEURS

Vuurtorenplein 2 | 2202 PB Noordwijk | T071 3619219 | F071 362 03 48 | info@voorham.nl | www.voorham.nl




Y/VOORHAM
MAKELAARS

GECERTIFICEERDE MAKELAARS & REGISTER TAXATEURS

Vuurtorenplein 2 | 2202 PB Noordwijk | T071 3619219 | F071 36203 48 | info@voorham.nl | www.voorham.nl



W/VOORHAM
MAKELAARS

GECERTIFICEERDE MAKELAARS & REGISTER TAXATEURS

Vuurtorenplein 2 | 2202 PB Noordwijk | T071 3619219 | F071 362 03 48 | info@voorham.nl | www.voorham.nl



Y/VOORHAM

525m
[ [
€
— B
Balkon o~
. s 1LF E
Woonkamer
£
N
©
€
©
@
~ £
&
Eetkamer P
~
1S
<
N
N, o
| |
Keuken £
-
£
b o
£ "
© =
© -
S o
o
E E
3 Slaapkamer »
) ™
N o

0.68m 3.18m —1.18 m—

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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LIJST VAN ZAKEN, behorende bij

Object :
Blijft achter Gaat mee 052?9‘2’2;{[?2” N.v.t.

Buiten
Tuinaanleg/bestrating/beplanting ] ] ] X
Buitenverlichting ] ] ] X
Tijd- of schemerschakelaar / Bewegingsmelder ] ] ] X
Tuinhuis/buitenberging L] ] ] X
Vijver O O Il X
Broeikas ] ] Il X
Vlaggenmast ] ] Il X

Ll Ll Ll [
Woning
Alarminstallatie (is > 10 jaar niet gebruikt) X ] ] ]
Schotel/antenne ] ] L] X
Brievenbus X ] Il ]
(Voordeur)bel X ] Il ]
Rookmelders X ] Il ]
Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie X ] ] ]
Vut i op welke otage(®) O 0 0 [
Rolluiken/zonwering buiten Vul in: ‘voor’ of ‘achter’ |:| |:| |:| |Z
T oy e o o o ®
Vliegenhorren L] ] ] X
Vul evt. andere zaken in ] ] ] L]
Raamdecoratie, te weten
\C;L?Ir?rzjgf";elke etage(s) ( O O u
\c/;l?lr?r?g(;nwelke etage(s) X O O [
Rolgordijnen
Vul in op welke etage(s)
w?r? isp welke etage(s) O O O X
Va1 op welke otage(s) R . O U
Vul evt. andere zaken in ] L] L] ]
Vloerdecoratie, te weten
Vet et e = O 0 0
parketvloer/laminaat ] ] ] X

Vul in op welke etage(s)
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Blijft achter Gaat mee S IR N.v.t.
overgenomen

CV met toebehoren

Close-in boiler

Geiser

Thermostaat

L] L]
L] L]
L] L]
L] L]
Mechanische ventilatie/luchtbehandeling ] ]
[ [
[ [
[ [

Airconditioning

Quooker

Vul evt. andere zaken in

(Voorzet) open haard Vul in: 'met' of 'zonder'
toebehoren

Allesbrander

Kachels

Ooood
Ooood
Ooood
OX KX X

Vul evt. andere zaken in

Keukenmeubel 2 ] Il ]
(Combi)magnetron Y ] ] Ol
fC;‘,;?I?Ll:;;okplaat/ keramische plaat / inductie / X M M M
Oven ] Il U] X
Vaatwasser X Il U] [
Afzuigkap / schouw L] ] ] X
Koelkast / vrieskast X Il ] [
Wasmachine X Il ] [
Wasdroger ] ] Il X

[ [ [ 0

Vul evt. andere zaken in

Inbouwverlichting / dimmers X L] ] ]
Opbouwverlichting ] ] L] 2
U] U] U] ]

Vul evt. andere zaken in

Losse kast(en)

Boeken/legplanken

Werkbank in schuur / garage

Vast bureau

Spiegelwanden

Oogoogao
Oogoogao
0 O A ™
OXXXXO

Vul evt. andere zaken in
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Blijft achter Gaat mee osz?gvgr?g?\;agn N.v.t.
Badkameraccessoires X ] Il U]
Wastafel(s) Y ] ] Ol
Toiletaccessoires X ] Il U]
Veiligheidsschakelaar wasautomaat ] L] ] X
Waterslot wasautomaat ] ] Il X
Sauna toebehoren ] ] Il X
L] L] L] 0
Telefoontoestellen ] ] Il X
Telefooninstallatie ] ] Il X
L] L] L] 0
| Voorzetramen /radiatorfolie etc, teweten:
 Rediatorafwerkng  [] O O X
Voorzetramen ] ] Il X
Isolatievoorzieningen L] ] ] X
Ll Ll Ll [
| Overigezaken,teweten:
~ Schideriophangsysteem  [X] O O O
Vul eventuele andere zaken in ] L] ] ]
Vul eventuele andere zaken in ] L] ] ]
Vul eventuele andere zaken in ] L] ] ]
Vul eventuele andere zaken in ] L] ] ]
L] L] L] 0
Voor akkoord: Voor akkoord:
De verkoper(s) De koper(s
Naam: Naam:
Plaats: Plaats:
Datum: Datum:
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Bezichtigingen
De bezichtigingen vinden plaats op afspraak. Kunt allen tijde contact met ons
opnemen voor een vrijblijvende afspraak.

Verkoopinformatie

De informatie is zo zorgvuldig mogelijk samengesteld. Voor de verzameling van de
benodigde gegevens en de juistheid hiervan zijn wij veelal afthankelijk van derden.
Ons kantoor, noch onze cliént, aanvaardt enige aansprakelijkheid omtrent de inhoud
van de verkoopinformatie.

Plattegronden /tekeningen

De (eventuele) aan de verkoopinformatie toegevoegde plattegronden/tekeningen
dienen om een indruk te gevend van de indeling/situatie. Aan deze plattegronden/
tekeningen en de genoemde maten kunnen geen rechten worden ontleend.
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F 0713620348
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Aanvullende informatie voor kandidaat koper

De 10 meest gestelde vragen over het kopen en verkopen van een huis

Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een woning tot het moment waarop u
het contract van uw nieuwe huis tekent, loopt u tegen allerlei vragen aan. Niet zo vreemd,
want een huis kopen doet u niet elke dag. Een makelaar van de VBO doet dat wel, daarom
kunnen we u op de meeste vragen snel een goed antwoord geven. Hieronder beantwoorden
we de 10 meest gestelde vragen zodat u weet waar u staat wanneer u op zoek gaat naar dat
huis van uw dromen.

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?
U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een
tegenbod te doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende
makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal bespreken.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod
onderhandeld wordt?
Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden.
Bovendien kan het zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is.
Overigens mag ook met meer dan één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. De
makelaar moet dit wel duidelijk melden.

Vaak zal de verkopende makelaar aan belangstellenden vertellen dat een pand, zoals
dat heet, ‘'onder bod' is. Als belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen, maar
de makelaar mag dan pas met u in onderhandeling treden als de onderhandeling met
de eerste geinteresseerde beeindigd is. De makelaar doet geen mededelingen over de
hoogte van biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?
Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een
uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper
dus nog beslissen of hij uw bod aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een
tegenbod laat doen.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?
Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt
u als potentiéle koper echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod
weer te verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw
eerder gedane bod.
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Aanvullende informatie voor kandidaat koper

5. Hoe komt de koop tot stand?
Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de
opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de
afspraken schriftelijk vast in een koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn hierin een
belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde.
Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u dit
melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is dan ook belangrijk dat de partijen het
eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de
koopakte wordt opgemaakt.

6. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?
Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of
benaderen, dat het moellijk te bepalen is wie de beste koper is. In dat geval kan de
verkopende makelaar - in overleg met de verkoper - besluiten de lopende
onderhandelingen af te breken en de bied procedure te wijzigen om vervolgens te
kiezen voor bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders een
gelijke kans om het hoogste bod uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient
de makelaar uiteraard eerst de eventueel gedane toezeggingen na te komen.

7. Mag een makelaar een belachelijk hoge prijs vragen voor een woning?
De verkoper bepaalt in overleg met zijn makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt.
De koper kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.
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Wat is een optie?
Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring
een koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens
over de voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week
bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo'n optie nog wel
bruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt
daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde
toezeggingen die een verkopende makelaar kan doen aan een belangstellende koper
tijdens het onderhandelingsproces. Zo'n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een
belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De
makelaar zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in onderhandeling te
gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen
in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet
eisen; de verkoper en de verkopende makelaar beslissen zelf of er in een
onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan

9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben
die belt voor een bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng?
Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure.
Hij heeft wel de plicht u daarover te informeren. Hebt u serieus belangstelling, vraag de
makelaar dan wat uw positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen.

10.Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper'?
Nee. Onder 'kosten koper' vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht
van een woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting, de notariskosten voor het opmaken
van de leveringsakte en de kosten voor het inschrijven daarvan in de registers.
Daarnaast dient de koper rekening te houden met de (notaris)kosten voor de opmaak
en inschrijving van de hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een makelaar
ingeschakeld om de woning te verkopen, dan komen de kosten hiervan voor zijn
rekening. De verkopende makelaar is immers belangenbehartiger van de verkoper en
niet van u als koper. Om deze reden is het doorgaans ook verstandig om zelf een
makelaar in te schakelen. De makelaarscourtage voor een aankopende makelaar komt
wel voor rekening van de koper.
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