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Prins Hendrikstraat 15, Raamsdonksveer

Prins Hendrikstraat 15 te Raamsdonksveer.

Op prachtige locatie gelegen aan een van de mooiste straten van Raamsdonksveer zeer goed onderhouden
zeer exclusief half vrijstaand woonhuis met diverse vrijstaande bergingen met overkapping en een onder
architectuur aangelegde tuin met zwembad en jacuzzi. Dit geweldige huis ademt nog echt de authentieke
sfeer en kwaliteit uit.

Deze woning is instap klaar, gelegen in een rustige en gunstige gesitueerde woonwijk met een goede
bereikbaarheid en scholen en winkels in de directe omgeving. De A59 en A27 zijn goed bereikbaar, dus u
reist gemakkelijk naar steden zoals Breda, Den Bosch en Tilburg. In de directe omgeving zijn er voldoende
parkeerplaatsen.

Dit unieke woonhuis staat op een perceel van maar liefst 970 m2 eigen grond, heeft een woonoppervlakte
van 243 m2, overig inpandig 9 m2 en een inhoud van ca. 905 m3. Het bouwjaar van de woning is ca. 1910.

Deze woning is gelegen in het centrum van Raamsdonksveer en is goed onderhouden, gemoderniseerd en
voorzien van dakisolatie, vloerisolatie en grotendeels isolerende beglazing. Verwarming en warm water
middels Intergas HR combiketel (bouwjaar 2019).

Indeling:

Begane grond:

Overdekte entree met toegang tot de royale hal. Deze hal heeft een loopdeur naar de tuin en biedt zowel aan
de linker- als de rechterzijde toegang tot de diverse vertrekken. In de hal treft u de meterkast (15 groepen,
krachtstroom, vier aardlekschakelaars) en de toiletruimte aan. De toiletruimte is voorzien van een wandcloset
en fonteintje. Op de vloer van de hal ligt arduin met vloerverwarming en de wanden zijn glad gestuukt.
Authentieke elementen zijn 0.a. de tegellambrisering, trappartij, glas in lood en paneeldeuren met
houtsnijwerk. Vanuit de hal is de praktische kelder te bereiken.

Aan de linkerzijde toegang tot de en-suite woonkamer. In de kamer aan de voorzijde is er marmeren schouw
met een nieuwe pellet kachel (2022). In de kamer aan de achterzijde is eveneens een marmeren schouw met
een traditionele open haard. Op de vioer ligt een extra geisoleerde fraaie pvc vloer in visgraat gelegd. De
kamers worden gescheiden door fraaie en-suite deuren met 2 vaste kasten. Verder zijn er hoge plafonds
voorzien van ornamenten. Aansluitend een serre deel in dezelfde stijl als de en-suite woonkamer. Door
middel van openslaande deuren heeft u toegang tot de (onder architectuur aangelegde) achtertuin. De
oppervlakte van de woonkamer met serre bedraagt ca. 47m2.

Aan de rechterzijde van de hal treft u de riante woon-eetkeuken aan. Deze woon-eetkeuken heeft een
oppervlakte van maar liefst ca. 36m2 is voorzien van een arduin vloer met vloerverwarming en glad gestuukte
wanden. De strakke gashaard op ooghoogte zorgt voor veel gezelligheid. Aan de voorzijde kan met gemak
een 10-persoons eettafel staan en aan de achterzijde treft u de Tinello keuken aan. Deze keuken bestaat uit
twee schiereilanden en een grote kastenwand. De deuren zijn uitgevoerd in vergrijsd eiken en het blad is van
graniet. In de keuken treft u de volgende inbouwapparatuur (uit 2021) aan: fusion quooker, 4-pits
gaskookplaat met extra wokbrander, combi-oven, warmhoudlade, inbouwkoffieapparaat, grote koelkast, grote
vriezer, vaatwasser, klimaat wijnkast en een design Wave afzuigkap. Door middel van openslaande deuren
heeft u toegang tot de knusse binnenplaats.

Eerste verdieping:

Schitterende trappartij met bordestrap en gebrandschilderd glas-in-lood raam biedt toegang tot de ruime
overloop. Op de vloer van de gehele verdieping ligt fraaie pvc vloer in visgraat en de wanden zijn glad
gestuukt. Vanuit de overloop heeft u toegang tot de slaapkamers, badkamer en toiletruimte. Er zijn vier
slaapkamers, te weten;



» Tweepersoons slaapkamer met vaste kasten gelegen aan de voorzijde. Deze kamer heeft een erker met
fraai uitzicht over heel de straat en een marmeren schouw met gashaard.

» Tweepersoons slaapkamer aan de achterzijde met eveneens vaste kasten en marmeren schouw (met
gashaard) heeft openslaande deuren naar het plat dak.

» Eenpersoons slaapkamer aan de voorzijde met vaste kast. Momenteel is deze kamer in gebruik als
kleedkamer, maar gezien het formaat is dit een prima slaapkamer

» Tweepersoons slaapkamer gelegen aan de voorzijde met loopdeur naar plat dak/balkon

De luxe badkamer is gelegen aan de achterzijde van de woning en is voorzien van royale inloopdouche met
glazen wand, lighad en een wastafelmeubel met arduin blad en dubbele wastafels. De grote ramen zorgen
voor veel lichtinval.

Extra luxe is dat er nog een separate toiletruimte is en deze is voorzien van wandcloset en fontein.

Tweede verdieping:

In 2019 is de gehele tweede verdieping geisoleerd en gerenoveerd. Door middel van de schitterende
trappartij met bordes is de overloop te bereiken. Vaste loopdeur met toegang tot de hal. Op de gehele vloer
ligt kwaliteitslaminaat in een lichte kleurstelling en de wanden zijn glad gestuukt. Het spantwerk is prachtig in
zicht gebracht. In de hal treft u een diepe bergkast en een luik naar de bergzolder aan. Verder heeft u
toegang tot de volgende ruimtes:

* Riante tweepersoons slaapkamer met het spantwerk schitterend in het zicht. Deze slaapkamer is uitgerust
met een dakkapel en een vaste kast.

» Tweepersoons slaapkamer gelegen aan de achterzijde met twee diepe vaste kasten.

* Washok gelegen aan de zijkant voorzien van aansluitingen voor was- en droogapparatuur en opstelplaats
van de CV-ketel (HR Intergas 2019)

» Badkamer gelegen aan de voorzijde met inloopdouche met glazen deur, wandcloset (Sanibroyeur) en
wastafelmeubel. Ook hier is het spantwerk schitterend in het zicht gebracht

Tuin met bergingen:

Onder architectuur aangelegde achtertuin van maar liefst 39 m diep. De tuin is ingedeeld in diverse
tuinkamers en is zo onderhoudsvriendelijk mogelijk aangelegd. Als bestrating is uniform gekozen voor
gebakken klinkers en chinees hardsteen. Ook het beplantingsplan is uniform doorgetrokken en bestaat uit
leibomen, taxushagen en hortensiavlakken. De tuin is gelegen op het noordwesten en door de diepte is hier
altijd volop zon.

Naast de woning ligt een formeel aangelegde tuin met dubbele rij leilindes, taxushagen en hortensiablokken.
Direct naast de woning treft u de oprit aan. Een smeedijzeren poort biedt toegang tot de achtertuin.

Vanuit de serre is een zichtlijn tot achter in de tuin gemaakt. U kijkt over de strakke vijver in de verte naar het
zwembad. In dit gedeelte treft u het hoofdterras aan. Met gemak kan hier een 10-persoons eettafel staan. In
dit eerste gedeelte van de tuin staat ook een stenen berging met een zadeldak (van origine een authentieke
varkensschuur). Deze berging komt op het leuke binnenplaatsje uit, dat grenst aan de eetkeuken. Achter
deze berging is extra nog een overkapping met beweegbare lamellen geplaatst met daaronder de jacuzzi, de
overkapping is ook nog voorzien van screens.

Door middel van een trap belandt u in het tweede gedeelte van de tuin. De strakke en lange vijver en de
overkapping loopt door in de twee gedeeltes. U treft hier een ruim lounge terras en verdekt opgesteld ligt de
dubbele poort. Hierdoor is het mogelijk met auto of aanhanger in de tuin te komen.

In het derde gedeelte van de tuin is het vooral in de zomer volop genieten. U treft hier o.a. het zwembad aan.
Dit zwembad (zout-elektrolyse) is 12 x 5,5 m en is 1,6 m diep. Doordat er met een grijze afwerking is gewerkt
doet het zwembad minder opvallend aan. Rondom het zwembad treft u diverse zitjes en twee hoofdterrassen
aan; een lounge terras en een terras met een grote eettafel. Aan een zijde treft u de bergingen aan. De grote
berging is voorzien van een een grote zolder. De 2e berging is opgedeeld in een hal, met toiletruimte en een



deel met de zwembadinstallatie. Naast deze berging heeft u een schitterend overdekt terras met een
zadeldak en spantwerk. Vanuit dit overdekte terras heeft u een fraai uitzicht over de tuin en het zwembad. In
deze ruimte is er nog een bar met tapinstallatie en een koelkast.

Bijzonderheden:

« Karakteristiek herenhuis, volledig gemoderniseerd, met veel authentieke elementen

« Kindvriendelijk gelegen aan een eenrichtingsstraat en toch midden in het centrum met alle voorzieningen
letterlijk om de hoek

* Riant perceel met onder architectuur aangelegde tuin met vijver, jacuzzi en een zwembad

 Vanaf 2015 volledig gemoderniseerd met 0.a. nieuwe elektra, rookmelders, water aan- en afvoer, kozijnen,
stuukwerk, vloer- en wandafwerking, keuken en sanitair. De woning is daardoor met recht instapklaar

* Oplevering: in overleg



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs
Status
Aanvaarding

Bouw

Soort woonhuis
Soort bouw
Bouwjaar

Soort dak

Oppervlakte en Inhoud

Woonopperviakte

Gebouwgebonden buitenruimte

Externe Bergruimte
Overige inpandige ruimte
Perceeloppervlakte
Inhoud

Indeling

Aantal kamers
Aantal badkamers

Badkamervoorzieningen
Aantal woonlagen

Voorzieningen

Energie

Definitief energielabel

Isolatie

Verwarming
Warm water

Type ketel

€ 1.250.000 k.k.
Beschikbaar
In overleg

Herenhuis, halfvrijstaande woning
Bestaande bouw
1910

Samengesteld dak bedekt met bitumineuze
dakbedekking en pannen

243 m?
2m
55 m’
9m?

970 m’

905 m’

8 (6 slaapkamers)
2 badkamers en 2 aparte toiletten

1 dubbele wastafel, 1 inloopdouche, 1 ligbad, 2
wastafelmeubels, 1 douche en 1 toilet

3 woonlagen en een kelder

Dakraam, glasvezel kabel, jacuzzi, rookkanaal, Kabel
TV en zwembad

Dakisolatie, grotendeels dubbelglas, HR-glas en
vloerisolatie

Cv-ketel, gashaard, open haard, pelletkachel en
vloerverwarming gedeeltelijk

Cv-ketel en elektrische boiler eigendom

Combiketel Intergas HR gas gestookt uit 2019,
eigendom



Kadastrale gegevens

Raamsdonk H 6437
Oppervlakte
Omvang
Eigendomssituatie

Buitenruimte
Ligging
Tuin

Achtertuin
Ligging tuin

Bergruimte

Schuur/berging

Voorzieningen
Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid

Prins Hendrikstraat 15, Raamsdonksveer

970 m’
Geheel perceel
Volle eigendom

Aan rustige weg, in centrum en in woonwijk
Achtertuin en zijtuin

730 m’ (39m diep en 18m breed)

Gelegen op het noordwesten

Vrijstaande stenen berging (3)

Met vliering, voorzien van elektra en voorzien van
water

Op afgesloten terrein, op eigen terrein en openbaar
parkeren
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
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Object
Adres Prins Hendrikstraat 15
Postcode, plaats 4941 JT, Raamsdonksveer

Opdrachtgever EduArt Imaging
Datum 01-10-2024
Meetrapport
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Meetcertificaat

Toelichting bij rapport
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Bruto inhoud

Totaal gebruiksopperviakte

Cebruiksopperviakte wonen

Cebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte

Cebouwgebonden buitenruimte

Externe bergruimte

Voorbehouden & Aannames

Viakkentekening
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Meetcertificaat

Zien24 heeft in opdracht van EduArt Imaging dit meetrapport opgesteld conform de NTA
2581:2011 waarin de gebruiksoppervlakten en bruto- inhoud en vioeroppervlak zijn vast gesteld.

Object type Woning
Adres Prins Hendrikstraat 15
Postcode/plaats 4941 JT, Raamsdonksveer
Meetcertificaat type A Op locatie gecontroleerd en gemeten
Status Definitief
Datum meetopname 01-10-2024
Datum meetrapport 01-10-2024

Totaal
Gebruiksoppervlakte wonen 24310 | M2
Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte 9,00 | M?
Gebouw gebonden buitenruimte 1,50 | M2
Externe bergruimte 55,20 | M?
Bruto viceroppervliak woning 301,10 | M?
Bruto inhoud woning 904,61 | M3

De meting en berekeningen zijn op basis van de "Meetinstructie bepalen gebruiksopperviakten
woningen” en "Meetinstructie bepalen bruto inhoud woningen” a.d.h.v. de NEN2580:2007 NL,
‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen - Termen, definities en bepalingsmethoden’,
inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008. Op dit meetcertificaat zijn de in dit

meetrapport genoemde aannames en voorbehouden van toepassing.

Rapport opgemaakt door Zien24, naar beste kennis en wetenschap, geheel te goeder trouw en

voldoet aan de eisen van NTA 2581:2011
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Toelichting bij rapport

Informatie over het rapport
Zien24 heeft een meetrapport samengesteld, waarin de gebruiksoppervlakten gesplitst per
woonlaag en/of bijzondere ruimten zijn aangegeven.

Het meetrapport is opgesteld conform de NTA:2011 NL.

De meting en berekeningen zijn conform de richtlijnen NEN2580:2007 NL, 'Opperviakten en
inhouden wvan gebouwen - Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het
correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008 en voor zover relevant conform de NTA 2581 ‘Opstellen van
meetrapporten volgens NEN2580'. Met uitzondering van de afwijkingen aangegeven in de
meetinstructie Juli 2020 opgesteld door NVM, Vastgoed Pro, VBO, VNG, NRVT en de
Woaarderingskamer. Op dit meetcertificaat zijn de in dit meetrapport genoemde aannames en
voorbehouden van toepassing.

Gehanteerde begrippen en meet technisch kader

Hieronder een beknopte uitleg de gehanteerde begrippen en werkwijze. Voor de complete tekst
dient u de norm te raadplegen alsmede de hiervan afgeleide "Meetinstructie bepalen
gebruiksoppervlakten woningen volgens NEN2580" en de "Meetinstructie bepalen bruto
inhoud woningen volgens NEN2580".

Bruto vioeropperviak (BVO)
De bruto vloeropperviakte van een ruimte wordt als volgt gemeten: de lengte vermenigvuldigd
met de breedte van de ruimte (gemeten op vloerniveau tot aan de buitenmuren).
e Hierbij wordt niet meegerekend: Schalmgat of een vide met een oppervlakte groter of
gelijk aan =4 m? (inclusief de ruimte van de trap zelf].
+ Indien binnenruimte aan een andere woning grenst, dan moet de helft van de gedeelde
muur worden meegerekend.
¢ Indien een Gebouw gebonden Buitenruimte aan de woning grenst (bijv. balkon, carport,
overkapping: overdekt en/of gefundeerd), moet het grondopperviak van de buitenmuur
worden toegerekend aan het BVO van de woning.

Bruto inhoud

Voor de berekening van bruto inhoud worden er vaste aannames voor vloeren, dakconstructie
en woning scheidende muren gemaakt. Voor deze constructies wordt standaard 30cm
gerekend.

Uitzondering: voor de begane grond of keldervloer wordt standaard 40cm gerekend. Externe
bergingen en gebouw gebonden buitenruimte worden niet opgeteld bij de bruto inhoud van
de woning.

Totale gebruiksoppervlakte
De totale gebruiksoppervlakte van een woning wordt onderverdeeld in vier oppervliakken:
Gebruiksoppervlakte wonen;
Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte;
Gebouw gebonden buitenruimte;
Externe bergruimte.

Voorwaarden voor de totale gebruiksoppervlakte:
1 De ruimte moet 150 m of hoger te zijn (met uitzondering van ruimte onder trappen).
2. Dragende en niet-dragende binnenwanden worden meegerekend.



ZIEN240)

De volgende onderdelen worden niet meegerekend tot gebruiksopperviak:

Een oppervlakte van een vide, trapgat (of combinatie van beiden) waarvan de
oppervlakte groter is of gelijk is aan 4m?;

De oppervlakte van een leidingschacht, inspringend bouwdeel of van een vrijstaande
bouwconstructie {bijv. een kolom) wordt niet tot de gebruiksoppervlakte gerekend,
indien deze 0,50 m? of groter is;

De oppervlakte van een liftschacht wordt niet tot de gebruiksopperviakte gerekend.

Gebruiksoppervlakte wonen
De gebruiksoppervlakte wonen wordt berekend als volgt:
Totale gebruiksoppervlakte - gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte.

Gebruiksoppervilakte overige inpandige ruimte

Een ruimte is Overig Inpandig wanneer:
Het hoogste punt van de ruimte tussen 1,50 meter en 2,00 meter hoog is;
Het hoogste punt van de ruimte boven de 2 meter is, maar het aaneengesloten
oppervlak hoger dan 2 meter is kleiner dan 4m?;
De ruimte is alleen geschikt als bergruimte wanneer deze niet gebruikt kan worden
als leefruimte, bijvoorbeeld een kelder, fietsenstalling of garage
Eris sprake van een bergzolder, wanneer deze toegankelijk is via een inklapbare trap
6f een zolder met onvoldoende daglicht (raam is kleiner dan 0,5m?).

Gebouw gebonden buitenruimte

Een gebouw gebonden buitenruimte is niet of gedeeltelijk omheind door muren en heeft
daardoor geen vaste omgrenzing. Bij een appartement op de begane grond dient een terras
ook als gebouw gebonden buitenruimte, wanneer deze rust op een drager geintegreerd in de
bouwconstructie. Een carport waarvan de dakconstructie is verbonden met de woning wordt
66k gerekend tot gebouw gebonden buitenruimte.

Voor het bepalen van de gebruiksoppervlakte van gebouw gebonden buitenruimte wordt
onderscheid gemaakt tussen overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:
Bij overdekte gebouw gebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten tot
het einde van de overkapping.
Bij niet-overdekte gebouw gebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten
tot de opgaande scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek of rand van de
vloerconstructie.

Externe bergruimte

Een ruimte telt als externe bergruimte wanneer er geen gedeelde muur is met het
hoofdgebouw en de ruimte alleen bereikbaar is door de woning te verlaten. Verder geldt dat
externe bergruimte nooit een woonfunctie kan hebben. Als er meerdere externe bergruimten
zijn, worden de gemeten opperviaktes bij elkaar opgeteld. Eigenlijk alles wat los zit van het
hoofdgebouw wordt beschouwd als externe bergruimte, voorbeelden zijn een tuinhuisje,
berging, garagebox.

Voorbehouden & aannames

Bij gebouwen van 200 m? en meer geldt: Het verschil tussen de totaalsom van de gemeten
oppervlakten en de opperviakten in de werkelijke situatie bedraagt minder dan 0,5% (er van
uitgaand dat de totale lengte- /breedtemaat van het gebouw maximaal 0,25% afwijkt).
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Bij gebouwen kleiner dan 200 m? geldt: Het verschil tussen de totaalsom van de gemeten
oppervlakten en de oppervlakten in de werkelijke situatie, bedraagt minder dan 1 m?.

Belangrijk: ommdat gemeten wordt aan de hand van de branche brede meetinstructie wordtde
gebruiksoppervlakte inclusief de oppervlakte van de dragende binnenwanden gemeten. Er
worden wvaste aannames omtrent vloeren, dakconstructie en woning scheidende muren
gedaan. Voor deze constructies wordt een aanname gesteld van 30 cm met als uitzondering de
begane grond vlcer en keldervloer, deze wordt aangenomen als 40 cm.
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Viakkentekening

Deze viakkentekening behoort bij het adres: Prins Hendrikstraat 15, 4241 JT, Raamsdonksvesr met datum: 01-10-2024

01=3,00 EB=31,10 EB=10,50 EB=11,80 EB=1,80
BVO=12,90 BVD=34,30 BVD=23,00 BVO=13.60 BVO=13,80
1, 50m=9,80 et 50rm= 10,00

—

GGB=1,50 ™ '
=1,506

BVO

GO=105,80 GO=90,40 GO=46,90

BVO=118,00 BVO=103,10 BVO=67.10
het 80m=11,70

RIGE

GEBRUIKS- OVEI GEBOUW GEBONDEN EXTERNE VERTICAAL VERKEER/ TARRA HOOGTE
OFPERVLAKTE INPANDIGE RUIMTE TE VIDES|! SCHALMGAT = 4W OPPERVLAKTE 1,50 M




Meetstaat

ZIEN2450]

Z I E N 24 ’O,-} BYVO T0 GO ol GGB EB h<1.50m vide
Rt et “
_ Deerige . % Vades/
Externe neperise i
Tarrs oppenistie i Ingandize T o ¢ o scaimgat
ak Wors Bt n Buiterminite Bemgruimte .r;mo:u:.‘c 130 i
Djee opgemlie nar houwingg
Begane Grond 113,50 12,20 105,80 0,00 1,50 0,00 0,00 0,00
‘Wean-fwerkrulmte 113,00 12,20 105,30 - - - - -
Owerkapping { Overdeks) 150 1,50
Eerste Verdieping 103,10 12,70 0,00 0,00 a,00 0,00 00
Weon-fwearkrulmte 103,10 127 - - - - -
Tweede verdicping 67,10 2,50 46,90 00 0,00 0,00 11,70 a,00
\Wean-fwerkuimte 67,10 8,50 4650 - = = 11,70 -
Kelder 13,90 350 0,00 8,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Kelder 12,90 390 = 9,00 — - - -
Extra #a,00 am 0,0 i 00 55,20 1,40 [
Berging {EXT] 24,30 320 = = - 31,00 E
Gerging zoider 23,00 2m = = & 10,50 2,60 -
Benging [EXT] 13,80 2,00 - = & 1.8 = 2
Berging solder 13,50 2,00 1,80 10,00

Totalen {Incl. bljgebouwen)

Procentueel toe BYD

Tatalen (alleen woning)

301,10

12.38%

m

2.55%

14.25%




Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: svdb

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer kﬂdﬂste r
A Kadastrale gemeente  Raamsdonk
Wi arens i
Sectie H
Woorlopige kad le grens
Administratieve kadastrale grens Perceel 6437
Behouwing

Aan dit uittreksel kurmen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Woor een eensluidend uitireksel, geleverd op 19 september 2024 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Energielabel

Rijksoverheid

Energielabel woning Vel besparingsmogelijkheden Energielabel E

Registratienummer 961770120
Datum vanregistratde 24-05-2020
Geldig tot 24-05-2030

Prins Hendrikstraat1s
4941]T Raamsdonksveer

BAG-ID: 0779010000007645

Weinig besparingsmogelijkheden

Overzicht woningkenmerken

1. Woningtype Hoekwoning
Bouwperiode vaor 1946
Woeonoppervlakte >140 m?
2. Glas woonruimte(s) HR glas
Glas slaapruimte(s) HR glas
3. Gevelisolatie Gevel niet extra geisoleerd
4. Dakisolatie Dak extra geisoleerd
5. Vloerisolatie Vloer extra geisoleerd
6. Verwarming Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1998
7. Aparte warmtapwatervoorziening Geen apart toestel
8. Zonne-energie Geen zonnepanelen en geen zonneboiler
9. Ventilatie Geen mechanische afzuiging

Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater
(Extra) isolatie van uw buitenmuren

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

Als de besparingsmogelijkheden HR1o7-ketel, HR107-combiketel en/of warmtepomp tegel ijk op uw energielabel verschijnen, dan is slechts één van deze maatregelen zinvol om uitte
voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken.

Goedgekeurd door:

Naam Matthijs Ziengs

Examennummer 8414 Afgegeven conform de regeling energieprestatie
KvK nummer 60456132 gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland.

Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op wuww. gielabel ingen.nl of wanw, gielabel.nl/ ingen/zoek-j gielabel/.

Disclaimer

Ditenergielabel bevat maatregelen om de energieprestatie van uw woning te verbeteren. De maatregelen die op dit energielabel genoemd worden zijn maatregelen die op dit moment
kosteneffectiefzijn of dit naar verwachting binnen de geldigheidsduur van het energielabel worden, geb dop eengemiddeld giegebruik van de woning.

Als uw gebruik afwijkt van het gemiddeld gebruik kunnen de terugverdientijden zoals vermeld op dit energielabel afwijken.



Bijlage bij het energielabel

Meer informatie over de geadviseerde maatregelen

De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit

binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. Hieronder vindt u meer informatie over alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die

op hetvoorblad zijn geadviseerd.

(Extra) isolatie van uw begane grondvloer

Huizen met vloerisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Zorg voer een goede isclatiewaarde van de
vloerconstructie na isolatie (zogeheten Rc-waarde). Aanbeveling voor een
bestaande woning is een isolatiewaarde van Rc z 2,5 m2K/MW. Het
rendement van vloerisolatie is vergelijkbaar met een rente van acht procent
op een spaarrekening. Meer Info

(Extra) isolatie van uw dak

Huizen met dakisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel minder
hard hoeft te stoken. Aanbeveling voor de bestaande bouw is een
isolatiewaarde van Rc = 2,5 m2K/W. Het rendement van dakisolatie is

vergelijkbaar met een rente van g procent op een spaarrekening. Meer Info

(Extra) isolatie van uw buitenmuren

Huizen met gevelisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Spouwmuurisolatie is de meest voordelige
vorm van isolatie. Het rendement van spouwmuurisolatie is vergelijkbaar
met een rente van 12 procent op een spaarrekening. Je bespaart nog meer
als je spouwmuurisclatie combineert met jsglatie 3an de buitenzijde of de
binnenzijde van de gevel (voorzetwand). Aanbeveling voor de bestaande
bouw is een isolatiewaarde van Rc 2 2,5 m2K/W. Meer Info

HR++ glas in de woonruimte(s) en in de slaapruimte(s)

Huizen met isolerend glas verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Aanbeveling is glas met een isclatiewaarde
van U = 1,2 W/m2K, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s) en
slaapruimte(s). Het rendement van HR++ isolatieglas is vergelijkbaar met

een rente van7 procent op een spaarrekening. Meer Info

Een HR107-ketel voor de verwarming van uw wening (en warm tapwater)
Met een zuinige combiketel voor cv en warm tapwater, zoals een HR-107
combiketel, kan het gasverbruik flink dalen. Heb je nog een oudere
combiketel of conventioneel rendement (CR-ketel)? Dan bespaar je op
jaarbasis ruim soo euro (aan energiekosten en onderhoud) als je een HR-107
combiketel aanschaft. Daar staat tegenover dat je eenmalig zo'n 2.100 euro

moet uitgeven (zie de tabel). Meer Info

Een warmtepomp voor de verwarming van uw woning

Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de
onuitputtelijke bronnen lucht, bodem of grondwater en ze hebben een zeer
hoog rendement. Het netto rendement wvan huidige -elektrische
warmtepompen ligt op 160 tot 200 procent voor verwarming, en 8o tot 140
procent voor warm water. Dat is hoger dan het rendement van een
gasgestookte HR-107 ketel. Hierbij is het elektriciteitsgebruik voor de
warmtepemp meegewogen. Meer Info

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Een zonneboiler bespaart ongeveer 5o procent op de kosten voor warm
water. Een huishcuden van vier perscnen met een zonnebciler en hr-
combiketel (als naverwarmer) bespaart daarmee zo'n 210 m? gas, ofwel 190
euro per jaar aan gaskosten (prijspeil 2014/2015). Daarvan blijft 110 euro
over als de elektriciteitskosten voor de pomp (zo'n 25 euro voor circa 100
kWh verbruik) en onderhoudskosten (10 euro per jaar) betaald zijn. Heeft
het huishouden nu een elektrische boiler, dan is de besparing hoger:
gemiddeld 370 euro per jaar minder elektriciteitskosten (zo'n 1.600 kWh).
Het is namelijk duurder om water te verwarmen met stroom dan met gas.
Een zonneboilercombi bespaartin beide gevallen nog zo'n 75 m? gas (ruim
50 eurc) per jaar extra, omdat die ook energie bespaart op verwarming.

Meer Info

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

De prijzen van zonnepanelen dalen gestaag, door technische ontwikke-
lingen en schaalvergroting. Een zonnepanelensysteem van 6 panelen kost
inclusief omvormer en installatie ongeveer 3.000 euro (prijspeil oktober
2014). Het rendement van een investering in zonnepanelen is vergelijkbaar

met een rente van 6 procent op een spaarrekening. Meer Info

Eisen bij een grootschalige renovatie

Voor een aanbouw of grootschalige renovatie zijn er nog aanvullende eisen
voor de isolatiewaarden. Een ingrijpende renovatie houdt in dat meer dan
25 procent van de opperviakte van de gebouwschil vernieuwd, veranderd of
vergroot wordt. De eisen aan isolatiewaarden zijn:

» Vlperisolatie moet een waarde hebben van Rc z 3,5 m2K/W.

« Dakisolatie moet een waarde hebben van Rc = 6,0 mZK/\W.

= Gevelisolatie moet een waarde hebben van Rc z 4,5 m?K/W.

» HR++ glas in leefruimte(s) en slaapruimte(s) meet een isolatiewaarde
hebben van U = 1,2 W/m2K, dit komt overeen met HR+ + glas in leefruimte(s)

en slaapruimte(s).

Door toepassing van een HR-107 ketel, een HR combi-ketel of een
warmtepomp wordt voldaan aan de installatie-eisen van een grootschalige

renovatie.

NB: de opgegeven rendementen zZjn door Milieu Centraal berekend met de Standaard

Rekenmethode Rendementen. De uitkomst van de Standaard Rekenmethode Rendementen i direct
te vergelijren met de rente op een spaarrekening. Meer [nfo



Hieronder ziet u in één handig overzicht voor uw woningtype, de eenmalige kosten, de jaarlijkse besparingen en

terugverdientijd van de energiebesparende maatregelen.

De getallen die genoemd worden zijn actueel op het moment van de registratiedatum van het energielabel. Voor meer informatie over actuele gegevens ga

naarwww.milieucentraal.nl. In het overzicht staan alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die op het voorblad zijn geadviseerd.

Energiebesparende maatregel

Isoleren schuin dak, verwarmde zolder
Zonneboiler

Zonnepanelen (2700 Wattpiek, 15 mz2)

Vervanging VR-combiketel door HR-
combiketel

|soleren spouwmuur
Vervanging enkel glas door HR++ glas

Isoleren begane grond vioer

Jaarlijkse
besparing

€570
€80
€470
€210
£5q0
€270

€180

Eenmalige
kosten

€q600
£3000
€q400
£€2100
€2100
£€3500

£€1600

Terugverdientijd

8 jaar
Langer dan levensduur

g jaar

Afhankelijk van
vervangmoment

4 jaar
13 jaar

g jaar

Rendement

7%

1%

6%

Afhankelijk van
vervangmoment

10%
5‘%

7%

De besparingen zijn berekend voor een drie persoons huishouden in een hoekwoning van gemiddelde afmetingen in Nederland met een HR-combiketel en waarin

gencemde maatregelen nog niet teegepast zijn. Uw stocokgedrag is van inviced op de werkelijke besparing die u realiseert na het nemen van de maatregelen. Als u nu

al weinig verwarmt is de besparing lager dan aangegeven (en andersom). U kan de verschillende besparingen bij elkaar optellen, behalve de besparing van de HR-

ketel omdat die afhankelijk is van de mate van isolatie.




LvZ AVG Prins Hendrikstraat 15 Rveer

Lijst van zaken <p)

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Prins Hendrikstraat 15, 4941 JT Raamsdonksveer
Datum: 14-10-2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voarkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers O a O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
— Losse (hang)lampen [ O O
- | | |
- O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Inloopkast O O O
- | | a
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails O O |
- Gordijnen O O O
— Overgordijnen O O O
— Vitrages U U U
— Rolgordijnen O O O
— Lamellen O O O
— Jaloezieén a O |
— (Losse) horren/rolhorren O O O
- | | O
- O O a
Vloerdecoratie, te weten:
— Vloerbedekking O O O
—  Parketvloer O O O
— Houten vioer(delen) | a a
— Laminaat O O O
— Plavuizen | | l
— PVC vloeren O O O
= | | a
(Voorzet) openhaard met toebehoren | a (|
Allesbrander O | O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O



Lijst van zaken

Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overige, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem
Spiegel Badkamer

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Quooker
Koffiezetapparaat
Wijnklimaatkast

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Badkamer met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Ligbad
Jacuzzi/whirlpool
Douche (cabine/scherm)

Blijft
achter

ogooooao

X
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OoOoooooo:o

O0KXKKX

X O X

Gaat
mee

oooooog |(Ood

O

Oooooooooooonoo

oooooOoo:o

oooooao

ogno

Kan worden
overgenomen

O
O

OodoxOd

O

o|go|ooogooooo;moooo

ooooooOoono

oooooao

Ooogno

NVM
N.v.t.
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Lijst van zaken

— Stoomdouche (cabine)
—  Wastafel

— Wastafelmeubel

— Planchet

— Toiletkast

—  Toilet

— Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie
— Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isalatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

OgdooOooooOoxXO

OOoooOoOooDoooboox ODYEOOOOOoOOO

OgooDboxod

X

Gaat

3
&

oooooooon OgoooooooooonO

Oooooogoooooao

Oogoooogoood

O

Kan worden
overgenomen

ooooooOooon OgoooooooOooon

Oooooogooooooao
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O
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=
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Lijst van zaken

Beplanting

Overkapping met lamellen
Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder
De vaste tuinverlichting

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:

— (Sier)hek

-~ Vlaggenmast(houder)
Jacuzzi

Blijft
achter

X OO

O0d0 XX

OXK DO X

Gaat
mee

Ooono

ogoooo

Ooooo

Kan worden
overgenomen
O

O

Ooono

ogoonoo

Ooooo
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Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

cv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Raamsdonksveer
14-10-2024

Oooooooano

X XHERAEKKRK

Gaat

oogoooood

NVM

Moet worden
overgenomen

Ooooooano



Vragenlijst deel B

Vragenlijst over de woning

Vragenlijst voor de verkoop
van een woning

NVM

Nederlandse Cooperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in
onroerende goederen NVM U.A.

Versie 2023




Vragenlijst over de woning

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens
20 snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een
kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de
vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term 'woning' gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term 'woning' in de
vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage, berging,
loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met 'ja’, 'nee’ of 'niet bekend'. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:

Adres te verkopen woning: Prins Hendrikstraat 15, 4941 JT Raamsdonksveer

1. Bijzonderheden

a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja Xnee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?
Zo ja, welke?

b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ niet bekend [ja & nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)
Zo ja, welke zijn dat?

¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? [ niet bekend [ ja X nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)
Za ja, waaruit bestaat die afwijking?

d Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van [ niet bekend [ ja X nee
de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

e Heeft u grond van derden in gebruik? O niet bekend O ja K nee
Zo ja, welke grond?

f Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? X ja Onee
(Biizondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (liidende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,

kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een

—ee



Vragenlijst over de woning

aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke? . recht van overpad
g Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? ja X nee
h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? Oja X nee

Zo ja, hoe lang nog?

i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja Enee
daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Oja Enee
aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja Enee
i Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Lja Enee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja Onee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag: €iin:
Duur:
k Is er sprake van onteigening? Oja Enee
| s de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? On.vt Oja Enee
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Oja Onee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf :
hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker
is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja Onee
Zo ja, hoeveel? €
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Cija Cnee
Zo ja, welke?

m Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie Oja X nee

of een andere instantie?
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?
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n Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Oja Xnee

Zo ja, toelichting:

o Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Oja X nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?
Zo ja, welke?

p Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een Oja X nee

deel kunnen worden teruggevorderd?
Zo ja, welke?

q Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Oja Enee
geweest?

Zo ja, waarom?

r s er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Oja X nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijffsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

s Hoe gebruikt u de woning nu? : Bewoning
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Xija Onee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja Onee

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u

aangekaart?

2. Gevels

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Oja Enee
Zo ja, waar?

b Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen infaan de gevels aanwezig? Kja Onee
Zo ja, waar? . Voorzijde en achterzijde

¢ Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? [ niet bekend [ja X nee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? X niet bekend O ja O nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Lja Onee

Is er sprake van volledige isolatie? X niet bekend O ja [ nee

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet
geisoleerd?
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d Zijn de gevels ooit gereinigd?
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)

a Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken:
Overige daken:

b Heeft u last van daklekkages (gehad)?

Zo ja, waar?

c Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve,

2017

Geen idee

doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

d Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vemieuwen c.q. laten repareren?

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken:
Overige daken:
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken:
Overige daken:

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en
met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken:
Overige daken:
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

t Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt?
Zo ja, toelichting:

g Zijn de dakgoten lek of verstopt?
Zo ja, toelichting:

4. Kozijnen, ramen en deuren

a Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt?
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een

andersoortig materiaal)

b Wanneer zijin de buitenkozijnen, ramen en deuren
voor het laatst geschilderd?

2018 en 2021

Hardhout

2020

[ niet bekend Xl ja [ nee

[ niet bekend
[ niet bekend
[ niet bekend

[ niet bekend

& niet bekend

X niet bekend

Oja

Oja

Oja

X ja
X ja
ija
Oja

Oja

Oija

Oja

ija

ija

X nee

X nee

X nee

O nee
O nee
O nee

O nee

Xl nee

O nee

[ nee

X nee

X nee
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Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? X ja Cnee
Zo ja, door wie? . Weet ok niet /is voor de aankoop geweest
¢ Functioneren alle scharnieren en sloten? X ja Onee

Zo nee, toelichting:

d Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Kja Onee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

e Is er sprake van isolerende beglazing? Xija Onee
Zo ja, welk type glas? © HR ++
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de

glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke
type glas er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Oja Knee
Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd? . Op zolder 2kleine ramen
f Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Oja X nee

(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

5. Vloeren, plafonds en wanden

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de viceren, plafonds en/of Oja Xnee
wanden?
Zo ja, waar?

b Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Oja Hnee
Zo ja, waar?

¢ Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen infaan vioeren, plafonds Oja K nee

en/of wanden aanwezig?
Zo ja, waar?
d Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Oja X nee
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, etc.)

Zo ja, waar?

e Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, Oja K nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste vlioerdelen?

Zo ja, waar?

f Is er sprake van vloerisolatie? O niet bekend X ja O nee
Zao ja, wanneer heeft de isolatie van de vioer : 2018 keuken en gang (Weet niet met welk materiaal )
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal? 2021 woonkamer ( Speciaal isolerende vloerplaten over
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Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering?

Zo ja, waar?

Is de kruipruimte toegankelijk?

Is de kruipruimte droog?

Zo nee of meestal, toelichting:

Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand?

Zo ja of soms, toelichting:

de bestaande oude houten vioer heen )

X ja Onee

[ niet bekend Xl ja [ nee

[ niet bekend [ja X nee

Oja X nee

Cmeestal X ja [ nee

Osoms Oja K nee

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Oja K nee

wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. Onvt Oja Onee

kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

7. Installaties

a

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in
de woning?

(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning,
zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel
een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom?

Zo nee, toelichting:

(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of
geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)
Merk van de installatie(s):

Type(nummer) van de installatie(s):
Installatiedatum van de installatie(s):

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het
laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf?

Zo ja, door wie?

Cv instalatie (Intergas ketel 2019) , Pelletkachel 2022
, en 3x gaskachel ( keuken en 2 slaapkamers )

Xja Onee
Intergas
2016
2023

Xja Onee

Broenink instal , kachelweelde
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b Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? Oja X nee
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie
functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?

¢ Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja X nee
Zo ja, welke?
d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja K nee

Zo ja, waar en welke?

e Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Lja Enee
Zo ja, waar?

f Heeft u vloerverwarming in de woning? X ja Onee
Zo ja, betreft dit elekirische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders? Xja Onee
Elektrisch:
warm water: X ja O nee

overig, namelijk
Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming?

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm : Keuken en gang
water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?

g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? (ja X nee
Zo ja, welke?

h Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Oja K nee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja Hnee
Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? O niet bekend Cja [ nee

Zo ja, dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal:

Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? : [ nader overeen te komen [ ja O nee
Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? :

(De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in

Wattpiek (Wp). Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert

390 Wp.

Functioneren alle zonnepanelen? O niet bekend O ja O nee

Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?
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Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? Oja Onee
Zo ja, welke?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door
wie? Jaar:

Installateur:
Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Oja Onee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?:
Jaar:

Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de
zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Oja Onee

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Onvt Oja Onee

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? . L —
i In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige : 2023

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren

geveegd/gereinigd?

i Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : 2024
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? [ niet bekend X ja [ nee
k Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? [ niet bekend Xl ja [ nee

(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars
stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen? . 2015 tijdens grote renovatie .
Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Oja X nee
Zo ja, welke?

| Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja Enee

Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter? : [ nader overeen te komen [ja [ nee
m Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja Enee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Lja Onee

Zo nee, toelichting:
Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?:

Hoe oud is dit systeem ongeveer?
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n Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja X nee
(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja Onee
Zo nee, toelichting:
Hoe oud is dit systeem ongeveer?

o Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? Xja Cnee

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? : 2018 nest installatie

8. Sanitair, riolering en keuken

a Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja K nee
Zo ja, welke?

b Hoe oud is de badkamer ongeveer? . 2017

c Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? Mija Onee

Zo nee, welke niet?

d Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Xija Onee
e Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Oja K nee
Zo ja, welke?

f Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? [ niet bekend O ja X nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden
onderhouden?

g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? : 2017

h Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur . 2021
ongeveer?

Functioneert alle inbouwapparatuur? X ja Onee
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

i Heeft u een kokend water kraan? Xija Onee
(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe : 2021
oud is deze kraan ongeveer?

9. Diversen
a Wat is het bouwjaar van de woning? : 1910
b Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? O niet bekend O ja X nee

(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is
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geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgoifplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

¢ Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen [ niet bekend Oja X nee
1955 en 19827

d Is er sprake van loden leidingen in de woning? [ niet bekend (ja X nee
Zo ja, waar?
e Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? O niet bekend O ja X nee

(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen
is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

f Is erin puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? [ niet bekend [ ja X nee
g Heeft u elders lekkages gehad? O niet bekend O ja X nee
(dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

h Is de grond verontreinigd? O niet bekend O ja X nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Onwvt Oja Onee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Onvt Oja Onee

i Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? O niet bekend O ja X nee
Zao ja, is deze gesaneerd/verwijderd? Onwvt Oja Onee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? B nwvt Oja Onee
i Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Oja X nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)
Zo ja, waar?
k Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? O niet bekend O ja X nee
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? Onvt Oja Onee

Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?
| Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? O niet bekend O ja & nee
(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en
1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast
zijn)

Zo ja, waar?
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m Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning?

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?
Zo ja, in welk jaartal?

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

n Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning

(voorheen bouwvergunning)?
Zo ja, welke?

0 Is er sprake van glasvezel intemet?

p Bent uin het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel?

Zo ja, welke label? =

10. Vaste lasten

a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting?
Belastingjaar? . 2024

b Watis de WOZ-waarde?
Peiljaar? : 01-01-2023

¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten?
Belastingjaar? . 2024

d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen?
(zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar? . 2024

e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas:

Elektra:

Water:

Stadsverwarming:

Anders:

Te weten:

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m?):
Elektriciteit hoog (kWh):

Elektriciteit laag (kWh):

Elektriciteit totaal (kWh):

ja X nee

[ niet bekend [ja X nee

[ niet bekend O ja X nee

X ja Onee

€ 939,-

€ 911.000,-

€601,

€ 541,-

€249, -
€427

€24,

2371
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Water (m3):

Stadsverwarming (GJ):

Anders:
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 3
f Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? (ja X nee

(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)
Zo ja, welke?
Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Oja Onee

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom:  LER——
Duur:

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? €ven
Heeft u alle canons betaald? Onvt Oja nee
Is de canon afgekocht? Onvt Oja X nee

Zo ja, tot wanneer?

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? X ja Onee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja X nee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja Hnee

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal
worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €.

11. Garanties
a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? X ja Onee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke? . Vriezer , wijnkoeler

12. Nadere informatie

a Overige zaken
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet
weten)
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INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.
ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen
bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Gegevens NVM-makelaar

Kantoornaam: ERA Makelaardij Amerstreek

Adresgegevens: Prins Bernhardstraat 1, 4941 GH Raamsdonksveer
Telefoonnummer: 0162-580680

E-mailadres: info@eramakelaardijamerstreek.nl
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WOZ-Waarde

Geme en_te AANSLAG / WOZ-BESCHIKKING
Geertruidenberg

Stamnummer 1167500020

Aanslagnummer :202400314823.00

Belastingjaar 12024

Dagtekening :23-02-2024

Eerste vervaldag :131-03-2024
Laatste vervaldag  :31-05-2024

Vervaldagen van de 2 betaaltermijnen:

31-03-2024
31-05-2024
WQ7 waardepeildatum: 01-01-2023
WOZ tijdvak van 01-01-2024 tot 01-01-2025
Belastingsoort z Oschrijving
Beschikkingnr. Tarlef Ingangsdatum/toestandsdatum Grondslag pedrag
WOZ-beschikking Prins Hendrikstraat 15 WOZ-waarde:
2024000001447 01-01-2024 €911.000
Onroerende 0,1031 % |[Prins Hendrikstraat 15 WOZ waarde: € 539,24
zackbelastingen van W0Z- [01-01-2024 tot 31-12-2024 €911000
waarde
Rioalheffing € 171,60 |Prins Hendrikstraat 15 aanta! aansluitingen: € 171,60
eigenaar per jaar [(01-01-2024 tot 31-12-2024 1
Riooiheffing £63,60 Prins Hendrikstraat 15 aantal personen: € 63,60
gebruiker perjaar [01-01-2024 tot 31-12-2024 3
Afvalstoffenheffing| € 306,00 |Prins Hendrikstraat 15 aantal personen: 3 306,00
per jear |01-01-2024 tot 31-12-2024 3
Totaalbedrag aanslag | € 1.480,44

‘ Scan de iDEAL QR code om te betalen

Yoor een nadere {oelichting op deze aanslag/beschikking verwijzen we u naar de hijgevoegde bijsluiter. Vermeld kij uw
betaling altijd het aanslagnummer: 202400314823.00

Postbus 10 004 Telefoor: 14 0162 IBAN: NLO5 BNGH 0285 0336 97
4940 GA Raamsdonksvaer Fax: (0162] 578 533 BiC: BNGBNL2G
Vrijheidstraat 2 E-mail: info@geertruidenbsrg.nl BTW: NLBGS3 19,074 BO1

4841 DX Raarnsdonksveer Intwrnet: www gesrtruidenberg.rl Kyl 60771752
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Aansiagbiljet gemeentelijke en/of waterschapsbelastingen

Belastingsamenwerking
West-Brabant

Braedaseweg 211
4872 LA Etien-Leur
bwbrabant.nl

Postadres

Postbus 502
4870 AM Etten—Leur

Dagtekening: 31 mei 2024

De BWE stuurt u dit aanslagbiliet voor het waterschap Brabantse Delta. Wilt u weten
waarom u deze belastingen betaalt? Kijk voor ultleg op bwbrabant.nl. Op de volgende

pagina's ziet u waaruit het te betalen bedrag bestaat.
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Te betalen bedrag
€ 601,52

feed  Betaal voor 31 juli 2024

Zo voorkomt u extra kosten.

N

7

Op deze manieren

kunt u betalen

Y kit Wit biidrag overmaken op

NL86 BNGH 0285 1542 65 op naam van

BWE Belastingen. Geef in het
betatingskenmerk/omschrijving het volgende
nummer aan: 1000 G000 4556 5042. Voor
buitenlandse betalingen vermeldt u ons BIC
nurnmer: BNGHNL2G.

.

Betalen via automatische incasso

Anders manieren om te betalen

.

(
Bent u het niet eans met uw

aanslag?

Dan kunt u digitaal of schriftelijk bezwaar
maken. Doe dat binnen zes weken na de
dagtekening van dit aanslagbiljet.

Bezwaar maken

J

/"
Als v niet kunt betalen

Het kan z{In dat u in aanmerking komt vaor
kwijtschelding.

Meer over kwijtschelding
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Haeft u vragen of hulp nodig?

-
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2 ’é’"-ﬂm&nnrsr Belfta
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Kijle voar meer informatle op bwbrahant.nl of bel met 076 - 529 8300. Op de website vindt u onze actuele telefonische
openingst|den. Ons kantoor kunt u alleen op afspraak hezoeicen.



