
 
 

 

 
 

 

 
Lieberom Makelaars Sappemeer 

Noorderstraat 54 
9611 AM, SAPPEMEER 

Tel: 0598-392907 
E-mail: sappemeer@lieberommakelaars.nl 

www.lieberommakelaars.nl 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

Hoofdstraat 255, 9601 EG Hoogezand 

Vraagprijs € 495.000,00 kosten koper
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Omschrijving 
 
Ruim wonen aan de Hoofdstraat in Hoogezand. Groot gezin? Wonen en werken combineren? 
Royaal herenhuis met vele mogelijkheden.   
De woning is gebouwd in 1978 op een kavel van 564m2, de verwarming is middels hete lucht 
en de woning heeft energielabel C.  
  
Indeling o.a.:  
  
Entree/hal met toilet en trapopgang, Royale woonkamer van 63m2 met videkamer(16m2), half 
open keuken(20m2), tussenhal met toilet, slaapkamer/werkkamer(22m2), 
slaapkamer/studeerkamer(13m2), achterhal met badkamer(douche/wastafel/toilet) en 
doorloop naar aangebouwde tuinkamer/berging;  
  
Verdieping:  
  
Ruim overloop met toilet, badkamer met douche en wastafel, aan de voorzijde 3 
slaapkamers(resp.15, 15 en 12m2), aan de achterzijde ruime slaapkamer van 27m2 met eigen 
badkamer(ligbad/douche/dubbele wastafel) en een slaapkamer van 24m2 met eigen douche 
en inloopkast.  
  
INFO:  
- royaal herenhuis met 324m2 woonoppervlak;  
- kavel van 564m2 met tuin op het Noorden;  
- mogelijkheid voor kantoor of praktijk/salon aan huis;  
- centraal in Hoogezand gelegen;  
- middels inrit achter het huis te komen(met recht van overpad);  
- aanvaarding kan spoedig.
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Kenmerken 
 
Object gegevens 
Soort woning Eengezinswoning 
Type woning Halfvrijstaande woning 
Bouwjaar 1978 
   

 
Maten object 
Aantal kamers 8 kamers 
Aantal slaapkamers 7 slaapkamer(s) 
Inhoud woning 1.391 m3 
Perceel oppervlakte 564 m2 
Gebruiksoppervlakte 
woonfunctie 

324 m2 

Woonkamer 60 m2 
   

 
Details 
Voorzieningen TV kabel 
Garage Garage mogelijk, parkeerplaats, geen garage 
Kabel Ja 
Buitenzonwering Nee 
   

 
Energie 
Energielabel C 
Isolatie Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas 
Verwarming Hete lucht verwarming 
Warmwater Geiser eigendom 
   

 
Tuin gegevens 
Tuin Achtertuin, voortuin 
Tuin diepte (cm) 1.500 
Tuin breedte (cm) 1.500 
Hoofdtuin Achtertuin 
Positie Noord 
Kwaliteit Normaal 
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Kadastrale gegevens 
Adres Hoofdstraat 255 
Postcode / Plaats 9601 EG  Hoogezand 
Gemeente Hoogezand 
Sectie / Perceel K / 8010 
Oppervlakte 564 m2 
Soort Volle eigendom 
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Locatie 
 
Adres gegevens 
Adres Hoofdstraat 255 
Postcode / plaats 9601 EG  Hoogezand 
Provincie Groningen 
 
Locatiekaart 

 



 
 

 

Belangrijke informatie bij aankoop van een woning  

 
De 10 meest gestelde vragen bij aankoop van een woning 
Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een woning tot het moment waarop u het 
contract van uw nieuwe huis tekent, loopt u tegen allerlei vragen aan. Niet zo vreemd, want 
een huis kopen doet u niet elke dag. Een makelaar van de NVM doet dat wel, daarom kunnen 
we u op de vragen snel een goed antwoord geven. Hieronder beantwoorden we de 10 meest 
gestelde vragen zodat u weet waar u staat wanneer u op zoek gaat naar dat huis van uw 
dromen. 
  
1. Wanneer ben ik in onderhandeling? 
U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een tegenbod 
te doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij 
uw bod met de verkoper zal bespreken. 
  
2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod 
onderhandeld wordt? 
Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. Bovendien 
kan het zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is. Overigens mag ook 
met meer dan een gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een NVM-makelaar moet dit wel 
duidelijk melden. Vaak zal de verkopende NVM-makelaar aan belangstellenden vertellen dat 
een pand, zoals dat heet , ”onder bod” is. Als belangstellende mag u dan wel een bod 
uitbrengen, maar de makelaar mag dan pas met u in onderhandeling treden als de 
onderhandeling met de eerste geïnteresseerde beëindigd is. De NVM-makelaar doet geen 
mededelingen over de hoogte van biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen uitlokken. 
  
3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij 
verkopen? 
Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een uitnodiging tot 
het doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus nog beslissen of hij 
uw bod aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen. 
  
4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling 
verhogen? 
Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u als 
potentiële koper echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te 
verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerder gedane 
bod. 
  
5. Hoe komt de koop tot stand? 
Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de 
opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de 
afspraken schriftelijk vast in een koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn hierin een 
belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde. Wilt u 
bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u dit melden bij het 
uitbrengen van uw bod. Het is dan ook belangrijk dat de partijen het eens zijn over 
aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt opgemaakt. 
  
Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift van deze akte 
heeft ontvangen, treedt voor u als particuliere koper de wettelijke bedenktijd van drie dagen in 
werking. Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van de aankoop. Doet u dit niet, zijn 
de financiën rond en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen obstakel 
meer, dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris. 



 
 

 

  
6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van 
verkoop wijzigen? 
Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat 
het moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar – in 
overleg met de verkoper – besluiten de lopende onderhandelingen af te breken en de 
biedprocedure te wijzigen om vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een 
inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders een gelijke kans om het hoogste bod uit te 
brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient de makelaar uiteraard eerst de eventueel 
gedane toezeggingen na te komen. 
  
7. Mag een makelaar van de NVM een belachelijk hoge prijs vragen voor een woning? 
De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt. De 
koper kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist. 
  
8. Wat is een optie? 
Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een 
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de 
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de 
aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van 
een bestaande woning niet. Het begrip optie wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt. 
  
Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende NVM-makelaar kan 
doen aan een belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan 
bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om n te 
denken over een bod. De makelaar van de NVM zal in de tussentijd proberen niet met een 
andere partij in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om 
een beter inzicht te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. 
Een optie kunt u niet eisen; de verkoper en de verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er 
in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan. 
  
9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerst ben 
die belt voor een bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng? 
Nee, de verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hebt u 
serieus belangstelling, vraag de makelaar dan wat uw positie is. Dat kan teleurstelling 
voorkomen. 
  
10. Zit de makelaarscourtage in de kosten koper? 
Nee, onder kosten koper vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht van een 
woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting (2%), de notariskosten voor het opmaken van de 
leveringsakte en de kosten voor het inschrijven daarvan in de registers. Daarnaast dient de 
koper rekening te houden met (notaris)kosten voor de opmaak en inschrijving van de 
hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een makelaar ingeschakeld om de woning te 
verkopen, dan komen de kosten hiervan voor zijn rekening. De verkopende makelaar is 
immers belangenbehartiger van de verkoper niet van u als koper. Om deze reden is het 
doorgaans ook verstandig om zelf een makelaar van de NVM in te schakelen. De makelaars 
courtage voor een aankopende makelaar komt wel voor rekening van de koper  
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
Belangrijke informatie 
  
Een huis kopen…. 
  
Een huis kopen doet u niet elke dag. Wij gaan er dan ook vanuit dat u, voordat u een bod 
uitbrengt, onderzoek hebt verricht naar alle aspecten die in het algemeen en in het bijzonder 
voor u van belang zijn bij het nemen van een aankoopbeslissing. Daartoe hoort het bestuderen 
van deze informatie, het inwinnen van informatie bij de gemeente, onderzoek naar 
erfdienstbaarheden en onderzoek naar uw financiele mogelijkheden. 
  
Bezichtiging: 
Verzekert u zich ervan dat alle, voor u van belang zijnde zaken ter sprake komen. Schroomt u 
niet om ons tekst en uitleg te vragen over de woning en de te volgen procedure. Belangrijk 
voor u is dat u aan een bezichtiging geen rechten kunt ontlenen. Dat wil zeggen dat wij vrij 
zijn om ook met andere kandidaten afspraken voor een bezichtiging te maken. 
  
 
Documentatie: 
Deze documentatie is met zorg samengesteld. Er kunnen geen echter geen rechten aan 
worden ontleend. 
  
 
Na de bezichtiging: 
Het verkopen van een huis is voor de verkoper een spannende aangelegenheid. Wij stellen het 
daarom zeer op prijs als u uw bevindingen binnen een week na de bezichtiging aan ons 
kenbaar maakt. 
  
 
Een bod: 
Bij het uitbrengen van een bod is niet alleen het bedrag van belang maar dient u zich ook 
duidelijk uit te spreken over onder andere de volgende zaken: 
 - De datum van aanvaarding en levering 
 - Eventuele overname van roerende zaken 
 - Eventuele ontbindende voorwaarden  
 
Lijst van (on)roerende zaken: 
Bij aankoop wordt de staat van de oplevering in de regel vastgesteld middels een lijst van 
(on)roerende zaken welke is opgesteld in de brochure en bij de aankoop aan de koopakte zal 
worden gehecht. Deze lijst is onder voorbehoud van tussentijdse wijzigingen. 
  
 
Ontbindende voorwaarden: 
Mocht u een ontbindende voorwaarde wensen voor de verkrijging van een financiering of het 
verkrijgen van Nationale Hypotheekgarantie, dan dient u dat expliciet te vermelden. 
Ontbindende voorwaarden worden alleen in de koopakte opgenomen, indien zij in de 
onderhandelingen zijn afgesproken. 
  
 



 
 

 

NVM ouderdoms en/of materialen clausule 
Deze clausule kan deel uitmaken van de koopovereenkomst. 
  
 
Waarborg / garantieregeling van toepassing 
Bij deze koopovereenkomst is een waarborg- of garantieregeling van toepassing.   
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