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KLARINETSTRAAT 22
RIJSWIJK

VRAAGPRIJS € 540.000 K.K.



KENMERKEN

WOONOPPERVLAKTE
158 m²

PERCEELOPPERVLAKTE
198 m²

INHOUD
535 m³

BOUWJAAR
1965

ENERGIELABEL
C



OMSCHRIJVING

Heerlijk groot familiehuis met 6 slaapkamers 
kunststof kozijnen en voor- en achtertuin en vrij 
uitzicht in een rustige straat in Rijswijk vlakbij het het 
winkelcentrum 'in de Boogaard'.




Dit is een ideaal huis, zeker voor een gezin met 
kinderen, er is een basisschool op 100 meter afstand 
aan de overkant, winkels in de buurt, openbaar 
vervoer zoals trein- tram- en busstation binnen 200 
meter en op 1 km de uitvalsweg naar de A4. In de 
rustige straat kan je aan de huizenkant voor een 
gering bedrag per jaar parkeren aan de overkant is 
dit vergunningsvrij.




Indeling:

Via de royale voortuin met ochtendzon komt u in het 
tochtportaal met vestibule met kast en meterkast. 
Vervolgens treft u de hal aan met toilet en fonteintje, 
diepe kast en trap naar de eerste verdieping. Door 
middel van twee openslaande deuren komt u in de 
lichte woonkamer terecht met semi open u-vorm 
keuken voorzien van diverse apparatuur zoals o.a. 
dubbele spoelbak, een elektrische kookplaat/
inductieplaat, oven, wasemkap, magnetron en koel-
vriescombinatie. Via de schuifpui heeft u toegang tot 
de heerlijk zonnige diepe achtertuin met stenen 
berging en achterom.




Via de trap komt u op de eerste verdieping waar u 
via de overloop toegang heeft tot twee zeer ruime 
slaapkamers en een wat kleinere slaapkamer aan de 
voorzijde bevind zich de badkamer voorzien van 
ligbad, wastafel en toilet.




Op de tweede verdieping treft u ook weer twee zeer 
ruime slaapkamers aan en een wat kleinere welke 
nog afgewerkt dient te worden. Ook vindt u hier een 
ruime wasruimte met opstelplaats voor wasmachine 
en droger. Via een vlizotrap komt u in een nog zeer 
ruime bergzolder/vliering met stahoogte in het 
midden met de opstelplaats van de C.V. ketel. 

Er is een mogelijkheid om de vlizotrap te vervangen 
voor een vaste trap en door middel van een 
dakkapel nog een  volwaardige slaapkamer hier te 
creëren.





Het huis heeft wel de nodige aandacht nodig maar is in 
de basis goed.




Bijzonderheden:

- Eigen grond.

- Bouwjaar 1967.

- Energielabel C

- Kunststofkozijnen voorzien van HR / dubbel glas.

- Elektra 8 groepen en 2 aardlekschakelaar.

- Verwarming en warm water d.m.v. Nefit Ecomline 
Excellent combiketel uit geschat 2000.

- De woonoppervlakte bedraagt ca. 158 m2. De inhoud is 
ca. 535 m3.

- Zie de plattegronden voor de indeling en complete 
maatvoering.

- Verkoopvoorwaarden Janson Makelaardij van 
toepassing.

- Oplevering: in overleg, snel is mogelijk.




Interesse in deze woning? Overweeg dan om uw eigen 
NVM-aankoopmakelaar in te schakelen. Uw NVM-
aankoopmakelaar komt op voor uw belang en bespaart u 
tijd, geld en zorgen. Adressen van collega NVM-
aankoopmakelaars vindt u op Funda.

















Spacious Family Home with 6 Bedrooms, PVC 
Window Frames, Front and Back Garden, and an 
Unobstructed View in a Quiet Street in Rijswijk, Near 
Shopping Center 'In de Boogaard'




This is an ideal home, especially for a family with 
children. A primary school is located just 100 meters 
away across the street, shops are nearby, and public 
transportation—including train, tram, and bus 
stations—is within 200 meters. Additionally, the A4 
highway is just 1 km away. In this quiet street, parking 
is available for a small annual fee on the house’s side, 
while parking across the street is permit-free.




Layout:

Through the spacious front garden, which enjoys the 
morning sun, you enter the entrance hall with a 
vestibule, a storage closet, and an electrical panel. 
Next, you’ll find the main hallway with a toilet and 
small sink, a deep storage closet, and stairs leading 
to the first floor. Double doors open into the bright 
living room, which features a semi-open U-shaped 
kitchen equipped with various appliances, including 
a double sink, an electric/induction cooktop, an 
oven, an extractor hood, a microwave, and a fridge-
freezer combination. A sliding door provides access 
to the wonderfully sunny and deep back garden, 
complete with a brick storage shed and a back 
entrance.




The stairs lead to the first floor, where the landing 
provides access to two very spacious bedrooms and 
a smaller bedroom. The bathroom is located at the 
front and is equipped with a bathtub, sink, and toilet.




On the second floor, you will find another two very 
spacious bedrooms, along with a smaller one that 
still requires finishing. There is also a large laundry 
room with space for a washing machine and dryer. A 
loft ladder gives access to a very spacious attic/
storage loft with standing height in the center, where 
the central heating system is located.

There is potential to replace the loft ladder with a 
fixed staircase and, by adding a dormer, create a full-
fledged additional bedroom.





The house does require some attention but is 
fundamentally solid.




Special Features:

- Freehold property.

- Built in 1967.

- Energy label C.

- PVC window frames with HR/double glazing.

- Electrical system with 8 circuits and 2 residual-current 
devices.

- Heating and hot water via a Nefit Ecomline Excellent 
combi boiler (estimated from 2000).

- Living space approximately 158 m². Total volume 
approximately 535 m³.

- See floor plans for layout and exact measurements.

- Janson Makelaardij sales conditions apply.

- Delivery: negotiable, quick completion possible.




Interested? Consider hiring your own NVM estate agent. 
Your NVM estate agent acts on your behalf and saves you 
time, money and trouble. Details of NVM estate agents 
can be found on Funda.











































































PLATTEGROND



PLATTEGROND



PLATTEGROND



PLATTEGROND



PLATTEGROND



KADASTRALE KAART



LOCATIE OP DE KAART

Heerlijk groot familiehuis met 6 slaapkamers 
kunststof kozijnen en voor- en achtertuin en vrij 
uitzicht in een rustige straat in Rijswijk vlakbij het 
het winkelcentrum ‘in de Boogaard’.

Dit is een ideaal huis, zeker voor een gezin met 
kinderen, er is een basisschool op 100 meter 
afstand aan de overkant, winkels in de buurt, 
openbaar vervoer zoals trein- tram- en busstation 
binnen 200 meter en op 1 km de uitvalsweg naar 
de A4.

***

Spacious Family Home with 6 Bedrooms, PVC 
Window Frames, Front and Back Garden, and an 
Unobstructed View in a Quiet Street in Rijswijk, 
Near Shopping Center 'In de Boogaard'

This is an ideal home, especially for a family with 
children. A primary school is located just 100 
meters away across the street, shops are nearby, 
and public transportation—including train, tram, 
and bus stations—is within 200 meters. 
Additionally, the A4 highway is just 1 km away.



HEEFT U INTERESSE 

IN DEZE WONING?

NEEM DAN CONTACT MET ONS OP!

JANSON MAKELAARDIJ B.V.

Prins Hendrikplein 3 -B

2518 JA, 'S-Gravenhage

070-3469372

info@janson.nl

www.janson.nl


