iskamp 3314

Slu

ijs

—
a
o))
(]
o)
g
>

(o
(o)
<
W

k.

k

000,-

‘ MANS

KL

in een
kindvriendelijke buurt

Woning

makelaarswijchen.nl

info@kd

024-6487654 |

www.kd-makelaars.nl



Wil jij wonen in een kindvriendelijke omgeving en zoek je een ruime woning met volop leefruimte? Kom dan
zeker sfeer proeven in deze gezellige buurt en ontdek of jij de nieuwe bewoner wilt zijn van dit fijne familiehuis.

De uitgebouwde hoekwoning ligt in een rustig hofje in de wijk Sluiskamp. Kinderen kunnen hier onbezorgd
spelen, want in het woonerf komt enkel bestemmingsverkeer. Dat nodigt uit tot buitenspelen en eropuit trekken
met vriendjes uit de buurt. En jij houdt makkelijk een oogje in het zeil, want vanuit de keuken kijk je vrij uit over
het speeltuintje.

Spelen kan ook prima in de zonnige achtertuin op het westen met achterom en dubbele toegangspoort. De
huidige bewoners genieten het hele jaar van hun tuin. De lichte serre heeft daar een groot aandeel in, want
daarin zit je bij elk weertype heerlijk in het daglicht aan de koffie. In de zomer komt de veranda erbij als
favoriete plek. Barbecueén met het gezin, de kinderen die er een dartcompetitie organiseren, gezellige borrels
met vrienden: er zijn hier al vele vrolijke avonden geweest.

De woning is gebouwd in 1990 en heeft een inhoud van ca. 547 m3. Het woonoppervlak is ca. 145 m2 en het
perceel meet ca. 241 m2.

De begane grond is bovengemiddeld ruim met de uitbouw die deels bij de woonkamer is getrokken en ook de
aangebouwde serre zorgt voor extra leefruimte. Zo vindt elk gezinslid een favoriete plek in de woonkamer. De
bijkeuken met aansluitingen voor de wasmachine en droger heeft een praktische bergzolder, bereikbaar via een
prettig beloopbare vaste trap.

Op de eerste verdieping imponeert de royale master bedroom van maar liefst 18 m2. Aan de voorzijde kijkt de
eveneens ruime tweede slaapkamer uit op het speeltuintje. Aan deze kamer grenst de badkamer met
stoomdouchecabine, toilet en wastafelmeubel. De vaste trap naar zolder leidt naar een kledingkamer, een ruime
derde slaapkamer en een bergkamer.

De rustige en kindvriendelijke wijk de Sluiskamp ligt op korte afstand van het Wijchens Meer, het Vormerse bos,
recreatiegebied Loonse Waard en winkelcentrum Zuiderpoort. In enkele stappen wandel je de wijk uit en sta je
op het wandelpad langs de weilanden van de Vormerseweg. Daarmee heb je een mooi loopje naar de winkels
van de Zuiderpoort.

Of fiets naar het gezellige centrum van Wijchen. Winkelen in Wijchen is een feestje dankzij een ruim
winkelaanbod met zowel landelijke ketens als lokale speciaalzaken. Verder vind je in Wijchen volop gezellige
terrasjes, restaurants, een bioscoop en het NS-station. Wijchen kent een rijk verenigingsleven met veel clubs
voor sport, spel, kunst en cultuur. Ook het basisonderwijs en voortgezet onderwijs zijn goed vertegenwoordigd.



Bijzonderheden

- Kindvriendelijke woonomgeving met speeltuin
aan de voorzijde.

- 11 zonnepanelen.

- Energielabel A.

- Parkeren op eigen terrein.

- Kunststof kozijnen, voorzien van horren en
elektrische rolluiken.

- Bijkeuken met bergvliering.

- Schuur met ruime veranda.

- Rustige, sfeervolle buurt met fijne buren.




Kenmerken
" meetrapport

Bouwjaar:
1990

Inhoud woning:
547 M3

Woonoppervlakte:
145 M2

Perceeloppervlakte:
241 M2

Overige inpandige ruimte:
8 m’

Gebouwgebonden buitenruimte:
9 m’

Externe bergruimte:
9 m*

Het volledige meetrapport is op aanvraag beschikbaar.




































Plattegrond

8.10m

371m

472m

3.47m

283m 526 m

Tuinkamer

Woonkamer

204m 296 m

512m

8.18m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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1.23m

258 m

9.00 m




Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Sluiskamp 3314
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Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 9 september 2024
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Meest gestelde vragen

1.  Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op
uw bod door een tegenbod te doen. U bent nog niet in
onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw
bod met de verkoper zal bespreken.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over
een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een
verkoop te leiden. Bovendien kan het zijn dat de verkoper graag
wil weten of er meer belangstelling is. Overigens mag ook met
meer dan één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een
makelaar moet dit wel duidelijk melden.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning
dan aan mij verkopen?

Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden
gezien als een uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als u de
vraagprijs biedt, kan de verkoper dus nog beslissen of hij uw bod

aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de
onderhandeling verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te
verlagen. Daarnaast kunt u als potentiéle koper echter ook
besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te
verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt
namelijk uw eerder gedane bod.

5. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken
(zoals de prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende
voorwaarden), legt de verkopende makelaar de afspraken
schriftelijk vast in een koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn
hierin een belangrijk onderwerp. U krijgt niet automatisch een
ontbindende voorwaarde. Wilt u als koper bijvoorbeeld een
ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u dit
melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is belangrijk dat de
partijen het eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende
voorwaarden voordat de koopakte wordt opgemaakt.

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend is de
koopovereenkomst gesloten. De koper ontvangt dan een afschrift
van deze akte. Vanaf dat moment treedt voor u als particuliere
koper de wettelijke bedenktijd van drie dagen in werking. Binnen
deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van de aankoop. Doet u dit
niet, zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere
ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de
afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de
notaris.

6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het
systeem van verkoop wijzigen?

Ja dat mag, Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs
bieden of benaderen, dat het moeilijk te bepalen is wie de beste
koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar - in overleg met
de verkoper - besluiten de lopende onderhandelingen af te breken
en de biedprocedure te wijzigen om vervolgens te kiezen voor
bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders
een gelijke kans om het hoogste bod uit te brengen. Alvorens het

systeem te wijzigen, dienst de makelaar uiteraard eerst de
eventueel gedane toezeggingen na te komen.

7. Watis een ontbindende voorwaarde?

Deze voorwaarden zijn voor u de enige mogelijkheid om de koop
zonder kosten of boete te kunnen ontbinden nadat er overeen-
stemming is bereikt. Ontbindende voorwaarden kunnen zijn:

* het voorbehoud dat de hypothecaire financiering rond komt

* het voorbehoud van uw technische keuring

* het voorbehoud van een bepaalde taxatiewaarde

* etc.

Ontbindende voorwaarden zijn zeer belangrijk en mogen daarom
niet vergeten worden! Zij kunnen u veel kosten en zorgen
besparen.

8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een
eenzijdige verklaring een koopovereenkomst met een andere partij
te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de voorwaarden van
de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week
bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuw bouwwoning is zo'n
optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande
woning niet. Het begrip “optie” wordt daarbij vaak ten onrechte
gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen
die een verkopende makelaar kan doen aan een belangstellende
koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo'n toezegging kan
bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper een paar
dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De makelaar zal
in de tussentijd niet met een andere partij in onderhandeling gaan.
De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter
inzicht te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden
van de woning. Een optie kunt u niet eisen; de verkoper en de
verkopende makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelings-
proces bepaalde toezeggingen worden gedaan.

9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling
gaan als ik de eerste ben die belt voor bezichtiging of als ik als
eerste een bod uitbreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de
verkoop-procedure. Hij heeft wel de plicht u daarvoor te
informeren. Hebt u serieus belangstelling, vraag de makelaar dan
wat uw positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen.

10. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’?

koper’?

Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die overheid koppelt
aan de overdracht van de woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting,
de notariskosten voor het opmaken van de leveringsakte en de
kosten voor het inschrijven daarvan in de registers.

Daarnaast dient de koper rekening te houden met de
(notaris)kosten voor de opmaak en inschrijving van de
hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een makelaar
ingeschakeld om de woning te verkopen, dat komen de kosten
hiervan voor zijn rekening. De verkopende makelaar is immers
belangenbehartiger van de verkoper en niet van uw als koper. Om
deze reden is het doorgaans ook verstandig om zelf een makelaar
van de NVM in te schakelen. De makelaarscourtage voor een
aankopende makelaar komt wel voor rekening van de koper.



Wij helpen graag

Op zoek naar een nieuwe woning?

Hoe groot of klein de behoefte aan hulp ook is: wij zijn er voor iedereen die het anders
durft te doen. Die niet voor standaard gaat. Of u nu een sparringpartner zoekt of iemand
die de leiding neemt: het kan allemaal. We denken mee en passen aan. We helpen niet
alleen bij het antwoord, maar des te meer bij de juiste vraag. Elke vraag, vraagt om zijn
eigen aanpak. Die aanpak bepaalt u mede zelf. Maatwerk in de puurste vorm.

Wilt u weten wat uw huidige woning waard is?

Wij maken graag met u een afspraak voor een gratis waardebepaling van uw huidige
woning. Zodat u weet waar u financieel aan toe bent en als leidraad om uw gedachten
verder te vormen.

Nieuwsgierig geworden?

Belt u ons gerust, wij staan met een enthousiast team voor u klaar.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.
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