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Omschrijving

Op een mooie vrije locatie aan de rand van het bungalowpark “De Kremmer” gelegen, gemoderniseerde en
uitgebouwde vrijstaande recreatiewoning met vrijstaande berging en zonnige tuin. Volledig gemeubileerd en
gestoffeerd!

De woning is in 2003 verzien van een extra verdieping en grotendeels geisoleerd. Het geheel is gelegen op
een ruim perceel van 541 m2 eigen grond.

Begane grond: entree/hal met plavuizen; inloopdouche met wastafelmeubel; modern toilet met fonteintje;
living (ca. 25 m?) met laminaat, tuindeur en nette half open keuken voorzien van vaatwasser, koelkast,
combimagnetron, 5-pits kookplaat en afzuigkap; slaapkamer met kledingkast en 2-persoons bed; werkruimte
met trapopgang.

Verdieping: ruime overloop met laminaat; 2 ruime slaapkamers met laminaat voorzien van 2-persoons Swiss
Sense bedden.

Het park "De Kremmer" ligt midden op de Drentse Hondsrug, aan de rand van 2500 hectare staatsbossen op
loopafstand van de populaire zwemplassen “het Nije Hemelriek” en “het Gasselterveld”. De bosrijke
omgeving biedt een scala aan wandel- en fietsmogelijkheden en in de omgeving vindt u gezellige dorpjes
met goede restaurants, terrassen en winkelaanbod zoals Gasselte, Gieten, Borger en Rolde. Tevens is een
18-holes golfbaan op geringe afstand gelegen. Er zijn goede uitvalswegen naar grotere plaatsen zoals
Emmen (waar "Wildlands Adventure Zoo" gevestigd is), Assen en Groningen.

Beheerskosten park bedragen ca. €2700,-. De bijdrage is bestemd voor het verwerken van Wifi, huisvuil,
bezoekersregeling, administratiekosten en het onderhoud van de algemene voorzieningen zoals aanwezige
sportaccommodaties, parkeerterrein, terreinverlichting en de toezicht en het schoonhouden van de receptie.

Info:

-dubbel glas 2021;

-muren in 2025 geisoleerd,;
-inclusief inboedel;

-moderne groepenkast;
-Uitstekende verhuurmogelijkheden;
-mooie ligging op het park;

-midden in de natuur.
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Kenmerken

Vraagprijs € 265.000,00

Soort Woonhuis

Type woning Vrijstaande woning

Aantal kamers 5 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)

Inhoud woning 326 m®

Perceel opperviakte 541 m?

Gebruiksoppervlakte woonfunctie Eligig

Soort woning Bungalow

Bouwjaar 1971

Ligging Aan bosrand, aan park, aan rustige weg, beschutte ligging, in bosrijke
omgeving

Tuin Achtertuin, voortuin, zijtuin

Hoofdtuin Zijtuin 300 m?

Garage Parkeerplaats, geen garage

Energielabel D

Verwarming C.V.-Ketel

Isolatie Dakisolatie, Muurisolatie, Dubbel glas, HR-glas

Voorzieningen TV kabel

C.V.-ketel Remeha HR (Gas gestookt combiketeleigendom)

Locatie

Houtvester Jansenweg 2 118
9462 TB GASSELTE
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond

2.00m

Berging

253 m—

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

Houtvester Jansenweg 2 118 - 9462 TB Gasselte



HUIZE m

BIER NVM
MAKELAARS

Kadaster

Kadastrale gegevens

Adres Houtvester Jansenweg 2 118
Postcode / Plaats 9462 TB Gasselte
Gemeente Gasselte

Sectie / Perceel | / 557

Oppervlakte 541 m2

Soort Volle eigendom
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers D O O O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X O O O
- Losse (hang)lampen O O X O
- O O O X
- O O O X
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- O O O X
- O O O X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails O O X O
- Gordijnen O O X O
- Overgordijnen O O X O
- Vitrages O O X O
- Rolgordijnen O O X O
- Lamellen O O X O
- Jaloezieén O O O X
- (Losse) horren/rolhorren O O O X
- O O O X
- O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking X O O O
- Parketvloer O O O X
- Houten vloer(delen) X O O O
- Laminaat X O O O
- Plavuizen O O O X
- O O O X
- O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O X
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels O O O X
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Blijft Gaat

achter mee

Designradiator(en) O O
Radiatorafwerking O O
Overig, te weten:

- Spiegelwanden O O

- Schilderij ophangsysteem O O

- O O

- O O

- O O

- O O

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

ooooooono oooooooooooooo O
ooooooono oooooooooooooo O

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

KNXKXKX
ogooao
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

O000DO XX KO XKOXKOO OO0

O00000O00O0OXKKK OXNXKROOXKXOO

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter  mee overgenomen
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O | X O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen O O O X
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
O O O X
O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting X O O O
O O O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X (Il O O
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O X O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging (Il O X O
(Broei)kas O O O X
O O O X
O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O X
- Vlaggenmast(houder) O O O X
- O O O X
- O O O X
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Inventaris huisje 118 op bungalowpark De Kremmer Gasselte
Kamer/keuken

Open keuken: Etna vaatwasser en Bosch Combi oven magnetron
Bauknecht 5 pits inbouw fornuis (gas)/ Bauknecht afzuigkap

Etna Koelkast

L’Or koffieapparaat (cups) / Waterkoker

Brabantia-touch bin vuilnisemmer

Serviesgoed minimaal voor 8 personen en mokken voor koffie en thee
Bestek minimaal 8 personen

Pannenset 4 stuks/ 2 x koekepan, 1 wokpan

Keukengerei: 0.a. opscheplepels, soeplepel, zeef, rasp, pizzasnijder, blikopener, garde,
kaasschaaf, scharen, pollepel.

messenset.

eetkamertafel + 4 stoelen en 2 extra stoelen

Daalderop Close in boiler 10 liter

Kamer:

3 zits bank, 3 fauteuils, vloerkleed, poef, hocker als tafel+ dienblad

Smart TV en TV kast

Servieskast + glazen/ bijzettafeltje, 3 x schemerlamp, 2 hanglampen
Stoffering: Duo rolgordijnen (wit) voor alle ramen beneden

Schilderij, klok, laminaat licht eiken

Slaapkamer beneden:

2 x boxspring 80x200 met dekbedden voor zomer en winter, dekbedhoezen 4 tot 6 stuks met
onder hoeslakens

Duo rolgordijnen wit met taup overgordijnen

Schilderij, plafond spotjes, laminaat licht eiken, 5 delige wand kledingkast

Badkamer
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2 douche gordijnen,4 spotjes , F6hn, prullebakje, hanglamp in hal

Toilet

prullebakje, toiletborstel+ houder, toiletpapierhouder

Trapopgang/bijkeuken

Inventum Combi-magnetron

Liebherr 3 laden vrieskast

Airfryer

Duo rolgordijn wit

2 barkrukken, spiegel, schilderij, brandblusser, tafellamp, hanglamp

Etage

Overloop: kinderstoel, babybed, traphekje

Slaapkamer Noordzijde:

Swiss Sense Boxspring 160 x 200, 2 dekbedden zomer en winter 2 x 140 x 200 +
dekbedhoezen 2-4 140x200, 1 persoons onderschuifbed + dekbed en hoezen 140 x 200
poefje, glazen tafeltje, designstoel, legkast 60 x 150, kledingrek, 2 nachtkastjes + lampjes
rolgordijnen 2x grijs, 3 kussens

Slaapkamer Zuidzijde:

Idem als Noordzijde, behalve afmeting Swiss Sense is hier 180 x 200

2 stoelen + tafeltje, 2 bedtafeltjes met lampjes

Ladenkastje en kledingkast 60 x 150 hang/leg, 3 kussens

Terras Zuidzijde

2 stoelen + tafeltje

Terras westzijde

eettafel + 6 stoelen, (grijs/zwart)

Launchebank 6 elementen + kussens, 2 launchestoelen grijs

Tuin

2 ligstoelen grijs

Schuurtje
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4 damesfietsen, gazonmaaier (electrisch), takkenschaar, 2 scheppen, fietspomp, bladhark, hark,
kinderzitje voor fiets, 6 klapstoelen

CV ruimte

CV ketel Remeha Avanta Combi Geiser

Strijkplank, wasrek, keukentrapje, veger, stoffer en blik, wasrek

Wasmachine Zanussi 15 met aquastop
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De 10 meest gestelde vragen over het kopen en verkopen van een huis

Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een woning tot het moment waarop u het contract van
uw nieuwe huis tekent, loopt u tegen allerlei vragen aan. Niet zo vreemd, want een huis kopen doet u niet
elke dag. Een makelaar van de NVM doet dat wel, daarom kunnen we u op de meeste vragen snel een goed
antwoord geven. Hieronder beantwoorden we de 10 meest gestelde vragen zodat u weet waar u staat
wanneer u op zoek gaat naar dat huis van uw dromen.

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een tegenbod te doen. U
bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper
zal bespreken.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. Bovendien kan het zijn
dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is. Overigens mag ook met meer dan één
gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een NVM-makelaar moet dit wel duidelijk melden. Vaak zal de
verkopende NVM-makelaar aan belangstellenden vertellen dat een pand, zoals dat heet, ‘onder bod’ is. Als
belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen, maar de makelaar mag dan pas met u in
onderhandeling treden als de onderhandeling met de eerste geinteresseerde beéindigd is. De NVM-
makelaar doet geen mededelingen over de hoogte van biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen
uitlokken.

3 Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een uithodiging tot het doen
van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus nog beslissen of hij uw bod aanvaardt of
niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u als potentiéle koper
echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te verlagen. Zodra de verkopende partij
een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerder gedane bod.

5. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de opleveringsdatum en de
ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de afspraken schriftelijk vast in een koopakte.
Ontbindende voorwaarden zijn hierin een belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een
ontbindende voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u
dit melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is dan ook belangrijk dat de partijen het eens zijn over
aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt opgemaakt.

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift van deze akte heeft
ontvangen, treedt voor u als particuliere koper de wettelijke bedenktijd van drie dagen in werking. Binnen
deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van de aankoop. Doet u dit niet, zijn de financién rond en vormen
ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken
opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.

6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk te
bepalen is wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar - in overleg met de verkoper -
besluiten de lopende onderhandelingen af te breken en de biedprocedure te wijzigen om vervolgens te
kiezen voor bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders een gelijke kans om het
hoogste bod uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient de makelaar uiteraard eerst de
eventueel gedane toezeggingen na te komen.

7. Mag een makelaar van de NVM een belachelijk hoge prijs vragen voor een woning?
De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt. De koper kan
onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.

8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere patrtij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de voorwaarden van
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de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een
nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande woning niet. Het
begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde
toezeggingen die een verkopende NVM-makelaar kan doen aan een belangstellende koper tijdens het
onderhandelingsproces. Zo’'n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper een paar
dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De makelaar van de NVM zal in de tussentijd proberen
niet met een andere partij in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om
een beter inzicht te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt
u niet eisen; de verkoper en de verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er in een
onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.

9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben die belt voor een
bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hij heeft wel de plicht
u daarover te informeren. Hebt u serieus belangstelling, vraag de makelaar dan wat uw positie is. Dat kan
teleurstelling voorkomen.

10. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’?

Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht van een woning. Dat
zZijn de overdrachtsbelasting, de notariskosten voor het opmaken van de leveringsakte en de kosten voor het
inschrijven daarvan in de registers. Daarnaast dient de koper rekening te houden met de (notaris)kosten
voor de opmaak en inschrijving van de hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een makelaar
ingeschakeld om de woning te verkopen, dan komen de kosten hiervan voor zijn rekening. De verkopende
makelaar is immers belangenbehartiger van de verkoper en niet van u als koper. Om deze reden is het
doorgaans ook verstandig om zelf een makelaar van de NVM in te schakelen. De makelaarscourtage voor
een aankopende makelaar komt wel voor rekening van de koper.

Aanvullende informatie

Documentatie

Alle gegevens in deze brochure zijn uitsluitend bestemd voor belanghebbende. Hoewel wij deze brochure
met de grootst mogelijke zorgvuldigheid hebben samengesteld, zijn fouten en vergissingen mogelijk en is
eigen onderzoek raadzaam. Aan deze gegevens kunnen geen garanties c.q. rechten worden ontleend.

Toelichtingsclausule NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige
manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

Waarborgsom

Tot zekerheid van de nakoming van de verplichtingen van de koper wordt standaard in de koopakte een
artikel opgenomen waarbij de koper zich verplicht binnen een bepaalde tijd een bankgarantie te overleggen,
dan wel een waarborgsom te storten op de rekening van de notaris. Deze waarborgsom bedraagt in de regel
10% van de koopsom en wordt ten tijde van de eigendomsoverdracht in mindering gebracht op de koopsom.
Voor eventuele vragen over een waarborgsom of bankgarantie kunt u vanzelfsprekend contact met ons
opnemen.

Ouderdomsclausule

In de koopovereenkomsten voor woningen/appartementen die gebouwd zijn voor 1980 nemen wij een
zogenaamde 'ouderdomsclausule’ op met de strekking dat het de koper bekend is dat de onroerende zaak
meer dan X jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden lager
liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel 6.3 van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW
komt het geheel of ten dele ontbreken van een of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor
normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden van de zaak aan de
overeenkomst voor rekening en risico van de koper.

Biedingenprocedure

Als uitgangspunt wordt het standaard NVM-systeem gehanteerd. Concreet betekent dit dat biedingen van
geinteresseerden op volgorde van binnenkomst worden afgehandeld. Mocht de situatie zich echter voordoen
dat meerdere biedingen op het pand worden uitgebracht, dan behoudt de verkoper zich het recht voor om op
een schriftelijke dan wel mondelinge inschrijvingsprocedure over te gaan.
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Opschortende voorwaarde

Bij de mondelinge koopovereenkomst geldt de opschortende voorwaarde dat de koopovereenkomst pas
definitief is als: de koopakte door beide partijen is ondertekend en de bijbehorende ontvangstbevestiging
door de koper(s) is ondertekend en de getekende koopakte met ontvangstbevestiging op ons kantoor weer
aanwezig is. Koper kan aan een mondeling akkoord derhalve geen rechten ontlenen.

Reactie na een bezichtiging

Onze opdrachtgevers stellen het altijd zeer op prijs om een reactie van uw kant te vernemen na een
bezichtiging. U kunt ons bereiken op 0592-4811976 of via info@huizebiermakelaars.nl
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