BERK & TEKOOP W
KERKHOF

MAKELAARS, TAXATEURS EN ADVISEURS

@)
<
®
-
W,
—+
>
=
(%]

OMMEL
Deurneseweg kavel 2

Vestiging Best m
Eindhovenseweg 30b 0499 - 37 55 65
NVM

5683 KH Best best@berkkerkhof.nl



| N

Van den Berk & Kerkhof
laat u graag kennismaken met deze...

RUIME
BOUWKAVEL

Kenmerken

Soort (woning): Vrijstaande woning met bijgebouwen

Perceeloppervlakte: ca. 5.550 m?
Oppervlakte bouwvlak: ca. 26,50 x 11,00 = 291 m2

Inhoud: Max 1.000 m3 inclusief aangebouwde
bijgebouwen

Goothoogte: Max. 7 meter

Bouwhoogte: Max. 10 meter

Bijgebouwen: Max. 125 m? vrijstaande bijgebouwen
Goothoogte: Max. 3 meter
Bouwhoogte: Max. 5,50 meter

Tuin gelegen op: Rond de woning aan te leggen
Ligging: Vrij uitzicht, open ligging, buiten
bebouwde kom, landelijk gelegen




Een unieke kans om uw droomhuis te bouwen in Ommel!
Wonen in het buitengebied tussen Deurne en Asten in het
brabantse dorp Ommel. Ideaal voor de buitenmens en/of
ondernemer met een aan huis gebonden beroep.

Deze kavel is gelegen in het buitengebied met een vrij uitzicht, maar
toch zijn de voorzieningen van Deurne, Asten en Ommel snel en
gemakkelijk te bereiken. Deze regio staat bekend om haar
gemoedelijke sfeer en groene, landelijke karakter. Hier geniet je van
de voordelen van wonen in een rustige landelijke buurt, terwijl
voorzieningen zoals het centrum van Ommel en een supermarkt
binnen handbereik zijn. Een treinstation is op fietsafstand te
vinden. De oprit van de snelweg A67 en toegang tot de N279 ligt op
3 autominuten.

Hier kan uw woning met bijgebouw(en) komen te staan!

Binnen de kaders van de regels en voorschriften kunt u uw
droombhuis in eigen stijl ontwerpen en realiseren. Niet alleen de
grootte, maar ook de ligging en de mogelijkheden maken deze
kavel zeer aantrekkelijk en uniek!

Hebben wij uw interesse gewekt? Neem dan vrijblijvend contact op
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Bestemmingsplan

Op deze kavel kunt u onder eigen architectuur een vrijstaande
woning realiseren. Het betreffende bestemmingsplan geeft veel
vrijheden, echter zijn er regels en voorschriften waar de nieuw te
bouwen woning aan moet voldoen.

Maatvoering woning:

- goothoogte: maximaal 7,00 meter

- bouwhoogte: maximaal 10,00 meter

- maximale inhoud: 1.000 m3

Maatvoering en situering bijbehorende bouwwerken:
- goothoogte: maximaal 3,00 meter

- bouwhoogte: maximaal 5,50 meter

- maximale oppervlakte: 125 m?2

Bouweisen
Sinds 1 januari 2021 moeten nieuw te bouwen woningen voldoen
aan de eisen van de BENG (Bijna Energieneutrale Gebouwen).

Planologie

rrzamelplan 2022-2

mm uwemeente Asten

bestemmingsplan
geheel in werking (vastgesteld 2023-07-04)
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Uw nieuwe uitzicht?
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Bijzonderheden

- De kavel is gelegen op een mooie locatie in het buitengebied van Ommel

- Niet alleen de grootte, maar ook de ligging en de mogelijkheden maken deze kavel zeer
aantrekkelijk en uniek!

- De kavel wordt in de huidige staat opgeleverd

- Aansluitingen ten behoeve van de nutsvoorzieningen liggen langs de openbare weg, de koper
dient zelf voor de aansluitingen te zorgen

- De prijs van deze kavel betreft een Vrij Op Naam prijs, ofwel de verkoper neemt de kosten van
overdracht van de bouwkavel voor zijn rekening. De kosten van het vestigen van een hypotheek
en dergelijke zijn voor rekening van koper

- De verkoper bepaalt de notaris

- Aanvaarding geschiedt in overleg en kan op korte termijnen

- De eigendom van de toegangsweg zal worden geleverd in mandeligheid met de eigenaar van de
belendende woningbouwkavel (Kavel 2)

Waarborgsom/bankgarantie
Verkopers verlangen een waarborgsom/bankgarantie ter grootte van 10% van de koopsom.
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Kadaster & Locatie
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Maak kennis met
Van den Berk & Kerkhof

Wij zijn Van den Berk & Kerkhof. Makelaar, sinds
meer dan vijftig jaar. Met kantoren in Aarle-Rixtel
en Best. Met meer dan 20 medewerkers, die ieder
hun eigen specialisme hebben - wonen, agrarisch of
zakelijk - en die samen een gezonde mix aan energie
en ervaring bieden.

“Gewoon ons werk doen, past niet zo bij ons. Dat zie ik

bij iedereen die hier werkt. Wij willen altijd net dat stapje
extra doen. Voor iedere klant. Waarom? Omdat we houden
van ons werk. En omdat we ons werk oprecht niet voor
onszelf doen, maar voor onze klanten. Wij willen niet
zomaar ons werk doen, wij willen iets toevoegen. Altijd.”

Bent u geinteresseerd
in deze woning?
Neem contact met ons op!

Frans Merkens RT RM

NVM makelaar-taxateur 0.z. | onteigeningsdeskundige
06 -203697 49

f.merkens@berkkerkhof.nl

Sanne van de Kolk

Commercieel medewerkster binnendienst
0499 - 37 55 65
s.vandekolk@berkkerkhof.nl
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Disclaimer

Ons kantoor besteedt de uiterste zorg aan de betrouwbaarheid en actualiteit van de
gegevens in de door ons samengestelde verkoopbrochure. Onjuistheden en onvolledigheden
kunnen echter voorkomen. Aan de door ons gepresenteerde gegevens waaronder de teksten
en plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend. Probeer te allen tijde alle voor u
relevante informatie vooraf te verkrijgen.

Graag tot ziens bij
Van den Berk & Kerkhof!

i WWW.BERKKERKHOF.NL
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Artikel 15 Wonen

15.1 Bestemmingsomschrijving

15.1.1 Algemeen
De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. woondoeleinden, waarbij per bestemmingsvlak maximaal één woning is toegestaan, uitgezonderd ter plaatse van de
aanduiding 'maximum aantal wooneenheden' waar het aangeduide aantal woningen is toegestaan;

b. aan huis verbonden beroepen als ondergeschikte functie aan de woning, een en ander met bijpbehorende voorzieningen;

c. hobbymatig agrarisch gebruik als ondergeschikte functie aan de woning;

met de daarbij behorende:

d. tuinen, erven en verhardingen;
e. parkeervoorzieningen;
f. waterhuishoudkundige voorzieningen.

15.1.2 Dubbelbestemmingen en aanduidingen
Voor zover de gronden tevens zijn gelegen binnen de aangewezen dubbelbestemmingen en aanduidingen zijn mede de
desbetreffende regels van toepassing, met inachtneming van de voorrangsregels uit artikel 26.3.

15.2 Bouwregels

15.2.1 Toegestane bebouwing
Uitsluitend mogen worden opgericht bouwwerken ten dienste van de bestemming zoals omschreven in artikel 15.1.

15.2.2 Bouwvlak
Indien en voor zover binnen een bestemmingsvlak een bouwvlak is aangegeven, mag de woning uitsluitend worden opgericht
binnen het betreffende bouwvlak.

15.2.3 Maatvoering
De bouwwerken dienen te voldoen aan de volgende maatvoeringseisen:

bouwwerken algemeen minimaal maximaal
afstand tot de as van de als 'specifieke vorm van verkeer - | 15 m n.v.t.
lokale weg' aangeduide weg

met dien verstande dat voor zover de bouwwerken binnen een bouwvlak zijn gelegen geen regels gelden t.a.v. de afstand tot de as
van de weg.

woningen minimaal maximaal

afstand tot de perceelsgrens 3m n.v.t.

goothoogte n.v.t. 7m

bouwhoogte n.v.t. 10m

inhoud maximaal 750 m? (inclusief aangebouwde bijgebouwen),
tenzij:

1. de bestaande inhoud van de bestaande woning reeds
meer bedraagt, welke inhoud dan als maximum geldt;

2. het een bestaande (woon)boerderij betreft, waarbij de
inhoud van het hele bestaande boerderijlichaam/
bouwmassa daarvan als maximum geldt;

3. ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van
wonen — ruimte voor ruimte’ mag de inhoud van een
hoofdgebouw inclusief aangebouwde bijgebouwen niet
meer bedragen dan 1.000 m3.

vrijstaande bijgebouwen bij woningen minimaal maximaal
afstand tot de perceelsgrens 3m n.v.t.
gezamenlijke oppervlakte per woning n.v.t. 125 m?




gezamenlijke oppervlakte per woning Beekstraat 20 n.v.t. 590 m?
goothoogte n.v.t. 3m
bouwhoogte n.v.t. 55m
afstand tot woning 1,5m 25m
afstand achter de voorgevel (en het verlengde daarvan) 5m n.v.t.
van bedrijfswoning

bouwwerken, geen gebouwen zijnde maximaal
bouwhoogte voedersilo's en watersilo's 15 m
bouwhoogte erfafscheidingen 1 m voor de voorgevel, elders 2 m
bouwhoogte van carports c.q. overkappingen 3m
oppervlakte van een carport c.q. overkapping 20 m?
bouwhoogte overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde 6m

waarbij herbouw van bestaande woningen uitsluitend is toegestaan indien en voor zover:

a. herbouw niet plaatsvindt ter plaatse van de aanduiding ‘cultuurhistorische waarden’;

b. de herbouw plaatsvindt op de (voor zover aanwezige) bestaande fundamenten;

c. de voorgevel van de te herbouwen bedrijfswoning wordt geplaatst in de (voormalige) voorgevelroailijn;
d. het bepaalde ten aanzien van de maatvoering in bovenstaande tabel in acht wordt genomen.

15.3 Specifieke bouwregels

15.3.1 Dove gevel

Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - dove gevel' is het bouwen van woningen en andere geluidgevoelige
objecten uitsluitend toegestaan als de gevel(s) ter plaatse van de 'specifieke bouwaanduiding - dove gevel' worden gebouwd en in
stand te worden gehouden als een dove gevel - conform de in onderstaande tabel opgenomen onderzoeksrapporten.

Straat Huisnummer Onderzoeksrapport
Kennisstraat 2 Akoestisch onderzoek berekening gevelbelasting
vanaf een hoogte van Kennisstraat 2 te Ommel, M221112.002.002/JME,
7,5m d.d. 18 november 2022
Deurneseweg 24 Akoestisch onderzoek berekening gevelbelasting
Deurneseweg 24 te Ommel, 221-ODe24-wl-v2, d.d. 2
maart 2023

15.3.2 Afwijken dove gevel

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van artikel 15.3.1 ten aanzien van het bepaalde
omtrent dove gevels ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - dove gevel' en toestaan dat één of meer gevels
niet als dove gevel worden gerealiseerd, mits door middel van een akoestisch onderzoek is aangetoond dat er uit akoestisch
oogpunt geen noodzaak is voor een dove gevel.

15.4 Afwijken van de bouwregels

15.4.1 Bebouwde oppervlakte vrijstaande bijgebouwen

Bevoegd gezag kan met omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 15.2 teneinde de toegestane bebouwde oppervlakte
van de bijgebouwen te vergroten, mits voormalige bedrijfsgebouwen worden gesloopt. Hiervoor gelden de volgende voorwaarden
dan wel beperkingen:

a. indien sprake is van sloop van voormalige bedrijfsgebouwen, kan een bebouwde opperviakte van vrijstaande bijgebouwen
worden toegestaan van 125 m? vermeerderd met maximaal 25% van het meerdere van de bebouwde oppervlakte van de
voormalige bedrijffsgebouwen, tot een maximum van 200 m2. Hierbij dient in ieder geval het meerdere dan wat ingevolge
deze regeling is toegestaan te worden gesloopt op hetzelfde perceel en/of op een perceel op een andere locatie. Sloop van
cultuurhistorisch waardevolle en monumentale panden is niet toegestaan;

b. geen omgevingsvergunning voor afwijken kan worden verleend indien:

1. op deze locatie sloop van de bebouwing al heeft plaatsgevonden,
2. sloop kan plaatsvinden in het kader van de ruimte-voor-ruimteregeling,
3. sloopsubsidie is verkregen op basis van de Regeling beéindiging veehouderijtakken,
4. de sloop al op andere wijze is verzekerd;
c. de gesloopte oppervlakte mag slechts éénmaal ten behoeve van nieuwe bebouwing in aanmerking worden genomen.



15.4.2 Vergroting inhoud woning

Ten behoeve van het stimuleren van sloop van overtollige bebouwing kan bevoegd gezag met omgevingsvergunning afwijken van
het bepaalde in 15.2 teneinde de maximale inhoud van een burgerwoning te vergroten tot een inhoud van ten hoogste 900 m?3.
Hiervoor gelden de volgende voorwaarden dan wel beperkingen:

a. per 50 m? vergroting van de woning dient telkens minimaal 500 m? aan legaal opgerichte bebouwing te worden gesloopt op
hetzelfde perceel en/of op een perceel op een andere locatie;

b. het surplus (alle aanwezige bebouwing boven de standaard maximaal toegestane oppervlakte aan bijgebouwen van 125 m?)
moet in één keer worden gesloopt en deze sloop moet als voorwaarde aan de omgevingsvergunning voor afwijken en de
omgevingsvergunning voor het bouwen worden verbonden;

c. geen omgevingsvergunning voor afwijken kan worden verleend indien:

1. op deze locatie sloop van de bebouwing al heeft plaatsgevonden,
2. sloop kan plaatsvinden in het kader van de ruimte-voor-ruimteregeling,
3. sloopsubsidie is verkregen op basis van de Regeling beéindiging veehouderijtakken,
4. de sloop al op andere wijze is verzekerd;
d. de gesloopte oppervlakte mag slechts éénmaal ten behoeve van nieuwe bebouwing in aanmerking worden genomen.

15.4.3 Minimale afstand tot de weg/perceelsgrens/woning

Bevoegd gezag kan met omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel 15.2 teneinde de voorgeschreven minimum
afstand van bebouwing tot de weg en/of de voorgeschreven minimum afstand tot een perceelsgrens en/of de minimum afstand van
bedrijfsgebouwen achter de voorgevel (en het verlengde daarvan) van de bedrijfswoning te verkleinen, mits voldaan wordt aan de
volgende voorwaarden:

a. de noodzaak vanuit een doelmatige perceelsinrichting en/of de uitbreiding van of aansluiting op aanwezige bebouwing met
een reeds op deze punten afwijkende maatvoering, moet aanwezig zijn;

. er mogen geen onevenredige verkeerskundige belemmeringen plaatsvinden;

. er dient voldoende parkeerruimte op het eigen erf aanwezig te blijven;

. de wegbeheerder dient te worden gehoord,;

. de stedenbouwkundige structuur mag niet onevenredig worden aangetast;

. aangetoond dient te worden dat de externe veiligheid kan worden gewaarborgd;

. de met omgevingsvergunning verleende afwijking mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in artikel Artikel 23
omschreven aanduidingsregels;

h. indien het een woning of ander geluidgevoelig object betreft, moet voldaan worden aan de Wet geluidhinder.

Q . ® O O T

15.4.4 Maatvoering gebouwen en overkappingen
Bevoegd gezag kan met omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 15.2 teneinde voor carports c.q. overkappingen een
hogere bouwhoogte toe te kunnen staan, mits aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

a. de goot- en bouwhoogte van carports c.q. overkappingen mag niet meer bedragen dan respectievelijk 3 m en 5,5 m,;
b. de met omgevingsvergunning verleende afwijking mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in artikel Artikel 23
omschreven aanduidingsregels.

15.4.5 Herbouw woning

Bevoegd gezag kan met omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 15.2 teneinde herbouw van de bedrijfswoning buiten de
bestaande fundamenten en/of in afwijking van de (voormalige) voorgevelrooilijn toe te staan, mits aan de volgende voorwaarden
wordt voldaan:

. de nieuwe situering van de woning is stedenbouwkundig, verkeerskundig en milieukundig aanvaardbaar;

. er dient sprake te zijn van (zekerheidsstelling omtrent de) sloop van de bestaande woning;

. door de herbouw wordt het landelijk karakter van het gebied niet onevenredig aangetast;

. de nieuwe situering van de woning leidt niet tot extra belemmeringen voor de bedrijfsontwikkelingen van de omliggende
agrarische bedrijven, voortvloeiende uit milieu- en dierenwelzijnswetgeving;

e. het bepaalde ten aanzien van de maatvoering in artikel 15.2 wordt in acht genomen.

o 0O T o

15.5 Specifieke gebruiksregels

15.5.1 Strijdig gebruik
Als met de bestemming strijdig gebruik geldt in ieder geval het gebruik en/of laten gebruiken van gronden en/of opstallen voor:

a. het bedrijfsmatig vervaardigen, opslaan, verwerken of herstellen van goederen en het opslaan en be- of verwerken van
producten;

b. detailhandel;

c. verblijfsrecreatie, behoudens voor zover toegestaan ingevolge het bepaalde in artikel 15.1;

d. seksinrichtingen;



e.
f.

gebruik van (vrijstaande) bijgebouwen als zelfstandige woning en als afhankelijke woonruimte;
kamerverhuur ten behoeve van de huisvesting van arbeidsmigranten.

15.5.2 Aan huis verbonden beroep
De uitoefening van een aan huis verbonden beroep als bedoeld in artikel 15.1.1 is toegestaan als ondergeschikte activiteit bij de
woonfunctie, waarbij de volgende bepalingen van toepassing zijn:

a.

b.
c.
d.
e.
f.

de omvang van de activiteit mag niet meer bedragen dan 40% van de gezamenlijke vloeroppervlakte van de
woonbebouwing tot een maximum van 80 m?;

het gebruik mag geen nadelige invloed hebben op de normale afwikkeling van het verkeer;

parkeren dient op eigen terrein plaats te vinden;

detailhandel mag alleen plaatsvinden ondergeschikt aan en in direct verband met het aan huis verbonden beroep;
de activiteit dient milieuhygiénisch inpasbaar te zijn in de woonomgeving;

de activiteit wordt uitgeoefend door de bewoner.

15.6 Afwijken van de gebruiksregels

15.6.1 Minicamping

Bevoegd gezag kan met omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 15.1 teneinde kleinschalig kamperen en de daarvoor
noodzakelijke voorzieningen, zoals sanitaire voorzieningen, toe te staan. Hiervoor gelden de volgende voorwaarden dan wel
beperkingen:

a.

—h

—_—

de omgevingsvergunning voor afwijken kan uitsluitend worden verleend indien het gronden betreft, gelegen ter plaatse van
de aanduiding 'overige zone - recreatief ontwikkelingsgebied';

. slechts kampeermiddelen zijn toegestaan met een niet-permanent karakter (tenten, tentwagens, kampeerauto's campers en

toercaravans), alsmede maximaal 5 huuraccommodaties (chalets, blokhutten, stacaravans) per minicamping;

. er zijn maximaal 25 kampeerplaatsen per minicamping toegestaan;
. de reeds toegestane totale oppervlakte aan bijgebouwen van 125 m2 mag ten behoeve van voorzieningen ten behoeve van

kleinschalig kamperen worden vergroot tot maximaal 125 m2, met dien verstande dat de oppervlakte van bouwwerken ten
behoeve van kleinschalig kamperen maximaal 50 m2 mag bedragen en de goot- en bouwhoogte respectievelijk maximaal 3
m en maximaal 5,5 m mogen bedragen;

. de bebouwde oppervlakte van de huuraccommodatie mag maximaal 50m2 bedragen, de goothoogte maximaal 2,20 m en de

bouwhoogte maximaal 3,5 m;

. de voorzieningen worden, voor zover dat redelijkerwijs mogelijk is, gerealiseerd binnen de bestaande bebouwing, of anders

aansluitend aan de bestaande bebouwing;

. er dient sprake te zijn van een passende bijdrage aan de kwaliteitsverbetering van het landschap, die in ieder geval bestaat

uit een zorgvuldige landschappelijke inpassing conform een door de gemeente goedgekeurd erfbeplantingsplan;

. de verkeersaantrekkende werking van de nevenactiviteit dient te zijn afgestemd op de feitelijke ontsluitingssituatie;
. er dient op eigen terrein te worden voorzien in de parkeerbehoefte;
. het gebruik mag niet leiden tot extra belemmeringen voor de bedrijfsontwikkelingen van de omliggende agrarische bedrijven,

voortvloeiende uit de milieu- en dierenwelzijnswetgeving;

. een zorgvuldige dialoog is gevoerd, gericht op het betrekken van de belangen van de omgeving bij de planontwikkeling;
. de omgevingsvergunning voor afwijken mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in Artikel 23 omschreven

aanduidingsregels.

15.6.2 Bed & breakfast
Bevoegd gezag kan met omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel 15.1 teneinde als nevenactiviteit bij een woning,
bed & breakfast-voorzieningen en dergelijke toe te staan. Hiervoor gelden de volgende voorwaarden dan wel beperkingen:

a.

bed & breakfast vindt plaats in de woning en de daarbij behorende bijgebouwen;

b. ten behoeve van bed & breakfast zijn maximaal 10 slaapplaatsen per woning toegestaan;
c. indien en voor zover er sprake is van cultuurhistorische waarden, mogen deze cultuurhistorische waarden door verlenen van

de omgevingsvergunning voor afwijken niet onevenredig worden aangetast;

. de verkeersaantrekkende werking van de nevenactiviteit dient te zijn afgestemd op de feitelijke ontsluitingssituatie;

e. er dient op eigen terrein te worden voorzien in de parkeerbehoefte;

—h

. het gebruik mag niet leiden tot extra belemmeringen voor de bedrijfsontwikkelingen van de omliggende agrarische bedrijven,

voortvloeiende uit de milieu- en dierenwelzijnswetgeving;

. een zorgvuldige dialoog is gevoerd, gericht op het betrekken van de belangen van de omgeving bij de planontwikkeling;
. de met omgevingsvergunning verleende afwijking mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in Artikel 23

omschreven aanduidingsregels.

15.6.3 Aan huis verbonden bedrijf
Bevoegd gezag kan met omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel 15.1.1 ten behoeve van de uitoefening van een
aan huis verbonden bedrijf. Hiervoor gelden de volgende voorwaarden dan wel beperkingen:



. de omvang van de activiteit mag niet meer bedragen dan 200 m? in bestaande bebouwing;

. het gebruik mag geen nadelige invloed hebben op de normale afwikkeling van het verkeer;

. parkeren dient op eigen terrein plaats te vinden;

. detailhandel mag alleen plaatsvinden ondergeschikt aan en in direct verband met het aan huis verbonden bedrijf;

. de activiteit dient milieuhygiénisch inpasbaar te zijn in de omgeving;

. de activiteit mag niet leiden tot extra belemmeringen voor de bedrijfsontwikkelingen van de omliggende agrarische bedrijven,
voortvloeiende uit de milieu- en dierenwelzijnswetgeving;

g. de activiteit wordt uitgeoefend door de bewoner;

h. een zorgvuldige dialoog is gevoerd, gericht op het betrekken van de belangen van de omgeving bij de planontwikkeling.
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15.6.4 Mantelzorg
Bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van de regels van het plan voor het gebruik van een bestaand bouwwerk ten
behoeve van mantelzorg, zolang dit ten dienste staat van de functie wonen, onder de voorwaarden dat:

a. als het gebruik betrekking heeft op een vrijstaand bijgebouw
1. dit een maximale oppervlakte van 125 m2 heeft of het gebruik t.b.v. mantelzorg een opperviakte beslaat van
maximaal 125 m2; en
2. het qua ligging een ruimtelijke eenheid vormt met de woning;
b. geen onevenredige nadelige gevolgen voor het woonmilieu ontstaan;
c. belangen van derden niet onevenredig worden geschaad;
d. een verzoek om toepassing van deze afwijkingsbevoegdheid wordt schriftelijk ingediend en uit de aanvraag blijkt de
behoefte aan mantelzorg.

Voorts dient de vergunninghouder of een andere betrokkene, de gemeente binnen een redelijke termijn te informeren als het gebruik
waarvoor de omgevingsvergunning is verleend is beéindigd. Het betreffende (gedeelte van het) gebouw moet binnen een redelijke
termijn weer geschikt worden gemaakt voor de oorspronkelijke functie.

Als het gebruik waarvoor de omgevingsvergunning is verleend, eindigt, trekt het bevoegde gezag deze omgevingsvergunning in.



Artikel 17 Waarde - Archeologie 2

17.1 Bestemmingsomschrijving

17.1.1 Algemeen

De voor ‘Waarde — Archeologie 2’ aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende bestemming(en), mede
bestemd voor bescherming en veiligstelling van de op of in deze gronden aanwezige en/of te verwachten archeologische
monumenten. Deze bestemming is primair ten opzichte van de overige aan deze gronden toegekende enkelvoudige bestemmingen.

17.1.2 Dubbelbestemmingen en aanduidingen
Voor zover de gronden tevens zijn gelegen binnen de aangewezen dubbelbestemmingen en aanduidingen zijn mede de
desbetreffende regels van toepassing, met inachtneming van de voorrangsregels uit artikel 26.3.

17.2 Bouwregels

17.2.1 Verbod
Het is verboden te bouwen of te laten bouwen op de voor ‘Waarde — Archeologie 2’ (mede) bestemde gronden.

17.2.2 Uitzonderingen

a. Het onder artikel 17.2.1 genoemde verbod is niet van toepassing op:

1. vervanging van bestaande bouwwerken waarbij de oppervlakte niet wordt uitgebreid en/of alleen de bestaande
fundering wordt benut, met uitzondering van nieuwe kelders en/of parkeergarages, of gebouwen die tot maximaal 2,5
m uit de bestaande fundering worden opgericht;

. een bouwwerk dat geen bodemverstorende activiteiten met zich meebrengt;

. een bouwwerk waarvan de oppervlakte kleiner is dan 250 m2 of dat minder diep reikt dan 0,4 m beneden maaiveld;

. bebouwing welke nodig is voor archeologisch onderzoek, met een maximale bouwhoogte van 3 m;

. gronden waarvan op basis van eerder archeologisch onderzoek is gebleken dat er geen behoudenswaardige

archeologica is aangetroffen.

b. Bevoegd gezag is ingeval van verlening van een omgevingsvergunning bevoegd een daartoe aangewezen partij
toestemming te verlenen om archeologische waarnemingen te doen ten tijde van de graafwerkzaamheden ten behoeve van
het bouwwerk.
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17.3 Afwijken van de bouwregels

Bevoegd gezag is bij omgevingsvergunning bevoegd af te wijken van het bepaalde in artikel 17.2.1 voor de bouw van bouwwerken
ten dienste van de andere daar voorkomende bestemmingen indien en voor zover:

a. de aanvraag betrekking heeft op een bouwwerk waarvan de oppervlakte groter is dan 250 m2 en de diepte van de
bodemingrepen meer bedraagt dan 0,4 m beneden maaiveld en een en ander op basis van archeologisch onderzoek ofwel
is aangetoond dat er geen archeologische waarden zijn te verwachten of kunnen worden geschaad, dan wel schade door de
bouwactiviteiten kan worden voorkomen of zoveel mogelijk kan worden beperkt door aan de omgevingsvergunning te
verbinden regels;

b. bij het afwijken als bedoeld onder a. kan bevoegd gezag de volgende regels verbinden:

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor archeologische waarden in de bodem kunnen
worden behouden, zoals het al of niet bouwen van (parkeer)kelders, alternatieve funderingsmethoden,
beschermende bodemlagen of andere voorzieningen die op dit doel zijn gericht;

2. verplichting tot het doen van opgravingen;

. de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt, te laten begeleiden door een archeologische deskundige;

4. richtlijnen geven omtrent de wijze waarop wordt omgegaan met (toevals)vondsten die worden gedaan tijdens de
uitvoering van de bouwwerkzaamheden.

w

17.4 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen ten aanzien van de situering van bouwwerken, de inrichting en
het gebruik van gronden, indien uit onderzoek is gebleken dat ter plaatse behoudens- en beschermenswaardige archeologische

monumenten of resten aanwezig zijn. De nadere eisen zijn er op gericht de archeologische waarden zoveel mogelijk in de grond (in
situ) te behouden.

17.5 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden

17.5.1 Verbod



Het is verboden op of in de gronden met de bestemming ‘Waarde — Archeologie 2’ zonder of in afwijking van een
omgevingsvergunning de volgende werken of werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren over een oppervlakte groter dan
250 m2 en dieper dan 0,4 m beneden maaiveld:

a.

het uitvoeren van grondbewerkingen waartoe ook wordt gerekend het woelen, mengen, diepploegen en ontginnen;

b. het verlagen of afgraven, het ophogen en het egaliseren van gronden;

. het graven, verbreden, verdiepen of dempen van sloten, vijvers en andere wateren, het aanleggen van drainage en het

verlagen van het waterpeil;

. het aanleggen of rooien van bos of boomgaard waarbij de stobben worden verwijderd;
. het omzetten van gras- of akkerland in een teelt waarbij grond wordt afgevoerd, waartoe gerekend worden boomteelt en

graszodenteelt;

f. het afplaggen van heide- of natuurgebieden ten behoeve van natuurontwikkeling;

. het aanleggen, verbreden of verharden van wegen, voet-, ruiter- of rijwielpaden, of parkeergelegenheden en het aanleggen

van andere oppervlakteverhardingen;

. het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie- of telecommunicatieleidingen en daarmee verband houdende

constructies, installaties of apparatuur waarvan de breedte van de grondwerken meer dan 0,5 m bedraagt;

. het tot stand brengen en/of in exploitatie brengen van boor- en pompputten;
j-
k.

het uitvoeren van heiwerkzaamheden of het op andere wijze indrijven van objecten in de bodem;
het slopen van gebouwen en verwijderen van funderingen.

17.5.2 Uitzonderingen
Het verbod als bedoeld in artikel 17.2.1 is niet van toepassing indien de werken of werkzaamheden:

a.
b.

—h

een oppervlakte hebben die kleiner is dan 250 m2, tenzij het werken betreft genoemd in artikel 17.5.1 onder e. en f;
op basis van archeologisch onderzoek aantonen dat geen archeologische waarden aanwezig zijn dan wel de archeologische
waarden niet onevenredig worden of kunnen worden aangetast;

. betrekking hebben op normaal onderhoud en agrarisch bodemgebruik;
. betrekking hebben op onderhoud- en vervangingswerkzaamheden van bestaande riolen en bijbehorende werken zoals

gemalen, bestratingen en beplantingen binnen bestaande tracés van kabels en leidingen;

. reeds in uitvoering zijn ten tijde van de inwerkingtreding van het plan;
. archeologisch onderzoek betreffen;
g.

worden uitgevoerd op basis van een reeds verleende (omgevings)vergunning.

17.5.3 Voorwaarden omgevingsvergunning
De in artikel 17.2.1 genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend indien geen onevenredige afbreuk wordt gedaan
aan het belang van de bescherming van de archeologische waarde(n) op grond waarvan de volgende bepalingen van toepassing

zijn:

a.

b.

aanvrager dient een rapport te overleggen waarin de archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aanvraag zal
worden verstoord, naar het oordeel van bevoegd gezag in voldoende mate is zeker gesteld of geen archeologische waarden
aanwezig zijn, tenzij naar haar oordeel de archeologische waarde in andere informatie voldoende is zeker gesteld;
aan de vergunning kunnen de volgende regels worden verbonden:
1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor de archeologische waarden in de bodem
kunnen worden behouden;
2. de verplichting tot het doen van opgravingen;
3. de verplichting tot het laten uitvoeren van archeologisch onderzoek, of de verplichting de activiteit die leidt tot
bodemverstoring te laten begeleiden door een archeologisch deskundige;
4. de verplichting om aan te geven hoe wordt omgegaan met (toevals)vondsten die gedaan worden tijdens de
uitvoering van de bouwwerkzaamheden.

17.6 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd met toepassing van artikel 3.6 Wet ruimtelijke ordening het plan te wijzigen door:

a.

b.

C.

de bestemmingsaanduiding ‘Waarde — Archeologie 2’ geheel of gedeeltelijk te verwijderen indien op basis van archeologisch
onderzoek is aangetoond dat op de betrokken locatie geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn, dan wel niet
behoudenswaardig zijn;

het bestemmingsvlak naar ligging wordt verschoven, dan wel naar omvang wordt vergroot of verkleind, of wordt verwijderd
voor zover de middels archeologisch onderzoek geconstateerde archeologische waarde daartoe aanleiding geeft;

de oppervlaktes en/of dieptes van de bodemingreep zoals opgenomen in deze regels te veranderen en/of desgewenst een
extra aanduiding voor op te nemen indien dat op basis van nader verkregen archeologische kennis noodzakelijk en/of
mogelijk is.
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Artikel 7 Agrarisch met waarden

7.1 Bestemmingsomschrijving

7.1.1 Algemeen
De voor 'Agrarisch met waarden' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. agrarisch grondgebruik;

. behoud, herstel en ontwikkeling van de landschappelijke waarden;

. behoud, herstel en ontwikkeling van natuurwaarden;

. behoud en bescherming van aardkundige waarden;

. behoud, herstel en ontwikkeling van cultuurhistorische en landschappelijke waarden;

. extensief recreatief medegebruik;

g. uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - veldschuur' tevens voor een veldschuur;
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met de daarbij behorende:

h. doeleinden van openbaar nut;

i. groenvoorzieningen;

j. verhardingen;

k. waterhuishoudkundige voorzieningen;

I. voortuinen aansluitend aan en behorend bij (bedrijfs)woningen binnen de aangrenzende bestemmingen;

met dien verstande dat:

m. het gehele bestemmingsvlak mag worden gebruikt ten behoeve van extensief recreatief medegebruik, waarbij ter
ondersteuning van dit medegebruik beperkte recreatieve voorzieningen zijn toegestaan zoals paden, banken, picknicktafels,
bewegwijzering e.d.

7.1.2 Dubbelbestemmingen en aanduidingen
Voor zover de gronden tevens zijn gelegen binnen de aangewezen dubbelbestemmingen en aanduidingen zijn mede de

desbetreffende regels van toepassing, met inachtneming van de voorrangsregels uit artikel 36.2.

7.2 Bouwregels

7.2.1 Toegestane bebouwing
Uitsluitend zijn toegestaan bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten dienste van deze bestemming, met dien verstande dat:

a. het oprichten van sleufsilo's niet is toegestaan;

b. het oprichten van teeltondersteunende voorzieningen is niet toegestaan;

c. ten behoeve van het (extensief) recreatief medegebruik is uitsluitend het oprichten van bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
in de vorm van banken, picknicktafels e.d. is toegestaan;

d. het oprichten van paardenbakken niet is toegestaan;

e. uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - veldschuur' een veldschuur is toegestaan.

7.2.2 Maatvoering
Voor het oprichten van bouwwerken, geldt het volgende:

a. uitsluitend mogen worden opgericht bouwwerken, geen gebouwen zijnde ten dienste van de bestemming, met een maximale
bouwhoogte van 2,5 m;

b. in afwijking van het bepaalde onder a. mag de bouwhoogte van erf- en perceelsafscheidingen maximaal 1,5 m bedragen;

c. ten behoeve van het (extensief) recreatief medegebruik mag de bouwhoogte van bouwwerken geen gebouwen zijnde
maximaal 2 m bedragen;

d. in afwijking van het bepaalde onder a. is uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - veldschuur'
een veldschuur toegestaan, waarvan de goot- en de bouwhoogte niet meer mogen bedragen dan de bestaande goot- en
bouwhoogte.

7.3 Afwijken van de bouwregels

7.3.1 Hoogte erfafscheiding
Bevoegd gezag kan met omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 7.2.2 teneinde voor erf- en perceelsafscheidingen een

grotere bouwhoogte toe te staan tot maximaal 3 m. Hiervoor gelden de volgende voorwaarden dan wel beperkingen:

a. de grotere bouwhoogte is noodzakelijk om dieren binnen de wei te houden;

b. de erf- en perceelsafscheidingen zijn uitsluitend toegestaan in de vorm van afrasteringen;

c. het woon- en leefklimaat mag niet onevenredig worden aangetast;

d. de met omgevingsvergunning verleende afwijking leidt niet tot een onevenredige aantasting van de in artikel 32 omschreven
aanduidingsregels.
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7.3.2 Teeltondersteunende voorzieningen

Bevoegd gezag kan met omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 7.2.2 teneinde bouwwerken in de vorm van (lage en
hoge) tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen (TOV) op te kunnen richten, zoals wandelkappen, schaduwhallen en
hagelschermen, met een maximale bouwhoogte van 2,5 m en tot een maximum van 1 hectare. Hiervoor gelden de volgende

voorwaarden dan wel beperkingen:

a. de teeltondersteunende voorzieningen zijn niet toegestaan ter plaatse van de aanduidingen 'overige zone - kwetsbare
soorten’, 'overige zone - groenblauwe mantel', 'overige zone - ecologische hoofdstructuur' en 'overige zone - attentiegebied

EHS';

b. de voorzieningen dienen noodzakelijk te zijn voor een doelmatige agrarische bedrijfsvoering;

c. de met omgevingsvergunning verleende afwijking mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in
artikel 32 omschreven aanduidingsregels.

7.4 Specifieke gebruiksregels

7.4.1 Strijdig gebruik
In ieder geval geldt als strijdig met de bestemming gebruik en/of laten gebruiken van:

a. gronden en/of opstallen voor het opslaan, storten of bergen van materialen, producten en mest;

b. gronden en/of opstallen voor het bedrijffsmatig vervaardigen, opslaan, verwerken of herstellen van goederen en het opslaan

en be- of verwerken van producten, tenzij dit plaatsvindt ten behoeve van de agrarische productie binnen het agrarisch
bedrijf dan wel uitsluitend betrekking heeft op agrarische producten van het eigen bedrijf;

c. gronden en/of opstallen voor detailhandel;

d. gronden voor buitenopslag;

e. woondoeleinden.

7.4.2 Sport en spel

Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - sport en spel' worden naast het agrarisch grondgebruik sport- en

spelactiviteiten toegestaan, onder navolgende voorwaarden:

a. de nevenactiviteit dient ten dienste te staan aan het recreatiebedrijf ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van
recreatie - kampeerterrein 2' (Behelp 13) binnen de bestemming 'Recreatie’;

b. het woon- en leefklimaat mag niet onevenredig worden aangetast;

c. er wordt geen afbreuk gedaan aan de landschappelijke waarden;

d. lawaaisporten zijn niet toegestaan.

7.4.3 Parkeren

Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - parkeren' wordt naast het agrarisch grondgebruik het parkeren van

auto's toegestaan, onder navolgende voorwaarden:

a. de activiteit parkeren wordt toegestaan gedurende maximaal 15 dagen per kalenderjaar;

b. de activiteit dient ten dienste te staan aan het recreatiebedrijf ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van recreatie -
kampeerterrein 2' (Behelp 13) binnen de bestemming 'Recreatie’;

c. het woon- en leefklimaat mag niet onevenredig worden aangetast;

d. er wordt geen afbreuk gedaan aan de landschappelijke waarden.

7.5 Afwijken van de gebruiksregels

7.5.1 Minicamping

Bevoegd gezag kan met omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 7.1 teneinde minicampings en de daarvoor
noodzakelijke voorzieningen, zoals sanitaire voorzieningen, toe te staan. Hiervoor gelden de volgende voorwaarden dan wel

beperkingen:

a. afwijking is uitsluitend toegestaan op gronden gelegen binnen 50 m van de bestemmingsgrens 'Agrarisch - Agrarisch bedrijf'

of 'Wonen' en in combinatie met afwijking op grond artikel 4.5.6 of artikel 18.5.1;

b. er zijn slechts kampeermiddelen toegestaan met een niet-permanent karakter (tenten, tentwagens, kampeerauto's, campers

en toercaravans), alsmede maximaal 5 trekkershutten per agrarisch bedrijf of uitsluitend ter plaatse van de aanduiding
'overige zone - recreatief ontwikkelingsgebied' maximaal 5 huuraccommodaties (chalets, blokhutten, stacaravans);

c. de bebouwde opperviakte van de trekkershutten mag maximaal 20 m? bedragen, de goothoogte maximaal 2,20 m en de
bouwhoogte maximaal 3,5 m;

d. de bebouwde oppervlakte van de huuraccommodatie mag maximaal 50m? bedragen, de goothoogte maximaal 2,2 m en de
bouwhoogte maximaal 3,5 m;

e. ter plaatse van de aanduiding 'overige zone - recreatief ontwikkelingsgebied' zijn maximaal 25 kampeerplaatsen per
minicamping toegestaan, binnen de overige gronden maximaal 15 kampeerplaatsen per minicamping;

f. gebouwde voorzieningen ten behoeve van kleinschalig kamperen, zoals sanitaire voorzieningen, mogen een maximale
gezamenlijke oppervlakte hebben van 50 m? bij 25 kampeerplaatsen en 30 m? bij 15 kampeerplaatsen, en een maximale
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goothoogte van 3 m en en maximale bouwhoogte van 5,5 m;
g. de sanitaire voorzieningen worden, voor zover dat redelijkerwijs mogelijk is, gerealiseerd binnen de bestaande bebouwing,
of anders aansluitend aan de bestaande bebouwing;
h. er dient sprake te zijn van een passende bijdrage aan de kwaliteitsverbetering van het landschap, die in ieder geval bestaat
uit een zorgvuldige landschappelijke inpassing conform een door de gemeente goedgekeurd erfbeplantingsplan;
i. de verkeersaantrekkende werking van de nevenactiviteit dient te zijn afgestemd op de feitelijke ontsluitingssituatie;
j. er dient op eigen terrein te worden voorzien in de parkeerbehoefte;
k. het gebruik mag niet leiden tot extra belemmeringen voor de bedrijfsontwikkelingen van de omliggende agrarische bedrijven,
voortvloeiende uit de milieu- en dierenwelzijnswetgeving;
I. een zorgvuldige dialoog is gevoerd, gericht op het betrekken van de belangen van de omgeving bij de planontwikkeling;
m. de met omgevingsvergunning verleende afwijking mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de
in artikel 32 omschreven aanduidingsregels.

7.5.2 Opslag van ruwvoer

Bevoegd gezag kan met omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 7.1, 7.2.1 en 7.4 ten behoeve van de realisatie van
voerplaten, sleufsilo's, kuilplaten en/of andere verhardingen ten behoeve van de opslag van ruwvoer die ten dienste staan van een
veehouderij. Hiervoor gelden de volgende voorwaarden dan wel beperkingen:

a. de voorzieningen dienen aansluitend aan het bestemmingsvlak 'Agrarisch - Agrarisch bedrijf' te worden gerealiseerd;

b. de oppervlakte van het bestemmingsvlak 'Agrarisch - Agrarisch bedrijf mag samen met de voorzieningen voor
ruwvoeropslag niet meer bedragen dan 2 ha;

c. gebouwen en/of overkappingen ten behoeve van deze voorzieningen zijn niet toegestaan;

d. een noodzakelijke verharding om de voorzieningen efficiént te kunnen gebruiken is eveneens toegestaan;

e. aangetoond wordt dat realisatie van de voorzieningen noodzakelijk is in het kader van de agrarische bedrijfsvoering. De
noodzaak voor de behoefte aan ruimte voor opslag van ruwvoer is daarbij afhankelijk van de bedrijfsvoering en de
bedrijfsgrootte. Dienaangaande wordt advies van de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen ingewonnen;

f. de afstand tot de as van de weg bedraagt minimaal 15 m.;

g. de realisatie van de voerplaten dienen vanuit stedenbouwkundig en landschappelijk oogpunt aanvaardbaar te zijn;

h. er dient sprake te zijn van een passende bijdrage aan de kwaliteitsverbetering van het landschap, die in ieder geval bestaat

uit een zorgvuldige landschappelijke inpassing conform een door de gemeente goedgekeurd erfbeplantingsplan;

. een zorgvuldige dialoog is gevoerd, gericht op het betrekken van de belangen van de omgeving bij de planontwikkeling;

j. de met omgevingsvergunning verleende afwijking mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in

artikel 32 omschreven aanduidingsregels.

7.5.3 Recreatief medegebruik
Bevoegd gezag kan met omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 7.1.1 onder m teneinde meer intensieve vormen van

recreatief medegebruik, zoals spel- en sportactiviteiten, en de daarvoor noodzakelijke voorzieningen toe te staan. Hiervoor gelden
de volgende voorwaarden dan wel beperkingen:

a. de gronden zijn niet gelegen ter plaatse van de aanduiding 'overige zone - ecologische hoofdstructuur’;

. het recreatief medegebruik dient in relatie te staan met het bestaande recreatiebedrijf of recreatieve nevenactiviteit. Er dient
geen sprake te zijn van een zelfstandige activiteit. Verblijfsrecreatie is niet toegestaan;

. de verkeersaantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke ontsluitingssituatie;

. er dient op eigen terrein te worden voorzien in de parkeerbehoefte;

. het woon- en leefklimaat mag niet onevenredig worden aangetast;

. een zorgvuldige dialoog is gevoerd, gericht op het betrekken van de belangen van de omgeving bij de planontwikkeling;

. de met omgevingsvergunning verleende afwijking mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in
artikel 32 omschreven aanduidingsregels.

o
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7.6 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden

7.6.1 Verbod
Het is verboden op de in dit artikel bedoelde gronden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning de in het schema

onder 7.6.4 opgenomen vergunningplichtige werken en werkzaamheden uit te (doen) voeren.

7.6.2 Uitzonderingen
Het onder 7.6.1 vervatte verbod geldt niet voor werken en werkzaamheden:

a. waarvoor ten tijde van het van kracht worden van het bestemmingsplan omgevingsvergunning voor het uitvoeren van
werken, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden is verleend,;

b. welke ten tijde van het van kracht worden van het bestemmingsplan in uitvoering waren op grond van voorgaand
bestemmingsplan;

c. welke betreffen het normale onderhoud en/of landschapsbeheer;

d. welke betreffen de uitvoering van projecten/maatregelen opgenomen in Peelvenen Inrichtingsvisie Groote Peel 2012 en
project Life+.
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7.6.3 Voorwaarden omgevingsvergunning
De in 7.6.1 bedoelde vergunning wordt slechts verleend indien na een belangenafweging blijkt dat er geen onevenredige aantasting

plaatsvindt van de doeleinden als opgenomen in 7.1. Ten behoeve van de belangenafweging zijn in het schema onder 7.6.4 de
toetsingscriteria weergegeven.

7.6.4 Vergunningsplichtige werken/werkzaamheden
criteria voor vergunningverlening

het aanbrengen van (infrastructurele) ondergrondse leidingen 1. het aanbrengen van de leidingen mag niet
leiden tot onevenredige aantasting van de
agrarische belangen;

2. er mag geen onevenredige aantasting
plaatsvinden van de landschappelijke waarden;
3. er mag geen blijvende schade plaatsvinden
aan aardkundige waarden in de gebied ter plaatse
van de aanduiding 'overige zone - aardkundig
waardevol gebied';

4. er mag geen blijvende schade plaatsvinden
aan ecologische waarden in de gebieden ter
plaatse van de aanduiding 'overige zone -
kwetsbare soorten' dan wel ter plaatse van de
aanduiding 'overige zone - attentiegebied EHS';
5. het betrokken waterschapsbestuur wordt
gehoord;

6. er mag geen blijvende schade plaatsvinden
aan ecologische waarden in de gebieden ter
plaatse van de aanduiding 'overige zone -
leefgebied struweelvogels'

het aanleggen van waterbassins / waterbergingen 1. de aanleg van het waterbassin / waterberging
is noodzakelijk in het kader van agrarische
bedrijfsvoering;

2. er mag geen onevenredige aantasting
plaatsvinden van de landschappelijke waarden.
Aantasting kan worden voorkomen door
zorgvuldige inplanting;

3. er mag geen aantasting plaatsvinden van de
verkeersveiligheid ter plaatse

het aanbrengen van oppervlakteverhardingen groter dan 200 m? 1. het aanbrengen van verhardingen dient
noodzakelijk te zijn in het kader van de agrarische
bedrijfsvoering dan wel het (extensief) recreatief
medegebruik;

2. er mag geen onevenredige aantasting
plaatsvinden van de landschappelijke waarden;
3. er mag geen blijvende schade plaatsvinden
aan aardkundige waarden in de gebieden ter
plaatse van de aanduiding 'overige zone -
aardkundig waardevol gebied';

4. er mag geen blijvende schade plaatsvinden
aan ecologische waarden in de gebieden ter
plaatse van de aanduiding 'overige zone -
kwetsbare soorten' dan wel ter plaatse van de
aanduiding 'overige zone - attentiegebied EHS';
5. het betrokken waterschapsbestuur wordt
gehoord;

6. er mag geen onevenredige aantasting
plaatsvinden van de ecologische waarden in de
gebieden ter plaatse van de aanduiding 'overige
zone - leefgebied struweelvogels'

het vellen of rooien van houtgewas er mag geen onevenredige aantasting
plaatsvinden van de landschappelijke waarden

https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0743.BP02016002-VS02/r_NL.IMRO.0743.BP02016002-VS02.html#_7_Agrarischmetwaa... 4/7



20-12-2024, 16:22

Buitengebied Asten 2016: Regels

uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'overige zone - cultuurhistorisch
waardevolle akkers en kampontginningen":

- het beplanten van gronden met houtgewas in het kader van de agrarische
wisselteelt (teelt van maximaal 5 jaar);

- het diepploegen en diepwoelen van de bodem;

het afgraven, ophogen en egaliseren van de bodem

1. er mag geen aantasting plaatsvinden van het
reliéfrijke karakter van de bolle akkers;

2. de openheid van de open akkers mag niet
onevenredig worden aangetast

het aanbrengen van lage en hoge (voor zover het geen bouwwerken betreft)
tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen uitsluitend zolang de teelt het
vereist met een maximum van 6 maanden. Deze voorzieningen zijn niet
toegestaan ter plaatse van de aanduidingen 'overige zone - kwetsbare
soorten', 'overige zone - groenblauwe mantel', 'overige zone - ecologische
hoofdstructuur' dan wel 'overige zone - attentiegebied EHS'

1. de activiteiten zijn noodzakelijk voor een
doelmatige agrarische bedrijfsvoering en/of de
ontwikkeling van het agrarisch bedrijf;

2. er mag geen blijvende schade worden
aangericht aan het foerageergebied van de
struweelvogels ter plaatse van de aanduiding
'overige zone - leefgebied struweelvogels';

3. rekening moet worden gehouden met de
landschappelijke waarden als omschreven in 7.1;
4. het plaatsen van de voorzieningen mag geen
afbreuk doen aan het functioneren van de
(mogelijke) ecologische verbindingszone;

5. het betrokken waterschapsbestuur wordt
gehoord.

uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'overige zone - kwetsbare soorten
dan wel ter plaatse van de aanduiding "overige zone - attentiegebied EHS'
- het dempen van poelen, sloten en greppels;

- het diepwoelen en diepploegen van de grond;

het afgraven, ophogen of egaliseren van de grond

1. de activiteiten zijn noodzakelijk voor een
doelmatige agrarische bedrijfsvoering of
natuurontwikkeling;

2. er mag geen blijvende schade plaatsvinden
aan ecologische waarden;

3. het betrokken waterschapsbestuur wordt
gehoord.

uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'overige zone - attentiegebied EHS":

- het verzetten van grond van meer dan 100 m® of op een diepte van meer dan
60 cm onder maaiveld, een en ander voor zover geen vergunning vereist is in
het kader van de Ontgrondingenwet;

- de aanleg van drainage of het verlagen van de drainagebasis;

- het verlagen van de waterstand door de aanleg van beregeningsinstallaties;
- het aanbrengen van niet-omkeerbare verhardingen en/of verharde
oppervlakten van meer dan 100 m?, anders dan een bouwwerk

1. de waterhuishoudkundige situatie mag niet
onevenredig worden aangetast;

2. het betrokken waterschapsbestuur wordt
gehoord.

uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'overige zone - leefgebied
struweelvogels":
- het afgraven, ophogen of egaliseren van de grond

1. de activiteiten zijn noodzakelijk voor een
doelmatige agrarische bedrijfsvoering of
natuurontwikkeling;

2. er mag geen blijvende schade plaatsvinden
aan ecologische waarden

uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'overige zone - cultuurhistorisch viak":
- het wijzigen van de perceelsindeling zoals die door sloten, greppels en
beplantingselementen is aangegeven;

- het graven en dempen van waterpartijen en watergangen;

- het afgraven, ophogen en egaliseren van de bodem

1. er vindt geen onevenredige aantasting plaats
van de cultuurhistorische en landschappelijke
waarden;

2. de werkzaamheden dragen bij aan het herstel
van verstoorde waarden (bijvoorbeeld het
terugbrengen van bolle akkers)

uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'overige zone - beekdal':

- het aanbrengen van houtopstanden;

- het afgraven, ophogen en egaliseren van de bodem;

- het diepploegen van de bodem;

- het aanbrengen van oppervlakteverhardingen en half verhardingen;
- het aanbrengen van (infrastructurele) ondergrondse leidingen

1. er mag geen aantasting plaatsvinden van de
hydrologische eigenschappen;

2. er mag geen onevenredige aantasting
plaatsvinden van de landschappelijke waarden

uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'overige zone - waterpotentiegebied":
- het aanbrengen van houtopstanden;

- het afgraven, ophogen en egaliseren van de bodem;

- het diepploegen van de bodem;

- het aanbrengen van oppervlakteverhardingen en half verhardingen;

- het aanbrengen van (infrastructurele) ondergrondse leidingen

1. er mag geen aantasting plaatsvinden van de
hydrologische eigenschappen;

2. er mag geen onevenredige aantasting
plaatsvinden van de potentiéle natuurwaarden
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uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'overige zone - aardkundig 1. de werkzaamheden mogen niet leiden tot een
waardevol gebied" onomkeerbare aantasting van de aardkundige

- het diepploegen en diepwoelen van de bodem; waarden;

- het afgraven, ophogen en egaliseren van de bodem; 2. de werkzaamheden mogen niet leiden tot een
- het aanbrengen van oppervlakteverhardingen en half verhardingen; onevenredige aantasting van het reliéf

- het aanbrengen van (infrastructurele) ondergrondse leidingen

7.7 Wijzigingsbevoegdheid

7.7.1 Verandering bestemmingsvlak agrarisch bedrijf

Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming wijzigen in de bestemming 'Agrarisch - Agrarisch bedrijf' (artikel 4) ten
behoeve van vergroting en/of vormverandering van het bestemmingsviak van de bestemming 'Agrarisch - Agrarisch bedrijf' al dan
niet in combinatie met de wijzigingsbevoegdheid zoals opgenomen in artikel 4.6.5. Hiervoor gelden de volgende voorwaarden dan
wel beperkingen:

a. bestemmingsvlakken van de bestemming 'Agrarisch - Agrarisch bedrijf', gelegen in of nabij gronden ter plaatse van de
aanduidingen 'overige zone - groenblauwe mantel', 'overige zone - ecologische verbindingszone' mogen worden vergroot,
mits het functioneren van de ecologische verbindingszone niet onevenredig wordt aangetast;

b. de vergroting en/of vormverandering dient noodzakelijk te zijn uit het oogpunt van doelmatige bedrijfsvoering en/of -
ontwikkeling, waaronder begrepen het kunnen plaatsen van permanente teeltondersteunende voorzieningen.
Dienaangaande wordt advies van de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen ingewonnen;

c. voor veehouderijen is vergroting van het bestemmingsvlak van de bestemming 'Agrarisch - Agrarisch bedrijf' tot een omvang
van maximaal 1,5 hectare voor deze bedrijven toegestaan, met dien verstande dat deze gronden niet gelegen zijn ter
plaatse van de aanduiding 'wetgevingzone - beperkingen veehouderij';

d. vergroting en/of vormverandering ten behoeve van geiten- en/of schapenhouderijen en glastuinbouwbedrijven is niet
toegestaan;

e. vergroting en/of vormverandering ten behoeve van een pluimveehouderij is aleen toegestaan, mits noodzakelijk in het kader
van een verplaatsing uit het gebied ter plaatse van de aanduiding 'overige zone - urgentiegebied', waarbij een knelpunt
wordt opgelost;

. er dient sprake te zijn van een passende bijdrage aan de kwaliteitsverbetering van het landschap, die in ieder geval bestaat
uit een zorgvuldige landschappelijke inpassing conform een door de gemeente goedgekeurd erfbeplantingsplan;

g. door middel van een onderzoek naar de waterstaatkundige consequenties dient te worden aangetoond dat sprake is van

hydrologisch neutraal bouwen;

h. een zorgvuldige dialoog is gevoerd, gericht op het betrekken van de belangen van de omgeving bij de planontwikkeling;

i. aangetoond dient te zijn dat er geen sprake is van een toename van de ammoniakdepositie in een Natura2000-gebied,
danwel dat de depositie geen gevolgen heeft voor de instandhoudingsdoelstellingen van het Natura2000-gebied;

j. de wijziging mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in artikel 32 omschreven aanduidingsregels.

—h

7.7.2 Camping
Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming van de gronden wijzigen in de bestemming 'Recreatie’ (artikel 15) teneinde

een camping toe te staan, uitsluitend in combinatie met de wijzigingsbevoegdheid zoals opgenomen in artikel 4.6.11. Hiervoor
gelden de volgende voorwaarden dan wel beperkingen:

a. de wijziging is uitsluitend toegestaan voor agrarische bedrijven en de omliggende gronden gelegen ter plaatse van de
aanduiding 'overige zone - recreatief ontwikkelingsgebied';

b. de wijziging kan niet worden toegestaan op gronden ter plaatse van de aanduiding 'overige zone - waterpotentiegebied’;

c. het gebruik moet passen in de omgeving;

d. verspreid over het terrein zijn ten behoeve van sanitaire voorzieningen e.d. kleine gebouwen toegestaan met een maximale
goothoogte van 3 m, een maximale bouwhoogte van 5,5 m en een gezamenlijke bebouwde oppervlakte van maximaal 120
m2;

e. er mag geen opslag buiten de gebouwen plaatsvinden;

f. er dient sprake te zijn van een passende bijdrage aan de kwaliteitsverbetering van het landschap, die in ieder geval bestaat
uit een zorgvuldige landschappelijke inpassing conform een door de gemeente goedgekeurd erfbeplantingsplan;

g. de wijziging mag niet leiden tot extra belemmeringen voor de bedrijfsontwikkelingen van de omliggende agrarische
bedrijven, voortvloeiende uit de milieu- en dierenwelzijnswetgeving;

h. de verkeersaantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke ontsluitingssituatie;

i. er dient op eigen terrein te worden voorzien in de parkeerbehoefte;

. een zorgvuldige dialoog is gevoerd, gericht op het betrekken van de belangen van de omgeving bij de planontwikkeling;

. de wijziging mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in artikel 32 omschreven aanduidingsregels.

N —.

7.7.3 Vergroting bestemmingsvlak recreatie
Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming van de gronden wijzigen in de bestemming 'Recreatie’ (artikel 15) ten

behoeve van vergroting van het bestemmingsvlak van de bestemming 'Recreatie’. Hiervoor gelden de volgende voorwaarden dan
wel beperkingen:
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a. de wijziging is uitsluitend toegestaan voor recreatieve bedrijven en de omliggende gronden gelegen ter plaatse van de
aanduiding 'overige zone - recreatief ontwikkelingsgebied';

. het gebruik moet passen in de omgeving;

. het bestemmingsvlak van de bestemming 'Recreatie’ mag met maximaal 15% worden vergroot;

. er mag geen opslag buiten de gebouwen plaatsvinden;

. er dient sprake te zijn van een passende bijdrage aan de kwaliteitsverbetering van het landschap, die in ieder geval bestaat
uit een zorgvuldige landschappelijke inpassing conform een door de gemeente goedgekeurd erfbeplantingsplan;

. de wijziging mag niet leiden tot extra belemmeringen voor de bedrijfsontwikkelingen van de omliggende agrarische
bedrijven, voortvloeiende uit de milieu- en dierenwelzijnswetgeving;

. de verkeersaantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke ontsluitingssituatie;

h. er dient op eigen terrein te worden voorzien in de parkeerbehoefte;

. een zorgvuldige dialoog is gevoerd, gericht op het betrekken van de belangen van de omgeving bij de planontwikkeling;

j. de wijziging mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in artikel 32 omschreven aanduidingsregels.

— O o o T
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7.7.4 Vergroting bestemmingsvlak bedrijf-agrarisch verwant
Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming van de gronden wijzigen in de bestemming 'Bedrijf - Agrarisch verwant'

(artikel 9) ten behoeve van vergroting van het bestemmingsviak van de bestemming 'Bedrijf - Agrarisch verwant'. Hiervoor gelden de
volgende voorwaarden dan wel beperkingen:

a. de wijziging is niet toegestaan voor bedrijven en de omliggende gronden gelegen ter plaatse van de aanduiding 'overige
zone - groenblauwe mantel’;
b. het gebruik moet passen in de omgeving;
c. vergroting van het bestemmingsvlak van de bestemming 'Bedrijf - Agrarisch verwant' is tot een omvang van maximaal 1,5
hectare toegestaan;
d. er mag geen opslag buiten de gebouwen plaatsvinden;
e. er dient sprake te zijn van een passende bijdrage aan de kwaliteitsverbetering van het landschap, die in ieder geval bestaat
uit een zorgvuldige landschappelijke inpassing conform een door de gemeente goedgekeurd erfbeplantingsplan;
. de wijziging mag niet leiden tot extra belemmeringen voor de bedrijfsontwikkelingen van de omliggende agrarische
bedrijven, voortvloeiende uit de milieu- en dierenwelzijnswetgeving;
g. de verkeersaantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke ontsluitingssituatie;
h. er dient op eigen terrein te worden voorzien in de parkeerbehoefte;
. een zorgvuldige dialoog is gevoerd, gericht op het betrekken van de belangen van de omgeving bij de planontwikkeling;
. de wijziging mag niet leiden tot een onevenredige aantasting van de in artikel 32 omschreven aanduidingsregels.

—h

[ER—

7.7.5 wetgevingzone - wijzigingsgebied 1

Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming van gronden ter plaatse van de aanduiding 'wetgevingzone - wijzigingsgebied
1' te wijzigen in de bestemming 'Wonen' (artikel 18) ten behoeve van de bouw van een extra woning waarbij moet worden voldaan
aan de volgende voorwaarden:

a. de oprichting van de extra woning vindt plaats in het kader van de provinciale regeling Ruimte voor Ruimte waarbij (een)
intensieve veehouderij(en) binnen de gemeente Asten worden gesaneerd en/of één bouwtitel wordt aangekocht bij de
commanditaire vennootschap Ruimte voor Ruimte II CV.";

b. de woning niet gelegen is binnen een geurhindercontour van een veehouderijbedrijf;

c. de uitbreidingsmogelijkheden van omliggende agrarische bedrijven mogen door de wijziging niet onevenredig worden
aangetast;

d. wat betreft de bouw- en gebruiksmogelijkheden voor de extra woning zijn de regels zoals neergelegd in de bestemming
'Wonen' van overeenkomstige toepassing, met dien verstande dat de extra woning een inhoud mag hebben van maximaal
1.000 m? (inclusief aaneengebouwde bijgebouwen);

e. een zorgvuldige dialoog is gevoerd, gericht op het betrekken van de belangen van de omgeving bij de planontwikkeling.
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Artikel 24 Waarde - Archeologie - 2

24.1 Bestemmingsomschrijving

24.1.1 Algemeen

De voor 'Waarde - Archeologie - 2' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende bestemming(en), mede
bestemd voor bescherming en veiligstelling van de op of in deze gronden aanwezige en/of te verwachten archeologische
monumenten. Deze bestemming is primair ten opzichte van de overige aan deze gronden toegekende enkelvoudige bestemmingen.

24.1.2 Bestemmingen, dubbelbestemmingen en aanduidingen
Voor zover de gronden tevens zijn gelegen binnen de overige aangewezen bestemmingen, dubbelbestemmingen en aanduidingen,

zijn mede de desbetreffende regels van toepassing, met inachtneming van de voorrangsregels uit artikel 36.2.

24.2 Bouwregels

24.2.1 Verbod
Het is verboden te bouwen of te laten bouwen op de voor 'Waarde - Archeologie - 2' (mede) bestemde gronden.

24.2.2 Uitzonderingen
a. Het onder 24.2.1 genoemde verbod is niet van toepassing op:

1. vervanging van bestaande bouwwerken waarbij de oppervlakte niet wordt uitgebreid en/of alleen de bestaande
fundering wordt benut, met uitzondering van nieuwe kelders en/of parkeergarages, of gebouwen die tot maximaal 2,5
m uit de bestaande fundering worden opgericht;

. een bouwwerk dat geen bodemverstorende activiteiten met zich meebrengt;

. een bouwwerk waarvan de oppervlakte kleiner is dan 250 m? of dat minder diep reikt dan 0,4 m beneden maaiveld;

. bebouwing welke nodig is voor archeologisch onderzoek, met een maximale bouwhoogte van 3 m;

. gronden waarvan op basis van eerder archeologisch onderzoek is gebleken dat er geen behoudenswaardige
archeologica is aangetroffen.

b. Bevoegd gezag is ingeval van verlening van een omgevingsvergunning bevoegd een daartoe aangewezen partij

toestemming te verlenen om archeologische waarnemingen te doen ten tijde van de graafwerkzaamheden ten behoeve van
het bouwwerk.

a b wN

24.3 Nadere eisen
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen ten aanzien van de situering van bouwwerken, de inrichting en

het gebruik van gronden, indien uit onderzoek is gebleken dat ter plaatse behoudens- en beschermenswaardige archeologische

monumenten of resten aanwezig zijn. De nadere eisen zijn er op gericht de archeologische waarden zoveel mogelijk in de grond (in
situ) te behouden.

24.4 Afwijken van de bouwregels
Bevoegd gezag is bij omgevingsvergunning bevoegd af te wijken van het bepaalde in 24.2.1 voor de bouw van bouwwerken ten
dienste van de andere daar voorkomende bestemmingen indien en voor zover:

a. de aanvraag betrekking heeft op een bouwwerk waarvan de oppervlakte groter is dan 250 m? en de diepte van de
bodemingrepen meer bedraagt dan 0,4 m beneden maaiveld en een en ander op basis van archeologisch onderzoek ofwel
is aangetoond dat er geen archeologische waarden zijn te verwachten of kunnen worden geschaad, dan wel schade door de
bouwactiviteiten kan worden voorkomen of zoveel mogelijk kan worden beperkt door aan de omgevingsvergunning te
verbinden regels;

b. bij het afwijken als bedoeld onder a. kan bevoegd gezag de volgende regels verbinden:

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor archeologische waarden in de bodem kunnen
worden behouden, zoals het al of niet bouwen van (parkeer)kelders, alternatieve funderingsmethoden,
beschermende bodemlagen of andere voorzieningen die op dit doel zijn gericht;

2. verplichting tot het doen van opgravingen;

. de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt, te laten begeleiden door een archelogische deskundige;

4. richtlijnen geven omtrent de wijze waarop wordt omgegaan met (toevals)vondsten die worden gedaan tijdens de
uitvoering van de bouwwerkzaamheden.

w

24.5 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden

24.5.1 Verbod
Het is verboden op of in de gronden met de bestemming 'Waarde - Archeologie - 2' zonder of in afwijking van een

omgevingsvergunning de volgende werken of werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren over een opperviakte groter dan
250 m? en dieper dan 0,4 m beneden maaiveld:

a. het uitvoeren van grondbewerkingen waartoe ook wordt gerekend het woelen, mengen, diepploegen en ontginnen;
b. het verlagen of afgraven, het ophogen en het egaliseren van gronden;
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C.

d.
e.

het graven, verbreden, verdiepen of dempen van sloten, vijvers en andere wateren, het aanleggen van drainage en het
verlagen van het waterpeil;

het aanleggen of rooien van bos of boomgaard waarbij de stobben worden verwijderd;

het omzetten van gras- of akkerland in een teelt waarbij grond wordt afgevoerd, waartoe gerekend worden boomteelt en
graszodenteelt;

f. het afplaggen van heide- of natuurgebieden ten behoeve van natuurontwikkeling;

[ER—

. het aanleggen, verbreden of verharden van wegen, voet-, ruiter- of rijwielpaden, of parkeergelegenheden en het aanleggen

van andere oppervlakteverhardingen;

. het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie- of telecommunicatieleidingen en daarmee verband houdende

constructies, installaties of apparatuur waarvan de breedte van de grondwerken meer dan 0,5 m bedraagt;

. het tot stand brengen en/of in exploitatie brengen van boor- en pompputten;
. het uitvoeren van heiwerkzaamheden of het op andere wijze indrijven van objecten in de bodem;
. het slopen van gebouwen en verwijderen van funderingen.

24.5.2 Uitzonderingen
Het verbod als bedoeld in 24.5.1 is niet van toepassing indien de werken of werkzaamheden:

a.
b.

een oppervlakte hebben die kleiner is dan 250 m?, tenzij het werken betreft genoemd in 24.5.1 onder e. en f.;

op basis van archeologisch onderzoek aantonen dat geen archeologische waarden aanwezig zijn dan wel de archeologische

waarden niet onevenredig worden of kunnen worden aangetast;

. betrekking hebben op normaal onderhoud en agrarisch bodemgebruik;
. betrekking hebben op onderhoud- en vervangingswerkzaamheden van bestaande riolen en bijbehorende werken zoals

gemalen, bestratingen en beplantingen binnen bestaande tracés van kabels en leidingen;

. reeds in uitvoering zijn ten tijde van de inwerkingtreding van het plan;

f. archeologisch onderzoek betreffen;

g.

worden uitgevoerd op basis van een reeds verleende (omgevings)vergunning.

24.5.3 Voorwaarden omgevingsvergunning
De in 24.5.1 genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend indien geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan

het belang van de bescherming van de archeologische waarde(n) op grond waarvan de volgende bepalingen van toepassing zijn:

a.

b.

aanvrager dient een rapport te overleggen waarin de archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aanvraag zal
worden verstoord, naar het oordeel van bevoegd gezag in voldoende mate is zeker gesteld of geen archeologische waarden
aanwezig zijn, tenzij naar haar oordeel de archeologische waarde in andere informatie voldoende is zeker gesteld;
aan de vergunning kunnen de volgende regels worden verbonden:
1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor de archeologische waarden in de bodem
kunnen worden behouden;
2. de verplichting tot het doen van opgravingen;
3. de verplichting tot het laten uitvoeren van archeologisch onderzoek, of de verplichting de activiteit die leidt tot
bodemverstoring te laten begeleiden door een archeologisch deskundige;
4. de verplichting om aan te geven hoe wordt omgegaan met (toevals)vondsten die gedaan worden tijdens de
uitvoering van de bouwwerkzaamheden.

24.6 Wijzigingsbevoegdheid
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd met toepassing van artikel 3.6 Wet ruimtelijke ordening het plan te wijzigen door:

a.

b.

C.

de bestemmingsaanduiding 'Waarde - Archeologie - 2' geheel of gedeeltelijk te verwijderen indien op basis van
archeologisch onderzoek is aangetoond dat op de betrokken locatie geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn,
dan wel niet behoudenswaardig zijn;

het bestemmingsvlak naar ligging wordt verschoven, dan wel naar omvang wordt vergroot of verkleind, of wordt verwijderd
voor zover de middels archeologisch onderzoek geconstateerde archeologische waarde daartoe aanleiding geeft;

de oppervlaktes en/of dieptes van de bodemingreep zoals opgenomen in deze regels te veranderen en/of desgewenst een
extra aanduiding voor op te nemen indien dat op basis van nader verkregen archeologische kennis noodzakelijk en/of
mogelijk is.
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