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Burg v Roijenstr Oost 4 g, 9602 CJ Hoogezand 

Vraagprijs € 398.000,00 kosten koper
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Omschrijving 

 
Bent u opzoek naar een fijn appartement met alle voorzieningen binnen handbereik? Dit 

appartement in Hoogezand biedt u alles wat u nodig heeft voor comfortabel en zorgeloos 

wonen. Het appartement is gelegen op steenworp afstand van het winkelcentrum in 

Hoogezand. Zo heeft u alle gemakken zoals winkels, supermarkten, bioscoop, theater en 

gezellige eetgelegenheden direct binnen bereik!  

  

Wat maakt dit appartement bijzonder?  

- Ruime en lichte woonkamer  

- Balkon met uitzicht  

- Eigen parkeerplaats in de afgesloten parkeerkelder  

- Eigen berging in het souterrain  

  

INDELING:  

Entree/hal met toilet, ruime woonkamer met balkon, open keuken en opbergruimte(totaal 

45m2), ruime slaapkamer van 21m2 aangrenzend aan het balkon, badkamer met ligbad, 

douche en wastafel, 2 slaapkamers van resp 9 en 10m2 en een bijkeuken/wasruimte.  

  

INFO:  

- keurig onderhouden appartement op de eerste woonlaag;  

- 10.000 euro subsidie is nog beschikbaar;  

- gebruik gemaakt van 5.000 vaste vergoeding;  

  

Dit appartement biedt niet alleen een praktische en gezellige woonplek, maar ook het gemak 

van alles wat Hoogezand te bieden heeft binnen handbereik. Interesse? Maak snel een 

afspraak voor een bezichtiging en ontdek uw nieuwe thuis!
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Kenmerken 
 

Object gegevens 

Soort appartement Portiekflat 

Open portiek Nee 

Bouwjaar 2003 
   

 
Maten object 

Aantal kamers 4 kamers 

Aantal slaapkamers 3 slaapkamer(s) 

Inhoud woning 344 m3 

Gebruiksoppervlakte 

woonfunctie 

113 m2 

Woonkamer 37 m2 
   

 
Details 

Ligging In centrum 

Bijzonderheden Toegankelijk voor ouderen, toegankelijk voor minder 

validen 

Voorzieningen Mechanische ventilatie, TV kabel, Buitenzonwering 

Schuur / berging Box 

Garage Parkeerkelder, parkeerplaats 

Kabel Ja 

Buitenzonwering Ja 
   

 
Energie 

Energielabel A+ 

Isolatie Volledig geïsoleerd 

Verwarming C.V.-Ketel, Warmte terugwininstallatie 

Warmwater C.v.-ketel 
   

 
Tuin gegevens 

Tuin Geen tuin 
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Kadastrale gegevens 
Adres Burg v Roijenstr Oost 4 g 
Postcode / Plaats 9602 CJ  Hoogezand 
Gemeente Hoogezand 
Sectie / Perceel B / 3943 
Indexnummer 9 

Soort Volle eigendom 
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Locatie 
 
Adres gegevens 
Adres Burg v Roijenstr Oost 4 g 
Postcode / plaats 9602 CJ  Hoogezand 
Provincie Groningen 

 
Locatiekaart 

 

  

  



 
 

 

Belangrijke informatie bij aankoop van een woning  

 
De 10 meest gestelde vragen bij aankoop van een woning 

Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een woning tot het moment waarop u het 

contract van uw nieuwe huis tekent, loopt u tegen allerlei vragen aan. Niet zo vreemd, want 

een huis kopen doet u niet elke dag. Een makelaar van de NVM doet dat wel, daarom kunnen 

we u op de vragen snel een goed antwoord geven. Hieronder beantwoorden we de 10 meest 

gestelde vragen zodat u weet waar u staat wanneer u op zoek gaat naar dat huis van uw 

dromen. 

  

1. Wanneer ben ik in onderhandeling? 

U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een tegenbod 

te doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij 

uw bod met de verkoper zal bespreken. 

  

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod 

onderhandeld wordt? 

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. Bovendien 

kan het zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is. Overigens mag ook 

met meer dan een gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een NVM-makelaar moet dit wel 

duidelijk melden. Vaak zal de verkopende NVM-makelaar aan belangstellenden vertellen dat 

een pand, zoals dat heet , ”onder bod” is. Als belangstellende mag u dan wel een bod 

uitbrengen, maar de makelaar mag dan pas met u in onderhandeling treden als de 

onderhandeling met de eerste geïnteresseerde beëindigd is. De NVM-makelaar doet geen 

mededelingen over de hoogte van biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen uitlokken. 

  

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij 

verkopen? 

Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een uitnodiging tot 

het doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus nog beslissen of hij 

uw bod aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen. 

  

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling 

verhogen? 

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u als 

potentiële koper echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te 

verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerder gedane 

bod. 

  

5. Hoe komt de koop tot stand? 

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de 

opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de 

afspraken schriftelijk vast in een koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn hierin een 

belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde. Wilt u 

bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u dit melden bij het 

uitbrengen van uw bod. Het is dan ook belangrijk dat de partijen het eens zijn over 

aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt opgemaakt. 

  

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift van deze akte 

heeft ontvangen, treedt voor u als particuliere koper de wettelijke bedenktijd van drie dagen in 

werking. Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van de aankoop. Doet u dit niet, zijn 

de financiën rond en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen obstakel 

meer, dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris. 



 
 

 

  

6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van 

verkoop wijzigen? 

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat 

het moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar – in 

overleg met de verkoper – besluiten de lopende onderhandelingen af te breken en de 

biedprocedure te wijzigen om vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een 

inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders een gelijke kans om het hoogste bod uit te 

brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient de makelaar uiteraard eerst de eventueel 

gedane toezeggingen na te komen. 

  

7. Mag een makelaar van de NVM een belachelijk hoge prijs vragen voor een woning? 

De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt. De 

koper kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist. 

  

8. Wat is een optie? 

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een 

koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de 

voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de 

aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van 

een bestaande woning niet. Het begrip optie wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt. 

  

Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende NVM-makelaar kan 

doen aan een belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan 

bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om n te 

denken over een bod. De makelaar van de NVM zal in de tussentijd proberen niet met een 

andere partij in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om 

een beter inzicht te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. 

Een optie kunt u niet eisen; de verkoper en de verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er 

in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan. 

  

9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerst ben 

die belt voor een bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng? 

Nee, de verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hebt u 

serieus belangstelling, vraag de makelaar dan wat uw positie is. Dat kan teleurstelling 

voorkomen. 

  

10. Zit de makelaarscourtage in de kosten koper? 

Nee, onder kosten koper vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht van een 

woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting (2%), de notariskosten voor het opmaken van de 

leveringsakte en de kosten voor het inschrijven daarvan in de registers. Daarnaast dient de 

koper rekening te houden met (notaris)kosten voor de opmaak en inschrijving van de 

hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een makelaar ingeschakeld om de woning te 

verkopen, dan komen de kosten hiervan voor zijn rekening. De verkopende makelaar is 

immers belangenbehartiger van de verkoper niet van u als koper. Om deze reden is het 

doorgaans ook verstandig om zelf een makelaar van de NVM in te schakelen. De makelaars 

courtage voor een aankopende makelaar komt wel voor rekening van de koper  

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Belangrijke informatie 

  

Een huis kopen…. 

  

Een huis kopen doet u niet elke dag. Wij gaan er dan ook vanuit dat u, voordat u een bod 

uitbrengt, onderzoek hebt verricht naar alle aspecten die in het algemeen en in het bijzonder 

voor u van belang zijn bij het nemen van een aankoopbeslissing. Daartoe hoort het bestuderen 

van deze informatie, het inwinnen van informatie bij de gemeente, onderzoek naar 

erfdienstbaarheden en onderzoek naar uw financiele mogelijkheden. 

  

Bezichtiging: 

Verzekert u zich ervan dat alle, voor u van belang zijnde zaken ter sprake komen. Schroomt u 

niet om ons tekst en uitleg te vragen over de woning en de te volgen procedure. Belangrijk 

voor u is dat u aan een bezichtiging geen rechten kunt ontlenen. Dat wil zeggen dat wij vrij 

zijn om ook met andere kandidaten afspraken voor een bezichtiging te maken. 

  

 

Documentatie: 

Deze documentatie is met zorg samengesteld. Er kunnen geen echter geen rechten aan 

worden ontleend. 

  

 

Na de bezichtiging: 

Het verkopen van een huis is voor de verkoper een spannende aangelegenheid. Wij stellen het 

daarom zeer op prijs als u uw bevindingen binnen een week na de bezichtiging aan ons 

kenbaar maakt. 

  

 

Een bod: 

Bij het uitbrengen van een bod is niet alleen het bedrag van belang maar dient u zich ook 

duidelijk uit te spreken over onder andere de volgende zaken: 

 - De datum van aanvaarding en levering 

 - Eventuele overname van roerende zaken 

 - Eventuele ontbindende voorwaarden  

 

Lijst van (on)roerende zaken: 

Bij aankoop wordt de staat van de oplevering in de regel vastgesteld middels een lijst van 

(on)roerende zaken welke is opgesteld in de brochure en bij de aankoop aan de koopakte zal 

worden gehecht. Deze lijst is onder voorbehoud van tussentijdse wijzigingen. 

  

 

Ontbindende voorwaarden: 

Mocht u een ontbindende voorwaarde wensen voor de verkrijging van een financiering of het 

verkrijgen van Nationale Hypotheekgarantie, dan dient u dat expliciet te vermelden. 

Ontbindende voorwaarden worden alleen in de koopakte opgenomen, indien zij in de 

onderhandelingen zijn afgesproken. 

  

 



 
 

 

NVM ouderdoms en/of materialen clausule 

Deze clausule kan deel uitmaken van de koopovereenkomst. 

  

 

Waarborg / garantieregeling van toepassing 

Bij deze koopovereenkomst is een waarborg- of garantieregeling van toepassing.   
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