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BOUWKAVEL 

Pastoor van Tielstraat 2 

 6578 AL Leuth 

 

 

Vraagprijs € 275.000,- k.k.
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Omschrijving 

 
BOUWKAVEL inclusief bouwplan te koop!  
  
In de Ooijpolder op slechts 10 autominuten van Nijmegen treft u deze  bouwkavel. De locatie is 
fraai gelegen, aan de rand van het dorp mooie groene omgeving met veel rust en ruimte. De 
(achter)tuin heeft een zuid oriëntatie, zo kunt u altijd een zon- of een schaduwplekje opzoeken.   
  
Bijzonderheden:  

 het betreft een bouwkavel voor de bouw van één vrijstaande woning;  

 de totale oppervlakte van de kavel is 740 m²;  

 er is een omgevingsvergunning afgegeven door de gemeente Berg en Dal voor de bouw 
van een levensloopbestendige en energiezuinige woning als u besluit deze woning te laten 
bouwen zijn reeds vele kosten voldaan dit betreft o.a. constructieberekeningen, 
funderings- en sonderingsonderzoek, bodemonderzoek e.d.;  

 het is ook mogelijk om uw eigen woning te laten ontwerpen, binnen de regels van het 
bestemmingsplan;  

 de toegevoegde plattegronden zijn een schetsmatige weergave van de geplande woning;   

 de ontworpen woning heeft alle voorzieningen op de begane grond (slaapkamer, 
badkamer, keuken), grote garage en carport, extra slaapkamer en badkamer op eerste 
verdieping, rondom de gehele woning is een fraaie overstek/terrasoverkapping voorzien;  

 Leuth ligt in ‘De Gelderse Poort’. Van dit grensoverschrijdend natuur- en recreatiegebied 
maken ook de ‘Ooijpolder’ en ‘Millingerwaard’ deel uit. U kunt er heerlijk wandelen, 
fietsen en genieten van bijzondere flora en fauna. U vindt in de uiterwaarden o.a. 
Konikspaarden, Gallowayrunderen, bevers, reeën en herten, ooievaars en talloze andere 
vogelsoorten. Ook bekende trekpleisters zijn huiskamercafé Oortjeshekken, het 
wilderniscafé in Kekerdom en de Millinger Theetuin waar u helemaal tot rust komt bij een 
heerlijk ontbijt, lunch, diner of high tea.   
 

 Leuth is gelegen op slechts 10 autominuten vanaf Nijmegen centrum en 15 autominuten vanaf 
Kleve (D), het dorp heeft diverse voorzieningen o.a. een basisschool en kinderdagverblijf, 
supermarkt en een kleinschalig medisch dienstencentrum.
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Kenmerken 
Vraagprijs : € 275.000,00 
Soort : Bouwgrond 
Perceel oppervlakte : 740 m2 
   

Locatie 
Pastoor van Tielstraat 2  
6578 AL  LEUTH 
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Foto's 
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Plattegrond 
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Gevelaanzicht  
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Kadastrale kaart 

 



 
 

 

Burgers Makelaardij 
Bredestraat 2 
6578 AV, LEUTH 
Tel: 024-6632345 
E-mail: mail@burgersmakelaardij.nl 
www.burgersmakelaardij.nl 

 

 
 

 

Belangrijke informatie voor de koper 
 
Vrijblijvende aanbieding 
Deze verkoopbrochure is door ons met de grootst mogelijke zorg samengesteld. Ondanks dat de 
gegevens veelal afkomstig zijn van de verkoper, de gemeente of het kadaster, blijft de 
mogelijkheid bestaan dat er fouten, afwijkingen of onvolledigheden in de omschrijving en/of 
tekeningen aanwezig zijn. Noch de verkoper noch ons kantoor kunnen hieromtrent enige garantie 
verstrekken of eventuele aansprakelijkheid aanvaarden. De koper wordt er uitdrukkelijk op 
geattendeerd, dat ook een (eventuele) opsomming van gebreken niet betekent, dat de eigenaar 
en/of de verkopende makelaar garandeert, dat het object voor het overige vrij is van gebreken. 
Alle verstrekte informatie dient gezien te worden als een uitnodiging om in onderhandeling te 
treden en bevat derhalve slechts een vrijblijvende aanbieding. Een bieding gelijk aan de gestelde 
vraagprijs betekent dan ook niet dat er direct een koopovereenkomst tot stand komt.  
 
Gunning 
Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor het object te gunnen aan de gegadigde van zijn 
en/of haar keuze. Een overeenkomst komt pas tot stand, indien overeenstemming is bereikt over 
de koopsom, aanvaarding en eventuele verdere voorwaarden.  
 
Onderzoeksplicht koper 
Het Burgerlijk Wetboek vermeldt, dat de eigenaar/verkoper van een onroerende zaak een 
mededelingsplicht heeft, maar ook dat de koper een onderzoeksplicht heeft! Dit betekent, dat ook 
de koper zijn verantwoordelijkheid c.q. onderzoeksplicht heeft met name met betrekking tot 
datgene, wat voor hem/haar belangrijk is bij de aankoop. Juist daarom is het aan te bevelen, 
ongeacht de staat van de onroerende zaak, een eigen (bouw)deskundige mee te nemen 
(bijvoorbeeld een eigen NVM-makelaar). Uiteraard kunt u bij ons altijd verdere vrijblijvende 
informatie opvragen. In de koopakte wordt door ons daarom altijd de navolgende clausule 
opgenomen: "Koper verklaart ermee bekend te zijn, dat de verkopende makelaar heeft 
geadviseerd een eigen (bouw)deskundige bij de aankoop in te schakelen en dat het niet 
inschakelen hiervan voor risico van de koper is". 
 
NEN-normen 
Deze woning is gemeten volgens de Meetinstructie. De Meetinstructie is gebaseerd op de 
NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen 
voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in 
meetuitkomsten niet volledig uit, voor bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of 
beperkingen bij het uitvoeren van de meting. Hoewel de woning met veel zorg wordt opgemeten, 
kan het zijn dat er verschillen zijn in de afmetingen. Noch verkoper noch makelaar accepteert 
enige aansprakelijkheid voor deze verschillen. De maatvoeringen worden door ons gezien als 
zuiver indicatief. Indien de exacte maatvoering voor u van belang is, raden wij u aan de maten zelf 
te (laten) meten. 
 



 
 

 

Burgers Makelaardij 
Bredestraat 2 
6578 AV, LEUTH 
Tel: 024-6632345 
E-mail: mail@burgersmakelaardij.nl 
www.burgersmakelaardij.nl 

 

 
 

 

 
 
 
 
De koopakte 
Indien overeenstemming is bereikt, zal door de verkopende makelaar een koopakte worden 
opgemaakt. E.e.a. overeenkomstig het laatst uitgegeven model koopakte van de NVM, vastgesteld 
door de NVM, de Consumentenbond en de "Vereniging Eigen Huis".  
 
Waarborgsom/bankgarantie 
Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van koper zal een 
waarborgsom/bankgarantie van de koper worden verlangd ter grootte van 10% van de koopsom. 
Dit kan in de vorm van een waarborgsom (geldbedrag) of een bankgarantie (dit is een schriftelijke 
verklaring van de bank waarin deze aangeeft dat zij bij het niet nakomen van de overeenkomst, 
conform de koopakte garant staan voor het betalen van de vermelde boete: maximaal 10% van de 
koopsom en de kosten van verhaal). Indien een waarborgsom is gestort zal deze in mindering 
worden gebracht bij het passeren van de koopakte bij de notaris. 
 
"Kosten koper" 
Kosten koper (k.k.) betekent dat de koper de kosten voor de overdracht van de woning dient te 
betalen. Onder de kosten koper vallen de volgende kosten: 

- overdrachtsbelasting (2% bij een woning als hoofdverblijf, starters onder 35 jaar zijn 
vrijgesteld van overdrachtsbelasting). 

- notariskosten voor de opmaak van de akte van levering (bewijs van eigendom) 
- kadasterkosten voor inschrijving akte van levering (bewijs van eigendom) 

Aangezien de koper de kosten van de notaris dient te betalen is de keuze van de notaris aan de 
koper (tenzij anders is vermeld).  
Uitgaande dat voor aankoop van de woning een hypotheek moet worden afgesloten, dient u (als 
koper) ook rekening te houden met: 

- notariskosten voor de opmaak van de hypotheekakte 
- kadasterkosten voor inschrijving hypotheekakte 
- afsluitprovisie 

 
Onder de kosten koper vallen nooit de makelaarskosten. Als een verkoper een makelaar inschakelt 
voor de verkoop van zijn/haar woning dan zal de verkoper de kosten van deze makelaar moeten 
betalen. Als de koper een makelaar inschakelt voor de aankoop van een woning zal de koper de 
kosten van deze makelaar moeten betalen.  
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Bedenktijd (Wet Koop onroerende zaken) 
Als u een woning koopt heeft u drie dagen bedenktijd. Gedurende deze periode kunt u de 
overeenkomst alsnog ongedaan maken. U krijgt zo de gelegenheid om deskundigen te raadplegen. 
De bedenktijd begint zodra de koper de (door beide partijen) getekende akte of een kopie daarvan 
krijgt overhandigd. De koop is pas gesloten als deze schriftelijk is vastgelegd. Zolang er geen 
koopakte is opgemaakt en deze door beide partijen is ondertekend, is er geen rechtsgeldige 
verkoop.  
 
Reactie 
Tot slot een verzoek: 
Wij (en zeker ook de verkoper) waarderen het zeer wanneer u binnen een paar dagen uw reactie 
over het kavel dat u bezichtigd heeft, aan ons doorgeeft. Ook wanneer u geen verdere interesse 
heeft. 
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