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BLOSSEM: DE WIJK WAAR JE
KUNT GROEIEN EN GENIETEN

Aangenaarm! Wij ziin Hosselt BV, een jong en dynamisch
bedrijf dat actief is in de ontwikkeling realizatie en beheer
van transforrmatie- en ontwikkelingsprojecten.

RONDANE is een van de projecten waar wi) bij betrokken
zZijn. Op deze locatie worden verouderde garagelboxen
getransformeerd naar viff elgentijdse woningen, welke esn
onderdeel vormen van BLOSSEM. Deze ontwikkeling sluit
naadloos aan op de ambitie om van Breda een stad in
een park te maken. Een nieuwe rmanier van wonen, uniek in
de stad

Somen met gerenommeerde partijen als Studioninedots
en Grosfeld Bekkers van der Velde Architecten,
landschapsontwerper Karres + Brands en de Gemeente
Breda is de Ontwikkelingscombinatie NBU/Maas-Jacobs
erin gesiaagd deze prominente locatie in de stad een
nieuwe betekenis te geven

Het historische industrigle DNA van de locatie blijft in de
nieuwe stedenbouwkundige opzet leesbaar. Dit uit zich
voomamelik in de zeer kenmerkende hoekverdraaiing van
de gebouwen. De grote hoeveelheid verharding rmaakt

VOORWOORD

plaats voor een extreem rijke groene leefomgeving. De aanleg
van het autovrije buurtpark verankert het plan in de omgeving,
werkt als groene verbinder en rnaakt bovenal de ambitie van

wionen in het park woar.

En dat allernaal met het bourgondische stadscentrum
van Breda viakbi]. Kartom; de wijk BLOSSEM combinsert het
stadsleven met groen en buitenzijn.

BLOSSEM bestaat uit twintig duurzorme, eigentidse woonclusters.
Ultgangspunt is het realiseren van woningen en appartermenten
in verschillende prijscategoriesn voor een brede doelgrosp.
Zowel huur als koop, met speciake aandacht voor woningen

in het betaaibare segment. Zo kunnen wij iedereen laten
genieten van deze aantrekkelijke leeforngeving. Doel is het
nieuwbouwplan in verschillende fases te realiseren.

In deze verkoopbrochure presenteren wij met trots RONDANE.
Deze fase van BLOSSEM ligt aon de noordelifke rand van het
plarn en bestaat uit vilf eigentijdse woningen rnet tuln. RONDANE
is ontwarpen door architectenbureau Grosteld Bekkers van

der Velde Architecten ult Breda. Je vindt de verschillends
wioningtypes vanaf pagina 23.

Het projectteam heeft zich maoxirnaal ingezet om tot een
optimaal product van hoge kwaliteit te komen. Veel
lees- en kijkplezier en voor straks veel succes mast j& keuze,
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Bredanaars noernan hun bourgondische stad vaak de

Parel van het Zuiden. De cofés, restourants, evenamenten

en theaters in de historische binrenstad brulsen van de
Brabantse gezeliigheld Het veelzijdige stadscentrum is een
ware hotspaot voor zowel binnen- als buitenlandse toeristen.
Een mooi voorbeeld is de landelijke bekendheid van de Grote
Markt, hét bruisende hart van de stad. Breda is doarnaast het
economische hart van West-Brabant, waar de wateren de Aa

of Weerijs en de Mark samenviceien in de singels.

Een stad te midden van parken, bossen en natuur. Breda (s dé
stad woar wonen, werken, maar bovenal ook genieten van het
bourgondische leven en het groen samenkornen. En laat dat
nou perfect bij BLOSSEM aansluiten.

Het plangebied kenmerkt zich door de combinatie van wonen
dichtbij het centrum met een optimale berelkbaarheid. Het
stadscentrum ligt op b minuten fietsen en via de Ettensebaan
zijn de AlE en ABB binnen enkele minuten berelkbaar. Ook
mat het openbaar vervoer zijn steden als Rotterdam, Tilburg,
Eindnoven en Antwerpen goed te bereizen. Je bent op de fiets
binnen 10 minuten bi] het Centroal Station. Kortom; vanuit
BLOSSEM kun je heel enel en makkelik alle kanten op!
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Dt WETROUDER

De bouw van RONDANE, vijf grondgebonden
woningen in het project BLOSSEM, markeert een
belangrijke mijlpaal in de verdere ontwikkeling van
dit gebied aan de rand van Tuinzigt. Hier ontstaat
een nieuwe en eigentijdse stadswilk in een wijk rmet
een rijke geschiedenis.

Veel Bredanaars kennen deze plek goed. Al was het
maar vanwege de markante geur. Vanaf 1949 tot
2007 werden hier zoutjes gemaakt in de Nibbit- en
later de Kerry-fabriek. Een bijzondere plek dus met
historie, in het groen, autoluw, goed bereikbaar &n op
fietsafstand van het centrum.

BLOSSEM draagt in hoge mate bi] aan onze ambitie
om van Breda een stad in het park te maken. Het
plan is een mool voorbeeld hoe in samenwerking met
de betrokken marktpartijen en participatie met de
omwonenden in een korte tijd een plan is gemoakt
dat zowel toegevoegde waarde voor Breda als voor
met name de aangrenzende wijk Tuinzigt heeft.

De start van de verkoop van de vijf woningen in
RONDANE betekent dan ook niet alleen een volgende
stap in het woarmaken van de hoge ambities voor
BLOSSEM, maar eveneens de bijdrage aan onze
bestuurlijke woningbouwdoelstelling. Ik kijk dan ook
wol vertrouwen uit naar de succesvolle realisatie van
RONDANE en wens de toekomstige bewoners van de

woningen veel woongenot.

Eddie Forster
Wethouder Stedelijke Ontwikkeling
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BLOSSEM Is uniekl Je woont praktiech met je voelen in het gras. De
twintig bouwblokken zijn omringd door groen. Weelderige ruige zones
wisselen af met lommerrijke plekken en apen velden om te recredren.
Deze overdond oan natuur, die I grote verscheidenheid voorkomtin
het plan, was voar ans aanleiding de twintig gebouwen van BLOSSEM
te vernoemen nogr&én van de natuurparken die de wereld rijk is.
Stukken natuur woar we trots op zijn en die wij kossteren

Een ode

aan de mooiste
natuurparken
van de wereld
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Even voorstellen: Ruben Visser van Studioninedots, Dit is BLOSSEM
het stedenbouwkundig brein achter BLOSSEM. De totale ontwikkeling van BLOSSEM bestaat

uit de realisatie van circa 660 woningen en

Studioninedots is een Amsterdams bureau voor appartementen, verdeeld over twintig bouwblokken.
architectuur en stedenbouw dat ruimtes creéert Het stedenbouwkundig plan is gebaseerd op tien
die een gevoel van verwondering opwekken. Van ontwerpprincipes, ook wel ‘de tien geboden van
woningen en openbare gebouwen tot stedelijke BLOSSEM'.

concepten, alle projecten hebben iets onverwachts in

zich. Studioninedots ziet innovatie en ontwrichting als 1. BLOSSEM is een groen park

elkaars tegenhangers, daarom worden de bestaande BLOSSEM staat voor wonen in een park waarin een 120
elementen en grenzen van de architectonische groen maogelijke, geronde leefomgeving voor mens
conventie op een speelse manier uitgedaagd. Door en dier voorop staat. Therma's zoals gezondheid,

de behoeftes en de rollen van mensen die een ruimte biodiversiteit, waterberging en natuurinclusiviteit staan
gaan gebruiken op de voorgrond te plaatsen, ontstaan hierbi] centraal.

doordachte plekken die een positiefl effect hebben op
het dagelijks leven. 2. BLOSSEM is open

Het park is openbaar en dus voor iedereen, zowel

Studioninedots is opgericht in 201 en bestaat bewoners, bezoekers als omwonenden, toegankelijk.
rmomenteel uit 25 architecten, stedenbouwkundigen

en andere teamledean. Het bureau wordt geleid door 3. BLOSSEM is autovri]

oprichters Albert Herder, Vincent van der Klei en Metin In het gebied zijn de autobewegingen minimaal om
van Zijl, tezamen met associates lke Gronheid, Jurjen ruimte te bleden aan voetgangers en fietsers. De

wvan der Horst, Stijn de Jongh en Wouter Hermanns. parkeervoorzieningen liggen direct bi] de toegang tot

BLOSSEM en worden voornamelijk onder de grond of
in een bovengronds parkeergebouw/mobiliteitshub

gerealiseerd.




4. Erfgoed is zichtbaar en voelbaar

Het industrieal erfgoed blijit voor een deel behouden.

Het verhaal van de geschiedenis wordt vertaald in
kwaliteiten. Restanten van de oude fabriek goan we

bijvoorbeeld in het park en de paden hergebruiken.

5. Historieinere

Door het industriéle DNA van de locatie als
inspiratiebron voor het stedenbouwkundig plan te
gebruiken, blijft de historie van de plek leesbaar,
Daarom is ervoor gekozen de kenmerkende
hoekverdraaiing van de voormalige bebouwing over
te nemen en variéren de bouwblokken in grootte en
uitstraling.

6. Ruimtes zijn afwisselend

BLOSSEM kent geen straten, maar een spannende
aanesenschakeling van grote, middelgrote en
kleinere stedenbouwkundige ruimten geinspireerd
op het industries! DNA van de plek. Dit nodigt uit tot

verschillende vormen van gebruik en collectiviteit.

7. Ruimtelijke compositie van gebouwen

Een ruimtelijke compositie van grote, middelgrote en
kleine gebouwen - met de meer grote gebouwen aan
de Ettensebaan en kleinere in aansluiting op de wilk

Tulnzigt.

8. Mooicontrast

Stoere en stedelijke architectuur contrasteert met
het lommerrijke en ruige groen. De bouwblokken in
BLOSSEM zijn kloek, alzijdig en &é&nduidig.

9. ledereen woont aan het park
Alle woningen zijn georiénteerd op onderdelen van het
park. De private buitenruimtes grenzen aan het park en

zijn een verlenging van de woonruimte,

10. In BLOSSEM wordt gedeeld

Het park is een gedeelde tuin. De entrees van de
bouwblokken hebben overrnaat en bieden ruimte voor
ontmoeting en gezamenlijke voorzieningen. Bewoners
kunnen auto's delen en ook de energievoorziening is
gedeeld.



De werven bestaan uit stoere grondgebonden woningen met een zichtbare repetitie. Dit zijn de kleinste
bouwblokken in het gebied. Ze liggen aan de noordzijde van het plan en zorgen voor de overgang van
de bestaande wijk naar BLOSSEM.

De loodsen kenmerken zich door een mix van gebouwen met een lichtvoetige architectuur en een
herkenbare gridstructuur die als het ware voor hel gebouw staal. Deze gebouwen zijn van middelgrote
schaal en vormen qua maat en positie de verbindende schakels. Hierin zijn woningen gestapeld. De
hoofdentree en buitenruimtes zijn verbijzonderd en expressief vormgegeven.

De hallen zijn grote zware gebouwen waarbij voornamelijk geleefd wordt op de begane grond aan het
park of het plein. De binnenzijde van deze gebouwen biedt ruimte voor collectief gebrulk. Deze ruimtes
staan altijd in relatie met het park eromheen en worden ook als herkenbaar element in de gevel

vormgegeven.

BLOSSEM omvat twee hoogbouwaccenten, gesitueerd aan de hoofdstructuur van het plan. Het eerste
hoogteaccent TULUM markeert de entree van hel gebled op de hoek van de Ettenseboan en de
Tuinzigtioan. Het tweede hoogteaccent Is gesitueerd in het publieke hart van het park en vormt een
herkenningspunt in de omliggende wijk. De woontorens zijn rank van vorm en hebben een rechthoekige
footprint.

De robiliteitshub, gebouw COPPER, wordl opgelrokken als een lichte stalen/betonnen structuur die
een baken vormit in het gebled. Het betrefl een multifunctioneel gebouw met parkeervoorzieningen

en commercigéle voorzieningen op de begane grond. De gevel is hoogwaardig vormgegeven en de
antsluiting wordt als zichtbaar element in de architectuur opgenomen,
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Evan voorstellan: Sylvia Karras en Uta Krauss van Karres

en Brands, het landschappelijike brein achter BLOSSEM

Karres en Brands is sinds 1897 een toonoangevend
ontwerpbureay, gespecialiseerd in openbare ruimtes,
woonomgevingen, parken en carmpussen. Met een team van
ongeveer 50 landschapsarchitecten, stedenbouwkundigen,
architecten en ontwerpers, richt het bureau zich op

sterke ruimtelijke concepten, robuuste basisstructuren en
zorgvuldige detaillering. Hun ontwerpen worden gedreven
door ambitie, nieuwsgierigheid en ambacht, waarbij het
karakter en de geschiedenis van een plek vaak de sleutel zijn
tot een passende transformatie. Ze streven noar innovatieve
oplossingen voor hedendaagse uitdagingen zoals gezonde
leeforngevingen, kimaatverandering, biodiversiteit en
maobiliteit. Karres en Brands is trots bij te dragen aan

het ontwerp van de openbare ruimte van BLOSSEM, een
bijzonder stadspark in een uniek stukje Breda.

Focus op wonen in een park

In BLOSSEM woon e in een park en niet in een straat. Een
fijne, groens omgeving met alleen fietsers en voetgangers.
Via het padensysteem is de wijk goed verbonden met

de omringende buurten. De auta's staan veilig in de
ondergrondse parkeergarage, de mobiliteitshub aan de
Tuinzigtican en/of de drie parkeerhoven achter de woningen
bij de Magnoliastraat. Inspiratie voor de nisuwe wijk is het
industrigle verleden dat vertaald 1s in een eigentijdse en
duurzame woanwilk. De woningen hebben vrijwel overal
uitzicht op het park, soms loopt het park zelfs door tot in de
woonblokken. De inrfichting van de openbare ruimte kent een
robuust en stoer karakter.

Wonen voor jong en oud

BLOSSEM is een veilige en aantrekkelijke woonomgeving met
ruirnte om te spelen, te zitten en te wandealen. Het duurzames
park met diverse bormen biedt verkoeling in de zormer an
ruirnte voor wateropvang bij piekbuien. Het centrale park
heeft glooiende grasvelden, bloemstroken en collectieve
plekken tussen bouwblokken. Inforrmele paadies nodigen

uit om de natuur te ontdekken. De hoven zijn beschutte
plekken met verschillende karakters, waaronder een stedelijk
hof en een groen hof voor kinderen. Hel plein rondom het
Ketalhuis varmt het levendige centrum met aen restaurant
en buitenactiviteiten. De randen naar acangrenzende
woonwiken hebben een natuurlijk karakter met bosrijke

beplanting en speelplekken.
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DUURZAAMHEID

iV AN RAVE B0 B=0

De nlsuwbouwwoningen in RONDANE voldoen ruimschoots aan de laatste

eisen op het gebied van duurzoamheid. Zo worden de woningen onder andere
vearzlen van een loagtemperatuur vicerverwarming, heogwaardige Isclatie,
zonnepanslen, mechanische ventiiatie met warmteterugwinning en sen
individuele lucht-water warmtapomp, In vergelijking met woningen uit het
bestoande aonbod wordan deze nieuwbouwwoningen dan ook een stuk zuiniger
in energleverbrulk. Uiteraard athankelijk van het gebruik van de bewoners. Hoe
beter het woningontwerp met betrekking tot isolatie, ventilatie en installatie, hoe
minder energie benodigd Is om de woning comifortabel warm te houden.

Vieerverwarming

De woringan worden op de begane grond en beide verdiepingen voorzien van

aen lnogtemperatuur vioerverwarmingssystesm. Ten opzichte van radiotoren kent

vlcerverwarming een aantal belongnjke voordalan, te weten:

« Homogane temperatuurverdeling wat resuliean in edn groters behaaglijfkhald.

« Door de homaogene temperatuurverdeling kan de ruimtetempenatuur gemiddeld |
& 2°C loger zijn wat resultear! In e=n lagers energlerekening.

« Meat indalingavrijheid in jouw woning door hat antbralen van radiatoren.

+ Grotere velligheid ten aanzien van verbranden of stoten aan radiatoren,

Teganover de voordelen stoat de beperking dat vicerverwarmingssystemen
[ouw waning langiomer opwarmen dan radiataren, Wij odviseren je
don ook om geen nachiverlaging toe te possen. In principa is het
met vicenmervarming mogedlk om alle scorten afwerking voor
|ouw vicer toe te passen. Wel geldt als els dat de maxirmale
warmtewesrstand niet te hoog mag zijn. Tegels, pve kik
laminoat an bepoalde scorten tapit 2ijiy het meest
geschlkl om toe le passen, Mool ook samengesislds
houten viseren ziin tegenwoordig geen probleem meer.

Jouw leverancier kan je Hierbi] advisaren.

Zonnepanelen

De 200 is ean onuitputtelike energlebron woar we

tegenwoordiq dankbaar gebrulk van makan, 10 ook

oflewaeningean in het plan RONDANE: Zonne-eneargie i8 puur groen en 100% dudrzoam
Ten oprchte van het gebraik von troditionele energiebronnen kent het gebrulk van

zonne-energie levens sen aantal voardelen voor jouw portemannes.

Warmtapomp

De waningen Hjn standoard voorzish van een lucht-wate! warmtepomp. De
buiteniucht is esn gratis energiebron die het hele joar door beschikbaar s Ult

de amgevingsluchl buitenlucht of ventilkttielucht wordt warrmite onttrokken &n
overgedragen aan het koudemiddal, In hel binnendesl wordl de warmite van hst
koudemiddsl overgedragen aan het vicerverwarmingssysteem. Zells bij lizige
termparaturen tot -20°C werkt de luchi-water warmitepomp neg afficiént en zuinig,
De luchi-watet warrntepomp gebruikt lucht als duurzaime warmtebron voor de
verwarrming van jouw woning enwarnm topweter. in de zomer kan e genieten van
een comiorabele woning doordat er koud water door de vicerverwarmingssiangen
stroomit en hierdoor de massa van de woning afgekosid wordt

De warmtspomp la voorzien van een voorraadbaoller waarmee de warmiwatar
woorziening energlezuinig gewaarborgd |8 De binnenunit van de lucht-water
warmtepornp en voarraadboiier zijn in de technische ruimte op de tweedes verdieping

gesituesrd: De woningen in dit plan worden modoende niat mesr voorzlen van een

gasaansluiiing

Energlelabel

Bijkomend voordeal van ean nieuwbouwwoning in vergselifking tot woningen uit het
bestoonde aanbod i de energiezuinigheid. De nieuwbouwwoningen in RONDANE
hebben In basis energielabeal A+++ en zijn doarmes een-atuk winiger dan waningen
uit hat bestoande aanbod. Een en ander afhankelijk van het gebrulk van de bewoners,
Kies je voor nieuwbouw, dan kies |e voor dulizame energie mel een optimaal

wodnoomion

In vergaiijking met woningen uit het bestaande aonbod worden deze
nieuwbouvwwoningen dan ook aan stuk zuiniger in enemieverbnulk. Uteroard
afhankeljk van hat gabrulk von de bewonears,




MOBILITEIT IN BLOSSEM

Door verschillende typen parkeervoorzieningen te combineren, Is
BLOSSEM voor het grootste deel autovri]. Slechits In ultzonderijke
gevallen, zoals bijvoorbesld bij verhuizing of nood, zijn de

entrees van de gebouwen per auto berelkboaor. Om de
autobeweqingen 2o kort mogelijk te houden, zijn da entrees van de
parkesrvoorzieningen aan de randan van het gebied gesitueeard.
Het gros van de bewoners moet dus een stukje lopen om de

auto te pakken. Een bewuste keuze om meear reunng en kans

voor toevallige ontmoetingen op het moalveld te creéren, het
fietsgebnilk te stimuleran en bavenal veel rulmte voor groen te

bshouden.

Fletsparkeren

Laat de auto lekker staan! Net zo handig met alle voorzieningen
op loop- en fietsafstand. En bovendien een stuk gezonder en beter
voor het milieu. In BLOSSEM stimuleren we het gebruik van de fiets
en te voet gaan. Dit doen we door de auto letterlijk op afstand

van Je huis te plaatsen en de appartementengebouwen te
voorzien van een fraai vormgegeven, sociaal veilige en makkelijk
toegankelijke gezamenlijke fistsenberging op de begane grond. Bij
de woningen heb je ulteraard een private berging achter in de tuin
of inpandig aan de voorgevel. Door BLOSSEM op deze wijze in te
richten blijit het voor iedereen leuk &n veilig om de fiets te pakken.
Om ook bezoekers van BLOSSEM te stimuleren met de fiets te
komen, komen in de openbare ruimte meer dan voldoende
plekken om fietsen netjes en veilig te stallen.

Mobiliteitshub

De mobiliteitshub (gebouw COPPER) biedt ruimte aan circa

390 parkeerplaatsen, is grotendeels openbaar toegankelik

en wordt ontsloten via de Tuinzigtioan. In de mobiliteitshub
kunnen alle bezoekers van BLOSSEM en de gebruikers van de
commerciéle ruimten parkeren. De bewoners/gebruikers van de
huurappartementan in de gebouwen MILFORD en SIERRA parkeren
in een afgesioten deel (met extra toegangscontrole) van de
rmobiliteitshub.

B e

Parkeergarage 1\
Onder de gebouwen REDWOOD en SIERRA komit een volledig verdiepte \11 1
niet-openbare parkeergarage. Deze garage biedt ruimte voor het stallen
wan circa 244 auto's en is eveneens toegankelijk vanaf de Tuinzigtiaan. Het
betreft een niet-openbare private voorziening bestemd voor de bewoners
van de gebouwen TULUM, REDWOOD, KOMODO, GOBI en EDISON.

= 23 PARKEERPLAATSEN '

Parkeerhoven

In het noordelijke deel en in de noordoosthoek van het plangebied zijn drie

compacte parkeerhoven op het maaiveld voorzien. Om de geparkeerde

auto's zoveel mogelijk aan het zicht vanuit het park en de omgeving te

onttrekken zullen diverse gebouwen deze afschermen. %

w5 PARKEERPLAATSEN
OP EIGEN TERREIN

1
-~ - -

L' = 2 PARKEERPLAATSEN ﬂ}lﬂﬁﬂ:[ .

o
Het kleinste parkeerhof is gelegen achter gebouw BRYCE, wordt ontsloten

via de Tuinzigtlaan en biedt ruimte aan circa 23 parkeerplaatsen.

>

Voornamelijk bestemd voor de bewoners van de grondgebonden —] T.B.V. BEZOEKERS RONDANE : hm_‘-_;-"‘"r——-q\’
woningen in de gebouwen van BRYCE. " = AM\ [~
Het tweede parkeerhof ligt ingesloten tussen de bestaande bebouwing r-)

aan de Magnoliastraat en het gebouw VICTORIA. Dit hof is als enige s

woorziening berelkbaar via de Magnoliastraat en biedt ruimte aan circa f—)

66-70 parkeerplaatsen. De voorziening is besternd voor een deel van de 'A-)

bewoners van de gebouwen BRYCE en VICTORIA. /‘) B

Het derde parkeerhof is te bereiken door via de Magnoliastraat langs de ,:,? q

gebouwen van BROMO het plan BLOSSEM binnen te rijden. Het parkeerhof ' w;-) 9

ligt ingesioten tussen de bestaande bebouwing aan de Magnoliastraat -

en de gebouwen CEDAR EN KRABI en bevat circa 50 parkeerplaatsen. De /_‘)

bewoners van BROMO, CEDAR en KRABI maken gebruik van dit parkeerhof.

Parkeerfaciliteitan RONDANE ,-.]I
Voor het deelproject RONDANE zijn vijf parkeerplaatsen in de achtertuin :
wan de betreffende woningen gesitueerd, waardoor de bewoners r)

beschikken over een parkeerplaats op eigen terrein. Bezoekers van
RONDANE kunnen hun auto parkeren op een van de twee naastgelegen
bezoekersparkeerplaatsen. . -



PARKEREN

- Parkeren maaiveld (privé)

Ch : : A _. _ . Parkeren maaiveld (openbaar)
WK 8 : | .;.E-.-':::::;i : ’ 4 T = ._ . _ : . Parkeren kelder (privé)
| . Parkeren eigen terrein

. Parkeren mobiliteitshub (privé + openbaar)
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Door verschillende

typen parkeervoorzieningen te
combineren, is BLOSSEM voor
het grootste deel autovrij,
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WONI

Fasering BLOSSEM

De circa 660 woningen en appartementen van
BLOSSEM zijn verdeeld over twintig bouwbiokken.

De reqlisatie ormvat vooralsnog tien fasen. Om te
voorkomen dat nisuwe bewoners te lang 'op een
bouwplaats’ wonen, vindt het aanleggen van de
openbare ruimte ook gefaseerd plaats. Naar gelang
de realizatie van de gebouwen vordert, zal de inrichting
van de openbare ruimte definitief vorm krijgen.

De appartermnenten en woningean in BLOSSEM zijn
beschikbaar in verschillende prijscategorieén. De
appartementen zijn beschikbaar in zowel koop
als huur en de woningen zijn beschikbaar in het
koopsegment. Zo kan iedereen genieten van de
aantrekkelijke leeforngeving.

Z0 kan iedereen
genieten van de
aantrekkelijke
eefomgeving

RONDANE

Ontdek vijf prachtig ontwerpen koopwoningen met
een unieke ligging aan de rand van BLOSSEM. Deze
vijf woningen, elk met een elgen tuin, berging en
parkesrgelegenheid, bieden een ideale combinatie
van comfort en schoonheid. De vijf woningen
vorrmen gezamenlijk #&n woonblok en beschikken

allemaal over een woonopperviakte van ca. 118

vierkante master.

2



SITUATIETEKENING

Bouwnummers 1t/m 5

LEGENDA

= Gemetselde tuinmuur

== Groenvak voorzien van klimplanten
(Hederabeplanting)
m— Grashekwerk
® Llantaarmpaal
1 Bestaand transportverdeelstation
Parkeerplaats prive
Parkeerplaats bezoekers

Bl Delftse stoep (voorzijde woning)

-.1_"

.__\

SCHAAL 1:200
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Woonopperviakte ne m*
Perceelopperviakte 101 m?
Inhoud 329 m?

= Royale woonkamer met grote glazen pui

«  ligging nabi] voorzieningen

« Hoge plafonds op de begane grond (hoogte ca. 3 m)
= 4 ruime slaapkamers

= Voorlopig energislabel A+++

— |

»  Berging toegankelijk vanuit tuin

« Parkeerplaats op eigen terrein

i.
|
F
|

i~




2= verdieping

I* verdieping

bBowwnumimer 1

begane grond

bouwwnumimer |

Bowrwmummer 1



BOUWNUMMER
2T/IM4 RONDANE

BLOSSEM BREDA

Woonopperviakte 18 m?
Perceelopperviakte 95 m?
Inhoud 329 m?

Royale woonkamer met grote glazen pui
« Lligging nabij voorzieningen
« Hoge plafonds op de begane grond (hoogte ca. 3 m)

= 4 ruime sloapkamers

= Voorlopig energielabel A+++

« Parkeerplaats op eigen terrein




begane grond I* verdieping 2= verdieping

bouwnummer 2 tfm 4 bouwnummer 2 tfm 4 bouwwnummss 2 tim 4



MMER

Woonopperviakte 18 m?
Perceelopperviakte 101 m?
Inhoud 329 m?

Royale woonkamer met grote glazen pui

Ligging nabij voorzieningen

Hoge plafonds op de begane grond (hoogte ca. 3 m)
4 ruime slaapkamers

Voorlopig energielabel A+++

Parkeerplaats op eigen terrein

O

RONDANE

BLOSSEM BREDA




begane grond I* verdieping 2= verdieping

bouwnummear 5 bouwwmnummer 5 bowemurmmear 5



Bouwnummer 1 Bouwnummer 2, 3& 4 Bouwnummer 5

Uitbreiding badkamer incl. igbad Toilet 2e verdieping Uitbreiding badkamer incl. ligbad Toilet 2e verdieping Uitbreiding badkamer incl ligbad Toilet 2e vardieping

Bouwnummer 1t/m 5

m T

Opensloande tuindeuren met Openslaonde tuindeuren met Openslioande tuindeuran met Enkele schuifdeur met zijlichten
wervallen van loopdaur behoud var loopdeur zijlichten (3-dalig)



GEVELAANZIGHTEN soi 2

Voorgevel Linker zijgevel

Achtergevel Rechter zijgevel Doorsnede

IHinifninin
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BUITENBERGINGEN s 11

Enkele berging (bwnr 1)

3
]
VOORGEVEL
g &
g
2100
DOORSMNEDE

HIGEVEL

{

FLATTEGROND

ACHTERGEVEL

Dubbele berging (bwnr 2t/m 5)
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De badkarner speelt een steeds grotere rol in ons wooncornfort. Een
plek waar je tot rust komt en geniet van een moment voor jezelf. Als
koper van een woning in het project RONDANE riag je dan ook rekensn
op een badkarmer welke het wellnessgevoel versterkt.

De huidige trend op het gebied van badkamers en specifiek tegels
is helderheid en ingetogenheid. Dit vertaalt zich in strakke lijnen en

neutrale kleuren. Denk aan antracietgrijs, wart, wit en natureltinten.

Ook de wand- en vioertegels In het project RONDANE kormen tegermoet
aan deze trend. De wandtegels worden wit uitgevoerd met een
forrmaat van 20x50 om, de vioertegels de badkamer hebben het
farrnoat van 80x60 cm en in het toilet wvan 33x33 cm. Kopers kunnen
standaard kiezen uit vier kleuren tegelwerk. Doarnaast zijn er nog
diverse opties mogelijk, waaronder tegelwerk in een afwijkend motief.

We denken graag met e mee.




Jenieten van een

moment voor jezelf

~—

¢




De keuken vormt een steeds belongrijker onderdeel van de woning.

Wij vinden het van belang dat je de keuken naar eigen wens kunt

sarmenstellen. Standaard Is in de woning geen keuken aanwezig,

rnaar wij bleden je bif het project RONDANE wel de mogelijkheid orn

een keuken af te nermean bij Bruynzeel Keukens. Dit bied je als koper de

volgende voordelen:

«  de specifieke kennis van het project is bij Bruynzeel aanwezig

+  Bruynzesl stemt jouw keukenwensen af met alle professionele
partijen, jouw leidingwerk wordt aangepast met behoud van
Waoningborggarantie en de keuken wordt kort na oplevering van de

woning geleverd, gemonteerd en aangesloten,

De verkopers van Bruynzeel helpen j& groag bij het vertalen van al jouw
persoonlijke keukenwenssan, zodat & straks in jouw nisuwe woning kunt
genieten van het gemak van een complets keuken. Vanzelfsprekend
kunnen bouwkundige voorzieningen en aanpassingen leidingen ploats
vinden tot een bepaalde fase van het bouwproces. Wij adviseren je
dan ook om jouw wensen tijdig kenbaar te maken. Bruynzeel nodigt je

graag ult in de showroom om de mogelijkheden te bespraken.

bg gfnzeel

Showroom Woonboulevard Breda XXL
Kruisvoort 52, 4814 RZ Breda
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FINANCIELE MOGELIJKHEDEN

Snel inzicht In je mogelijkheden

In de huidige woningmarkt is de vroag naar woningen groot

De initiatiefremer/ontwikkelaar wil dan ook met kopers zo snel
mogelijk naar de start van de bouw en het transport bij de notaris.
Graog verkoopt men de woningen aan kandidaten die zich vooraf
hebben georiénteerd op de financierbaarheid doarvan. Om die
reden is voor het project RONDANE samenwerking gezocht met de
Hypotheekshop Breda. Bij hen kun je terecht voor een financiéle
check vooraf, zodat j& in canvuling op jouw eventusel in te
brengen eigen middelen inzicht krjgt in de financiéle haalbaarheid,
maandlasten en ruimte voor mearwerkwensen.

Eratis eriénterende afspraak of finoncigle check
Hypotheakshop Brada is batrokken als parner bij project RONDANE
De financiesl adviseurs zijn volledig op de hoogte van alle ins

an outs van dit moois, duurzame nisuwbouwproject en helpen

|e graag met een gratis orienterend gesprek en een financiéle
check richting de financiering van jouw droomwoning. Direct na

je hypotheekgesprek ontvang je een docurment waarin staat wat
Jouw financigle mogelijkheden zijn.

Waarem kiezen voor Hypotheekshop Breda?

«  Met het document financigle check' heb je een streepje voor
op andere kandidaten

+  Ruimere hypotheekmogelijkheden voor esn duurzame woning
en duurzaamheidskorting® op de hypotheekrente®

+  Scherpe advieskosten in combinatie met onafhankelijk advies

+  Breedste assortirment aan geldverstrekkers

+  E&n vost oonspreekpunt gedurende het hele hypotheektroject,
voor een vlot en soapel verloop

+  Specialistische kennis op het gebied van inkornen, wonen en
duurzoamheid

«  Vind de hypotheek die bij jou past, nu en in de toekormst

Maak gelijk een alspraak

Onze financieel adviseurs stoan voor je klaar voor vragen en voor een
vrijblijvend orénterend gesprek. Je kunt bellen of e-mailen met een
van onze odviseurs:

De Hypotheakshop

Mark van Dongen

Claudia Haverland-Cools
Simone Wouters

Vijverstraat |

4818 5T Breda

076-5141062
Bredal489@hypotheekshop.nl

Het is ook mogelijk om via de website van de
Hypotheekshop een afspraak in te plannen:
www.hypotheekshop.nl/afspraak-maken/breda

*infarmesr naar de mogskjkhedean bij verschillands geldverstraekiss
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VOLG JEWONING

Via Volgjewoning ben je als koper altijd op de hoogte van de
laatste ontwikkelingen rondom je nieuwe woning. Via het berichten
systeern van het digitale platform kom je gemakkelijk in contact
met de kopersbegeleiding van Maas-Jacobs Bouwbedrijf, ook zie je
direct wat er van jou verwacht wordt. Door middel van nieuwsiterms
worden updates over het bouwproces gegeven. In je persoonlijke
woningdassier vind je alle belangrijke docurnenten zoals offertes,
opdrachtbevestigingen en is het zelfs mogelijk om digitaal te
ondertakenan

STAPPENPLAN KOPERSKEUZETRAJECT

1. Digitaal ondertekenen koopovereenkomst en
aannemingsovereenkomst (mogelijk bij de makeloar)

2. Ontvangst inlogcode Volgjewoning.nl
3. kKeuzemoment grote opties
4. Kopersavond (uitleg koperskeuzetraject)

5. Individuele gesprekken (bespreken kleine opties en
koperswensen)

B. Bezoeken keukerr, (digitale) sanitair- en
tegelshowroom

7. Start bouw en kik-/inmestmomenten

8. Oplevering droomwoning

‘U] volgjewoning
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Woonkamer varblijfsruimte
KaLkan varblijfsruimtea
Hal, trap en overloop varkearsruimte
Tropkost bergruimte
Wetarkast metarruirmbe
Tailet toiletruimte
Sloapkarmers varblijfsruimte
Badkamer badruimte
Technische ruimte technische ruimte
Buitenberging (in tuin) bergruimte
Berging bergruimte

ROMDANE is onderdesl van het totale plan BLOSSEM en bestaat uit
5 koopwoningan met tuin

De realisatie van RONDANE, alzmede de terreininrichting op de
woonpearcelan, wordt uitgevoerd door Maos-Jacobs Bouwbedrijf
B.V. De overige terraininrichtingen roals het openboor gebied, de
ontsluitingswegen en de parkeerterrainen woarden in opdracht van
de Ontwikkelingscombinatie NBU/Maas-Jacobs uitgevoerd.

De tachnische omschrijving vormt &én geheel met de
bijoehorende tekeningen.

Het peil, waaruit alle hoogten worden gemetan, komt overesn
met de bovankant van de afgewerkte begane grondvloer van de
woningen (bovenkant cementdekvioar). De hoogte van het pail
ten opzichte van de omgeving wordt bepoald in overleg met de
dienst Openbare Werken van de gemeente.

De nodige grondwarken worden uitgevoerd voor funderingen,
leidingen en eventuele bestratingen, welke aan onderdesal vormen
van deze technische omschrijving.

Algemeen: De aonleg- en aansluitkosten van de riolering en de
kosten van de ingebruikstelling zijn in de koop=/oanneemsom
inbegrapen.

Buitenriolering: Er wordt een gescheiden rioleringssysteam
toegepast. De ricleringsleidingen zijn van kunststof en
helbben voldoende doorsnede. Het ricleringssysteem

wardt ontlucht en voorzien van de nodige stankafsluiters,
ontstoppingsmaoagelitheden en nodige hulpstukken

Het hemelwater wat op de doken valt wordt deels opgevangen
door het vegetatiedok Het overige hemaelwater wordt door de
achtertuinen noar de voorzjde van de woning gebracht waar
het somenkomt in (verzamel Jleidingen. Deze (verzomel}leidingen
waorden aangesioten op de wadi's buiten de woonpercelen van
RONDAME, woar het ter ploatse in de grond kan infiltraren.

Het vuilwater van de woningen wordt eveneens middels diverse
leidingen op eigen terrein verzoameld en vervolgens aangeskoten
op het openbare rioleringsstelsel in de omliggende straten.
Kopers zijn zeif verantwoordelijk voor de berging van het
hemelwater op eigen perceal.

Inrichting cpenboar gebied: Buiten de kavelgranzen wordt

hat openboar gebied voorzien van onder andera bestrating,
beplanting en verlichting op basis van het infichtingsplan dat is
oversangekomen met de gemeente Bredo. De werkzoambeden
in hat openboar gebied wordan uitgevoerd in opdracht van

de Ontwikkelingscombinatie MBU/Maas-Jacobs Het openbaar
gebied wordt te zijner tijd overgedraogen aan de gemeents.

het uitzondering von de toegangsweag aon de achterzijde wan
ROMDAME; dit blijft in eigendom van Hasselt By, met een recht van
overpad voor bewoners an bezoakars.

De locatie is een belangrijke schakel in de waterhuishaouding
wvan Breda, In nouwe samenwerking met de gemeenta Breda is
daarom een robuust watersysteem met esn dimoaot-adaptieve
inrichting wan het woongebied ontwikkeld. Uitgangspunt hierbij

is dat het hemelwater deels ondergronds en deels bovengronds
(zichtbaar) wordt afgevoerd naar diverse bergingsvoorzianingen
(wadi's} in en buiten het plangebied van BLOSSEM.

Het infichtingsplan wordt in nauwe samenwerking met, en ondar
het toeziend oog van de gemeenta opgesteld. Mede gezien de
status van het ontwerp en de toaetsing daarop maken wij een
voorbehoud voor afwijkingen op de inrichting van het openbaar
gebied ten opzichta van hetgeean in deze verkoopbrochure is
Opgenomern

Bestratingern: De bestratingen van de rijpoan worden
uitgevoerd met stragtbakstenan. De trottoirs/wandelpaden

bestoon uit betontegels. Da parkeervakken worden uitgevoerd

in grasbatontegels, voorzien van gras. Tevens wordan de
toegewezen parkeerploatsen voorzien van een tagel met nummer
of andere aanduiding.

Verichting: De positias van de lichtbronnen zijn indicatief
weergegeven op de situatietekening. Exaocta uitwerking van

de verlichting in het openbaar gebied is in overleg met de
germaantelijke dienster. Waar nodig zal inhet openbaar gebied
een kast ten behoeve van de stroomvoorzieningen worden
opgenamen

Erfafscheidinger: Ter plaatse van het belendend percesl aan de
oostzijde van bouwnummer 5 (bestoond tronsportverdeelstation)
wordt een afscheiding middels goashekwearken geplaatst

Groen: In het openbaar gebied worden, in het kader van het
groene karakter van de wijk, diverse groenvoorzieningen
toegepast conform de op de situatietekening aangeduide
groengebieden. Evacte planten- en scortenkeuze wordt
germaakt door de Ontwikkelingscombinatia NEU/Moos-Jocobs

in overleg met de landschapsarchitect. Tewvans zijn ar in het
openbaor gebied diverse wadi's opgenomen. Het beheer en
onderhvud van deze groemnvoarzieningen en da wadi's valt onder
varantwoordelijkheid van de gemeente Breda,

Inrichting woonpercelen:

Bestratingen: Doar waar op de situatietekening caongegeven
wordt op de private woonpercelan een zogenaaomde Delftse
stoep oongebracht in de vorm wan klinkerbestrating. Deze
bestrating wordt ingesloten middels een opsluitband. Doarmaast
waordt in de achtertuin van iedere woning een parkeerploots
ocangebracht in de vorm van klinkerbestrating.

Om de beeldkwaliteit en parkeercopaociteit van het plan BLOSSEM
te woarborgen zal voor de bestratingen op de woonpercalan ean
instondhoudingsverplichting wordan opgenomean.

Er zullen geen terrassen worden aangelegd.

Erfofscheidingen: De achtartuinen worden confarm de
situatietekaning ofgescheiden van het openbaar gebied middels
een zwart gaashekwerk {al dan niet voorzien van kimplanten) of
een gemetselde tuinmuur (uitgevoerd met dezelfde gevelsteen als
da woning en voorzien von gemetselde penanten thy. stabiliteit).
Op de posities zoals aongegeven in de situatietakening worden
stalen toegangspoortan met ean open structuur gerealiseerd.
Het baheer en onderhoud van de dimplanten valt onder de
varantwoordelijkheid van de betreffende eigenaren. Tevens zullen
ar voor de erfafscheidingen ter ploatse van het openboar gebied
instandhoudingsverplichtingen worden opgenomen om de
beealdiwaliteit van het plan BLOSSEM te waarborgen.

Tuszsen tuinen onderling wordan geen erfafschaidingan
ocangebracht

Alle erfafschaidingen conform kleur-/materioalstoat en zoals
cangegeven op de situatietekening.

Gavalpepionting: Bij bouwnummer 1 worden Kimplanten tegen de
zijgevel aangebracht. Ter geleiding van deze kimplanten worden

stoaldraden tegen de gevel gemonteerd. Tegen de tuinmuran
ter ploatse van bouwnummer 1 worden eveneens klimplanten
aangebracht. Waar nodig worden ar voorzieningen thy. de
dimbeplanting aangebracht

Exocte planten- en soortenkeuze wordt gemaakt door Hasselt By,
in overleg met de landschopsarchitect. De strook grond woar de
Kimplanten in stoan behoort overeenkomstig met de perceel-/
splitsingstekening tot het eigendom van de betreffende woning.
Het beheer en onderhoud van de gevelbeplanting valt onder

de verantwoordelijkheid van de eigenaren van bowwnurmimer

L Tewvens zal er een instandhoudingsverplichting worden
opgenomen voor deze beploanting.

Buitenbergingen: In de achtertuin wordt een houten ongeisoleerde
(fietsen) berging geplaatst, op een gewapende betonvioer. Daar
waar op de situatietekening cangegeven wordt de berging
geclusterd met die van het noastgelegen percesl. Op da
buitenbergingen wordt boven of noast de toegangsdeur een
lichtpunt inclusief armatuur op schemerschokeling gemonteard.

Bergingen conform tekeningen en de kleur- en matericalstoat

Bezoekersparkeren: Aan de westzijde van bowwnurmmer 1 zullen
tweea bezoakersparkeerploatsen in het openboar gebied worden

aangebracht.

Bestoand transportverdeelstation: Aon de zijiuin van
bouwnurmmer 5 grenst een transportverdeslstation dat onder
beheer wvan Enexis valt De bestrating tussen bouwsnurmmer 5 en het
transportverdeealstation is eigendom van Enexis.

Gemeeanschappelijke afvalverzameling: Huishoudelijk afval,
restafval, plastic & drankpak, oud papier en GFT-afval dient door
de koper op door de gameanta te stellen voorwoarden te worden
ingezameld en aangeboden. Afval dient te worden aangebodan
bij de ondergrondse containers welke door de geameeante

in het opanboar gebied worden voorzien. Hosselt BV, is niet
wverantwoordelijk voor da uitgangspunten en het beleid rondom
afvalinzameling,

De fundering van de woningen zal bestaan uit een gewapende
betonnaen fundering, conform tekeningen en berakeningen van de
constructeur en na goedkeuring door Bouw- an Woningtoezichit
van de gemeente. Indien constructief vereist worden de woningean
gefundeerd op palen.



Funderingsmetsalwerik: alle metselwearken vanaf de fundering
tot onder het maaiveld worden uitgevoerd in kalkzondsteen of
baksteen.

Buitengevels: De buitengevels van de woningen worden
uitgevoerd in een gevelsteen conform kleur- en materioalstaat. In
hat buitengevelmatselwerk worden voldoende open stootwoegen
oongebracht ten behoeve van ventilotie enfof ofwatering,

Bij de plint oon de voorzijde van de woningen wordt stoand
metsalwerk toegepast E.e.a conform de geveltekeningen.

Doar waar op tekening oangegeven zijn nestkastjes ten behoeva
van broadvogels opgenoamern.

Isolatie: Voor de isolatie van de buitengevels van de woningen
wordt isolatiematerical van voldoende dikte en met voldoende
isolerend vermaoagen toegepast

Binnenmuran: Alle binnenspouwbladen en constructieve wanden
worden uitgevoard in kalkzandsteen. De woningscheidende
wanden worden uitgevoerd als ongeisoleerds, ankaerloze
spouwmuren in kalkzandsteean,

Separatiewanden: Alle overige lichte scheidingswanden worden
uitgevoerd in cellenbetonwandean.

W

De wand tuszen de trapkast en de woonkamer wordt als ean
prefab betonnen stabiliteitswand uitgevoerd, Extra opties of
wijziging van aansluitpunten in prefal betonwanden zijn slechts
beperkt mogelijic

De penanten van de woningen an de penanten van de
gemetselde tuinmuur van bouwnummer | worden voorzien van
betonnen gevel afdekkers.

De polkomdosren van de balkons aan de voorzijde van de
waningen zijn eveneens in prefab beton uitgevoerd. De balkons
zijn verdar voorzien van stalen balustradan met spijfenstructuur.
Waar constructief nodig warden betonnen lateien aangebracht.
Begane grondvioer: De begane grondvioeran worden uitgevoerd
in ean voldoende geiscleerde batonnan systeamvioer.
Verdiepingsvioeren: De verdiepingsvioeren worden allen
uitgevoerd in betonnen systeamyvioaren volgens tekeningen en

bereakeningen van de betreffends fabrikant

Het buitenplofond onder de balkons aon de voorzijde van de

woningen wordt voorzien van aluminium ploatwerk conform de
klaur= en materioalstoot.

Platte daken: De platte daken van de woningen worden
uitgavoerd in een betonnen systeamvloeran voorzien van isolatie
wan voldoende dikte en isolerend vermogen.

De platte daken van de bargingen in de achtertuinen wordan
uitgevoerd in ean houten balldaag.

Platte daken: De platte daken van de woningen en de
buitenbergingean worden voorzien van een bitumineuze
dakbadekking, welke mechanisch wordt bevestigd. Er wordt géen
ballast ioag (in de vorm van grind) toegepast. De plotte daken
worden conform de verkooptekeningen, met uitzondering van de
bergingen in de achtertuinen, afgewerkt met mossedurm. Doar
woar zonnepanelen komen te liggen wordt geen mossedum
aangebracht

Dakranden: De dokrandean van de woningen en eventuale
uitbouwopties warden voorzien van ean aluminium daktrim
conform de kleur- en materiaalstoat. De penanten worden
afgedekt middels een batonnen afdekker.

D& dokranden van de buitenbergingen worden afgewerkt met
san varzinkt stalen afdekkap.

Stalen liggers, lateien, spanten en kolommen worden woar
nodig toegepast volgens tekeningen en berekeningen van de
constructeur.

De woningen worden van verse lucht voorzien dmoy. een
mechanisch balansventilatiesysteem met warmteterugwinning
(WTW). De warmte in de afvoerlucht wordt voor een groat
gedesalte taruggewonnen. De voorverwarmde toevoerlucht {enkel
door de gebalanceerde mechanische ventilatie) zorgt voor een
comfortobete, tochivrije en energiezuinige manier van ventileren

Het systeam bestoot uit ean ventidatorunit, die via een
kanalenstalsel lucht toe- en afvoert in de woning. De centrale
ventilator woar de toe- en afvoerkanalan bij elkaar komean,

zorgt ervoor dat de warmte uit de afgevoerde [ucht wordt
ovargedmnagen aan de verse toegevoerda buitenducht. Dit wordt
warmtatanugwinning (WTw) genocemd. De afvoer- en toevoerlucht
komit niet met elkoor in contact, alleen de warmte wordt
overgedragen Het systeermn wordt gebolonceerd genoemd omdat

ar, ter voorkoming van onder- en overdruk in de woning, evenvesl
lucht toegevoerd als afgevoerd wordt. De toegevoerde verse lucht
wiordt eerst gefilterd voordat het in de woonkamer en sloapkamers
wordt ingeblozen. Deze filters dienen regelmatig te worden
gereinigd of vervangen volgens de oonwijzingen van de fabrikant.

In de woningen wordt er een 3 standenregelaar in de woonkarmer
voorzien, bedrood en afgemonteard. De 3 standenregelaar in de
badkarmer wordt los geleverd (onbedraad). De posities van da
inbloas- en afzuigventielen worden in overleg met de installateur
door Hossalt BV, bepoald. De aanzuiging van lucht geschiedt door
middel van kanalen direct vanaf het dakviak of de gevel. De op de
plattegrond cangegeven ploats van de WTW=unit in de woning

iz indicatief. De juiste ploats wordt bij de nadere technische
uitwerking van de installoties bepoaid.

Dok doorvoeran: De posities van de doorvoeran van de
mechanische ventilatie, ricclontiuchting en eventuele kanalen op
hat platte dak zijn indicatief weergegeven. De juiste plaats wordt
bij de nodare technische uitwarking van de installaties bepaald.

Gevelkozijnen: De buitankozijnen, ramen en deuran van de
waoningen worden uitgevoerd in kunststof kozijnen {profielen van
Deceuninck), Het raom in de kopgevel van bouwnummer 5 wordt
uitgevoerd in aluminium v de eisen tay. brondveiligheid. De
deuren en ramen worden voorzien van degelijk hong= en sluitwarlk,
waarbij de deurscharnieren zichtbaar gemonteerd worden (op

de deur), in de kleur confarm het gevelkozijn. Alle gevelkozijnen
warden voorzien van isolerende beglazing.

Onder de gevelkozijnen worden aluminium waterslagen
oangebracht muuy. de kozijnen welke op peil baginnen; hier
worden kunststeen dorpels voorzien. Op de gevel, ter ploatse van
de ochterdeur, wordt een deurvanger germonteerd,

D kozijnen en deuren in de separate buitenbergingen in de
achtertuinen worden uitgevoerd in hout met grote glassparing in
de deur voorzien van geloogd glas

Kleur van de waterslogen, dorpels, kozijnen en deuren volgens
klewr- en materiaalstaat

Binnenkozijnen: Alle binnenkozijnen worden uitgevoerd in stalen
montagekozijnen zonder bovenlichten in de kleur kristalwit.

De binnendauran worden uitgevoerd als opdek deuren an
fobrieksmatig afgewarkt in de kleur kristolwit, In de binnendeuran
van de meterkasten zijn twee ventilatiercosters (onder- én
bowvenin) voorzien

Indien vanuit (bouw)regelgeving noodzokelij, worden deuran
uitgevoerd als geluidwerande deur al don niet voarzian van

geluidwerande dorpel.

Trappen:
Begane grond
De trap van de begane grond naar de le verdieping wordt

uitgevoerd als een dichte trap van vurenhout.

Eersta verdieping
De trap van de le verdieping noar de 2e verdieping wordt
uitgevoerd als een open trap van vurenhout.

De trappen worden, waar nodig, voorzien van traphekken an
balustraden. Trappen, traphekken en balustraden worden
fobrieksmatig gegrond afgewerkt.

Balkonhekken (van toepassing bij Franse balkons):

Er worden = conform de plattegronden en de geveloanzichten - in
de voorgevels diverse kozijnen met (een) noar binnen drogiende
deur(en) geploatst met een stalen hekwerk (geploatst in de
negge van de buitengevel, of in hat kunststof kozijn), keur van hat
helwerk cf. Meur-, en rmatericalstoat.

De in het zicht gelegen hemetwaterafvoeren ter plootsa van
woningen wonden uitgevoerd in zink in de kleur natural en bevestigd
met matalen beugels. De hemetwaterafvoeran ter plootse van de
separate ongeksaleerde houten (fistzen Jbarging in de achtertuinen
worden uitgevoerd in PYC in de Keur grijs en bevestigd met kunststof
beugels. De hemelwaterafvoeren von de ongedsoleerd houtan
fietzenbergingen worden aongesiotan op de riclering wan de woning.

Vicerafwarkingen: in de badkomer worden vioertegals
oangabrocht van ca. 60 x 60 cm. In het toilet worden vicertegals
aangebracht van ca. 33 x 33 cm. Voor de aankoop van deze
vicartegels iz een stedpost opgenomen van € 25~ per m? incl BTW.

Man heaft de keuze uit vier kleauren, woar zonder meerkosten uit kan
worden gekozen.

De gencemde stelpast is gebaseerd op bovengenoernmd
tegeiformaoat en plootsing in stondoardverbond. Andare
tegeiforrmaten en =verbanden, combinaties van Meuren of andera
weansan kunnen een meerprijs gaven.

In olle overige ruimten, muuy. de meterkasten zijn
cementdekvioaren voorzden. De cementdekviceran zijn niet per
definitie geschikt voor elke vorrm van vioerofwerking. Men dient
ar rekening mee te houden dat er bepacide handelingen oan
da vioer nodig kunnen zijn, alvorens de gekozen vicerafwerking
oangebracht kan wordan.



Loot j& bij de keuze van de vioerafwerking daorom goed infarmeran
door de leverancier enfof de oonnemer, voor wat betreft eventuele
bevestiging op de cementdaldoer, maoar ook ten oanzden van
eventusle diataties, egalisaties, e.d, die de door jou gekozen vioer
toepasboar maken

Ter plaatse van de voordeur mag het hoogteverschil met de
bovenzijde van de onderdorpal, conform het Bouwbesiuit niet mear
zijn dan 20 mme Je dient hiermee rekening te houden bij het maken
van jouw keuze van de vicerafwerking van de hal

Wandafwerkingen: In toilat en badkamer worden wandtagals
aangebracht conformn de ofwerkstoot, van ca. 20 x 50 cm. Voor
de aankoop van de wandtegels is een stelpost opgenomen van €
20,~= par m?® incl BTW.

hien heeft de keuze uit twee uitvoaringen (wit mat en wit
glanzend), waar zonder meerkosten uit kan worden gekozen.

De genoemde stelpost is geboseerd op bovengenoemd
tegeiformaat en plootsing in stondoardverband (liggend). Andera
tegeiformaten en -verbanden, combinaties van kleuren of andara
Wansen kunnen een meergrijs geven,

[De overige wandan van de woningen en inpandige bergingen
worden, volgens de afwerkstaat, behangkloar ofgewerkt muwy. de
meterkast Men moet ar wel rekening mee houden dat, als men de
wanden wil behangen, er nog kleine werkzaomheden nodig zijn
zoals kleine goatjes stoppen en de wanden licht opschuran om
kleine oneffenhaden weg te werken,

Plafondafwerking: De betonplofonds in de woningen en inpandige
bergingan meuy. de meterkasten, worden afgewerkt met spuitwer.
De V-naden van de breedploatviceren blijven in hat zicht.

Diversen: Onder raomkozijnen met een stenen borstwering
wordan oan de binnenzijde witte kunststeen vensterbanken
toegepast. De breedte is afhankelijk van de muurdikte,

Achter de deuran van de badkarmer en het toilet worden
kunststeen dorpels oangebracht, Bij de overige binnendeuren zijn
geen dorpels voorzien.

De woningen worden opgeleverd zonder vioerplinten.

In de woningen is in basis geen keuken aanwezig. De keuze van
de keuken vormt echter een belangrijk onderdeel van de woning.
Doarom is een leverancier voor de keuken geselectesrd, die de
keuken voor oplevering in de woning mag ploatsen.

Standoard worden ter plaatse van de keuken de volgende

voorzieningen opgenomen:

+  Een aonsluiting voor een koelkast.

= Een aansluiting voor elektrisch koken (2-fasen aansluiting)

= Een agansluiting voor een afzuigkap (recirculatie)

+  Een aansluiting voor een combimoagnetron

«  Een aonsluiting voor een vootwasser (excl beluchterkraan)

+  Een aansluiting voor een spoelbak met kraan,

+  Twee dubbele wondcontoctdozen voor huishoudealijf gebruik
{boven het oanrechtblod).

Algemeer: Door de door ons gekozen keukenleverancier

worden de stondoard keukentekeningen aangeleverd incl.

de maatvoering van de instaliatiepunten, de zogenaamds
O=tekening. Uiteraard kan men met de keukenleverancier de
keuken aanpassan naar zijn/haar wensen of zalfs een geheal
andere kauken kiezen. Wijzigingen van de 0-punten kunnen kosten
met zich meebrengen, deze zullen door Moas-Jacobs Bouwbedrijf
inzichtelijk worden gemaakt.

Beglazing: Zie: Kozijnen’.

Schilderwerlc Alle, niet anders omschreven, in het zicht blijvende
houten onderdelen mullen dekkend worden geschilderd mist
watergadrogen verf.

Trappen, etc. worden afgewerkt zoals onder Troppen en
balustroden’,

Er wordt geen behang geleverd enfof oongebracht

Waterleidingen: De oonleg- an aanzluitkosten van de
waterinstaliatie en de kosten van de ingebruikstelling zijn in de
koop-/oconneemsom inbegrapen, De koudwaterleiding wordt
aangelegd vanaf de meterkast. De waterteiding is afsiuit- en

aftapbaar.

In de woningen worden de onderstoande koudwatartappuntean

aangesloten:

+  Toilet en fonteintje in de ofzonderdijke toletruimtes

»  Het oonrechtblok in de keuken (ofgedopt).

+  Wastafelin de badkamar.

+  Toilet in de badkamer.

+  Douche in de badkamer.

*«  Wasmachine ter ploatse van opstelplaats, conform
tekening(en).

[ volgende warmmwatertappunten worden cangesloten:
= Hat gonrechtblok in de keuken (afgedopt).

. Wastafal in de bodkamer.
* Douche in de badkarmer.

Warmwatertoestellen: Als warmwatervoorziening wordt gebruik
gemaakt van ean lucht-water warmtepomp met warmm-
watervoorziening als omschreven onder "Verwarmingsinstollote’,

Het sanitair wordt geleverd van het merk Geberit, in de kieur wit.
Onderstoand sanitair wordt stondaard geleverd:

In de toiletruinmite:

«  Vrijhongend toilet (Geberit Renova Plan rimfree) met
inbouwrasarnvoir, compleet met wit kunststof zitting en deksel.

= Hoekfontein (Geberit Renova compact) complest met
koudwaterkraan (Grohe Eurostyle Cosmaopolitan).

In de bodikamer;

«  Complete wostofel (Geberit Smyle square) met waste
(zonder onderkast), kroan (Grohe Euroemart Cosmopolitan)
an spiegel.

*  Inloopdouche: tegelwerk op afschot met RVS douchegoot,
thermostaatkraan (Grohterm 1000), glijstang en slang met
douchekop.

«  Vrijhongend toilet (Geberit Renova Plan rimfree) met
inbouwrasarnvoir, compleet met wit kunststof zitting en deksel.

Overige sanitaire voorzieningen:
+  Kroon thoy. wasmachine ter plootse van opstelploats conform

tekening(en).

Indien er gekozen wordt voor levering van sanitair via
onze projectieverancier zal ook het tegelwerk via onze
projecteverancier afgenomen moeten worden,

Algemeen:

+  [Dwe oonleg- en aansluitkosten van de elektrizche installotie
en de kosten van de ingebruikstelling zjn in de koop- en
aanneamsom inbagrapen.

+ Do elektrische instaliatie wordt uitgevoerd conform de aisan
gesteld in de NEM 1010

Leidingaanleg: De alektrizche installotie wordt in de woning gelegd
volgens het zgn. centroaldozensysteam.

Schakelmaterioak In de woningen wordt schakelmateriaal in de
klewr wit (inbouw) aangebracht Ock wandcontactdozen en UTP
aonzluitpuntan voor data worden in de keur wit (inbouw, muuy,
de wandcontoctdozen thy. instalioties) aangebracht. In de
buitenberging wordt e.e.a. (conform verkooptekening) in de kleur

wit aongebracht, echter niet als inbouw, maar als opbouw.

Alle wandcontoctdozen worden op ca. 30 cm boven de

wloer geplaatst. De schakeloars en de wandcontactdozen
gecombineerd met een schakeloar worden op ca. 105 cm boven
de vioer cangebrocht. Ter plaatse van het aanrechtblod worden
de wandcontactdozen op ca. 120 con boven de vioer geploatst
alle wandcontaoctdozen worden horizontoal cangebracht en
gepositionaerd conform de varkooptekeningean.

Buitenlichtpunten: De woningen worden [na)bij de voordeur
woorzien van een lichtpunt incl. armatuur op schemerschakelaar.
Orn de beeldkwaliteit van het plan BLOSSEM te waarborgen
wordt er voor deze verlichting een instondhoudingsverplichting
opgenomen. Aan de achtarzijde de woning is enkel ean
buitenlichtaansiuitpunt (zonder armatuur) voorzien. Ten
behoave van deze lichtpunten worden bedieningsschokelaars

in de waning aangebracht Op de separate buitenberging

in de achtartuin wordt een lichtpunt inclusiel armotuwr op
schernerschakeling congebracht.

Telecornmunicatie: De woningen zijn voorzien van ean UTP-
oansluiting (Cats) met een afgemonteerde inbouwdoaos in

de woonkarner {1 aansluiting) en in twee slaapkamers (ieder ]
aanzluiting), conform varkooptekeningen, De aansluitkosten voor
data komen geheed voor rekening van koper. De aansluitingen
dienan door koper zelf te worden aangevraagd.

Rockmelders: In de woning worden op het elektriciteitsnet
aangesloten rookmeldars gemonteerd, zoals op tekening is
aangegeven en conform voorschriften van de installateur.

Zonnepanalen: Vanwege energetische redenen worden de
woningen voorzien van zwarte zonnepanalen. Ploots, cantallen
en afmetingen zoals oangegeven op de verkooptekeningen
zijn indicatief en kunnen wijzigen door de =nelle technologische
antwikkelingen rondom zonneponelen. Per woning dient hat
totaalvermogen aan wattpiek van de zonnepanelen te allen
tijde te voldoen aan het minimaal benodigde conform de
betreffendea energetischa barekeningen.

Extrex Voor zowel een wasmachine als voaor een condens droger
wordt een wandcontactdoos op een aparte groep cangebracht.

Voor de voorziening van verwarming an warm topwoter wordt

in de woning een lucht-water wormtepomp congebracht. Da
binnenuit wordt geploatst in de technische ruimte op de tweede
wvardieping, de buitenunit op het dak. De binnenunit is uitgerust
met een warmwaterboiler van ca. 200 liter. De capaciteit voldoset
aan de stondaard zoals Woningborg dit hanteert. De afgifte

in de woning wordt uitgevoard met een loogtemperatuur



vloerverwarmingssysteem. In de douchehoek wordt er gesen
vioerverwarming toegepast. De temperatuurregeling vindt ploats
door middel van ean komarthermostoat in de woonkamar an

alle sloopkarners. In de badkaomer zal een elektrische rodiator
worden geploatst, welke ingezet kan worden als bijverwanming ter
ondersteuning van de vicerverwarming.

Onderstaonde termnperaturan kunnen worden gehandhaafd bij
gelijktijdige verwarming van alle vertrekken:

Woonkamer en kauken 2282
Bodkamer 2282
Sloopkamers 22°C
Hal la=c
Toiletruimte 18

De lucht-water warmtepomp heaft een nominoal vermogen dat
voldoende is om ten minste de hiervoor genocemde woarden te
kunnen garanderan,

Onder de trap op de begana grond wordt ean vioerverdeler tho.
de verwarmingsinstallotie aangebracht Tevens wordt op de
earste verdieping, in een slaopkamer, een vioerverdeler geplaatst
De vioerverdeler op de tweede verdieping wordt in de technische
ruimte geplaatst

OVERIGE ZAKEN

SCHOONMAKEN EN OFLEVERING

Tijdig woor de oplevering worden de kopers schriftelijk op de
hoogte gesteld van de definitieve datum an het tjdstip wan
oplevering. De gahala woning wordt ‘bezemschoon’ opgelaverd,
behalve het sanitair, de tegelwerken en de glasruiten. Deze
worden schoon opgeleverd Het bij de woning behorende terrein
wordt ontdaan van bouwwuil en puinrestan.

WILIZIGINGEN TIJDENS DE BOUW

- Alle wizigingan in opdracht van de ondemerer en/of in
opdrocht van de kopear verstrekt, moeten voldoen aan
het gestelde in de betreffends artikelan van de Algemensa
Voorwaarden, behorend bij de overeenkomst.

+  Deze brochure is nouwkeurig en met zorg samengestald
aan de hand van de gegevens en tekeningen, verstrakt door
de architect en da advisaurs van dit plan. Bij de bouw van
ean huis vindt echter nog veel ambachtelijk werk ploats.
Daardoor is het soms nodig nog wijzigingen aan te brengen
in de mataralen en afwerkingen zonder dot &én en ander
afdoet oan de kwaliteit Als er wijzigingen zijn cangebrocht
vdordat je de woning koopt, vind je deze wizigingen in
de verkoopdocumentatie, in de vorm van ean erratum.

Cok moeten wij een voorbehoud maken ten aangien van
wijzigingen voortvloeiende uit de eisen van de overheid en/

of nutsbedrijven. De ondememer is echter gerechitigd tjdens
de (of)bouw die wijrigingen in hat plan oan te brengen,
waoarvan de noodzakelijkheid bij de uitvoering blijkt, mits deze
wijsigingen geen afbreuk doen oon woarde, kwalitedt, uiterijc
aanzien en bruikboarheid van de waoning.

Deze wijzigingen zullen geen der partijen recht geven tot hat
vragen van verrekening van meer of minder kosten.

Alle in de plattegronden cangegeven installatieonderdelen
zijn schematisch weergegeven. De exacta plaots kanin
werkelijkheid afwijker.

Da op tekeningan oangegeven meaubilering, inrichting

an apparaten, zoals bijvoorbeeld een wasmachine,

vallen niet onder de levering binnen de koop-/
aannemingsoveraenkormst.

Waoar merknamen worden vermeld behouden wij ons hat
recht voor om gelijkwaardige altematieven toe te passan
zonder dot deze aanleiding geven tot enige verrekening.

[De op tekening cangegeven en in deze omschrijving
gencemda maten zijn circa-rmaten,

Da indeling op de situotistekening van het terrain (poden,
groen, parkeerplootsen, a.f:l) is aongegeven aan de hand
van de lootst bekenda gegevens, Wijzigingen hierop vallen
buiten de imdoedssfeer van Hasselt BV,

De perspectieftekeningen [artist impressions) zijn indicatief,
aan deze tekeningen kunnen geen rechten ontleend worden.
Wannear jouw percesl] kleiner of groter wordt, bestoat geen
recht op verrekening.

AFWERKING PER RUIMTE

Zandcement delodoer

Behangklaar
Afgewaerkt met spuitwark

Vloertegels

‘Wandtegels tot ca. 120 cm boven de vioer,
daarboven wordt de wond behangklaar
afgewearkt

Afgewaerkt met spuitwerk

sanitair (Geberit)

Zandcerment delodoer

Behangkloar
Afgewaerkt met spuitwerk

Zandcement delodoer

Behangklaar
Afgewaerkt met spuitwark

Standaard is er geen keuken aanwezig in de

waning

Zandcerment delodoer

Behangkloar
Trap in het zicht onafgewearkt

Buitenberging
Wioer
Wanden

Plafond

Owverloop

Vioar
Wandan
Plafond

Badkamer
Wioer
Wanden
Flofond
Litrusting

Sloopkamers
Vioar
Wanden
Plafond

Miet nader afgewarkt

Enkelwaondig {regenwerend), niet noder
afgewerkt

Miet nader afgewearkt; de houten balkloog blijft
in het zicht

fondcement dekvloar
Bahongklaar
afgewearkt met spuitwerk

Vicaertegeis
Waondtegels tot plafond

Afgewearkt met spuitwerk
Sanitair {Geberit)

Iondcement dekvioer
Bahangkloar
Afgewearkt met spuitwerk

Technische ruimte

Vl0oar
Wandan
Plafond

Zandcament dekvloer
Bahangkloar
Afgewearkt met spuitwerk




TECHNISCHE OMSCHRIJVING

KLEUR=- EN MATERIAALSTAAT
bouwnummer1tfm 5

OMNDERDEEL MATERIAAL KLEUR

Gevels

Matselwerk Baksteen (wildverband) Wijnrood

Matselwerk panant Bakstean (halfsteens verband) Wijnrood

Matselwerk naast voordeur Bokstesn (verticoal halfsteens) Wijnrood

Voagwerk Voegmortel Grijs

Gevelbekleding buitenbergingen Houten delen, horizontaal Grijs

Kozijnen, ramen en deuren

Gavelkozijnan Kunststof (folie) Buitenzijde: ombergrijs (glad), binnenzijde: wit (glod)
Zijgevel kozijn bouwnurmmer 5 AluminiLm Binnern- en buitenzijde ombergrijs

Franse balkons Metaal stripstaal (matte structuur poedercoating) Ombergrijs

Voordeuren Kunststof (folie) Buitenzijde: ombergrijs (glad), binnenzijde: wit (glad)
Achterdeurar Kunststof (folie) Buitenzijde: ombergrijs (glad), binnenzijde: wit (glod)
Kozijn + deur buitanbarging Hout Grijs

Roomdorpels [ waterslagen Aluminium (matte poedercoating) Ombergrijs

Daken

Platte daken Bitumen + sedum Bitummen (zwart) groendak natural

Daktrimmen gevels Aluminium (matte structuur poedercoating) Ombergrijs

Afdelkers penanten Betonnan gevelofdekker natural

Buiten platond Aluminium (matte structuur poedercoating) ombergrijs

HWA

HWA woningen Zink maturel

HWA buitenbergingen (4] o= Grijs

Nood overstorten Staal 2wart
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Jie staat voor een belangrijke beslissing, nomelijk de cankoop van
ean Woning. Een grote stop, die vermoedeli na veeal wikken en
weagen genomen wordt. . Over de kwaliteit van de woning hoef

je jezalf gean zorgen te maken. De bouw en controle doarop zijn
bij Maas-Jocobs Bouwbedrijf B.Y. in goede handen. Alle kennis
van Zoken, ruime ervaring en een uitstekende organisatie worden
ingeschakeld om je straks optimaoal woongenot te geven in hat
door jouw Qekozen Wwoning.

Uiteraard roept de eventuele aankoop veal vragen op. Wij
besaffen dat j@ zoveel mogelijk antwoorden wenst voordat je
definitief beslist Daarom kun je de woning van je keuze, mits dit
nog beschikboar is, vrjolijvend reserveren. Binnen de afgesprokan
optietarmijn word je in ean persoonlijk gesprek door de makeloar
noder gainformeard over de woning zelf, de woonomgeving, de
aankoopprocedurs, planning e.d,

Patricia, Bart en Pascal = de makeloars van het verkooptear

= lunnen je, voordat je tot de aonkoop van je nisuwa woning
wilt overgaan, uitgebreid informeran over de gang van zaken
mat betrekking tot de eventuale verkoop van je huidige waning
of appartement. indien je dit wenst, kunnen zij je ook laten
begeleiden bij een eventuesl af te sluiten hypothesk

Doornoost heb je de mogelikheid (rechtstreeks) hypotheskadvies
en -beqgeleiding te vrogen aan De Hypotheekshop, woarmea
Hasselt BY. specifiek voor dit project een samenwerking is
aangegaoan. De advisaurs van De Hypotheskshop zijn op de
hoogte van alle ins en outs van het project, kunnen je doarom

ean duwrzarme, scherpe conbieding doen en stoan klaar om je
desgevraogd van dienst te zijn. De informatie en contactgegevens
vind je elders in deze verkoopbrochura.

Heb je de beslissing genormean om de woning te kopean,

dan zol door de makeloar een separate koop- an

aannermingsoveresnkomst worden opgemaakt, te weten:

«  Een koopoversenkomst (met Hosselt BA.) voor de cankoop
van het kavel en ontwikkeling van de woning en;

»  Een oannemingsovereenkomst (met Maas-Jacobs
Bouwbedrijf B.V.) voor de redlisatie van je woning
oversankomstig de modelovereenkomst van Woningborg.
Hierower later in deze aankoopinformatie meer.

I dit stadium word je door de makeloar voorgalicht over en
meagenormen in de keuzes van de door Moos-Jacobs Bouwbedrijf
aangeboden ‘opties, die al in de beginfase (ruwbouwfase) van
jouw woning imvioed hebben op het bouwproces. Voor alle verdere
vrogen aangaande de bouw van de woning en de begeleiding

wan het meer- en minderwerk is de kopersbegeleider van Moos-
Jacobs Bouwbedrijf jouw gesprekspartner.

O ervoor te zorgen dat de waoning aan je wordt opgeleverd

zoals in deze verkoopinformatie is beschreven, worden de twee
oversankomsten onlosmakelik met elkoar verbonden. Mocht in
ean uitzonderlijk geval &&n van de twee overeenkomstean worden
ontbonden, dan worden feitelijk beide overesnkomsten ontbonden.

De koopsom wan ja woning, walke bestoat uit ean koopprijs en een

Qannesmsor, is vrij op naam, tenzj uitdrukkelij anders vermeld.

Wrij op noom wil zeggen dat de hiemonder genoemdea kosten, die

met hat varverven van een eigen woning gemoeid zijn, in de

koopsom zijn begrepen:

. Grondkosten;

. Bouwkosten;

+ Architectenhonorarium en de kosten van overige betrokken
advisaurs;

+  Motorishonorarium inzake de levering van het kavel;

+  Kaodostrale uitmeting;

+  Kosten omgevingsvergunning en gemeentelijke leges
betreffende de bouw;

+  Mokeloorscourtoge/verkoopkosten;

+ Aonsluiten op water-, riool=, en elekriciteitsleidingen;

+  Gabruikskiore lucht-watervarmtepomp;

+  Loon- en materioalkostenstijgingen tijdans de bouw;

= BTW (thans 2 %), eventuele wizigingen warden conform de
wattelijke voorschriften doorberakend.

Miet in de koopsorm begrepen zijn kosten zoals:

+  Kosten met betrekking tot het verkrijgen van een
{hypothecaire) financiering (afsluit-, bemiddelings-,
taxatiekosten), eventueles kosten voor het aan de notaris
in depot geven van gelden enfof kosten van (notarieeal)
onderzoek in het kader van de Wit (Wet ter voorkoming van
witwassen en financieren van terrorisme);

+  Motorishonorarium inzake het vestigen van een hypotheak;

+  Rente tijdens de bouw;

»  Gemeentelijke heffingen (O2B/waterschapslasten) vanaf het
maoment van levering;

+  Kosten gansiuiting intermnet, (kabel}ielevisie enfof (vaste)
talefonia;

+  Kosten voor het op noam zetten van de verbruiksmeters van
de nutsoansiutingen;

+  Heffingen voortvlosiende uit overheidsmaoaotregealen.

Door hat oongaan van de koopovereenkomst verplicht je jezelf
onder meer tot betaling van de koopprijs en verplicht de verkoper
(Hasselt BV.) zich tot levering van de grond/(uitjontwikkeling van
j& woning. Door hat aangaan van de aannemingsovereenkomst
verplicht je jezelf onder meer tot betaling van de (termijnen van
de) conneermsom en verplicht Moas-Jocobs Bouwbedrijf BV,
(hiema: de connemer) zich tot de bouw van jouw woning.

Madat de onlosmakelijk met alkoar verbonden koopovereenkomst
en de oonnemingsovereenkomst door jou zijn ondertakand,
ontvang je binnen enkele dagen bericht dat de aktes

door verkoper zijn medeondertekend. Van de door beide

partijen ondertekenda overeenkomsten wordt een afschrift

noar de notaris gezonden, die don de notariéle akte van
eigendomsoverdracht kan voorbereiden. De volledig getekende
aannemingsoveraankomst wordt verstrekt aan het garantie-
instituut, in verband met de afgifte van het garantiecertificoat

De eigendomsoverdrocht van het kavel (met de doarop te
bouwen woning) geschiedt door middel van een zogenaamde
akte van levering bij de notaris. Tijdig voor de dotum van notarieal
transpart ontvang je van de notaris een afrekening waarop het
totale, op die datum verschuldigde, bedrag is oongageven (incl,
eventuele bijkomende kosten). Ook biijkt uit deze afrekening

walk bedrag de notaris eventueel zal ontvangen van jouw
geldverstrekker en welk bedrag je zelf (tijdig) aan de notaris moet
ovemmaken,

Bij de berekening van het bedrag dat je zelf moet betalen goat
rmen ar meestal van uit dot het hypotheekbedrag dat in depot
blijft gelijk moet zijn oon de vanaf de transportdatum nog
verschuldigde bouwtarminen.

Op de transportdotum worden veelal twee akten getekend, te

waten:

«  De akte van eigendomsoverdracht {okte van levering) van
hvat kavel van verkoper aan koper;

+  De hypotheekakte met betrekking tot de lening die je van de

geldgever ontvangt.

Zodra je hypotheek is gepasseerd, moet je aan de bank in
principe al tjdens de bouw het volledige bedrag aan rente over
het door ja geleende bedrag goan betalen. Ormdat een desl van
het geleende hypotheekbedrag bij de bank in depot blijft stoan,
kan de bank je doarover rente vergoeden die, afhankelijk van je
hypotheekofferte, (iets) loger kan zijn dan de rente die je betaalt
op de hypothesk zelf. Bij benadering betaal je tijdens de bouw per
saldo rente over het doodwerkelijk opgenomen geld.

E&n van de voordelan van een nieuwbouwwoning is de
mogelijkheid om wizigingen in het door jouw gekochte woning
aan te brangen. Je kunt je persooniijke wensen aan Maas-Jacobs
Bouwbedrijf BV, doorgeven door middel van ean keuzelijst voor
meear- an mindarwerk. In deze lijst worden de keuzemaogelijkheden
wvoorgelegdmet de doargan verbonden eventuale meer- of
minderprijzan. Het is vanzelfsprekend dat de mogelijkheden an
de doarbij behorende prijzen van wizigingen afnankelijk z@ijn van
het stadium woarin de bouw zich benindt op het moment van
aankoop van de woning, c.g. hat moment van opdracht geven
tot wijzigingen. B oplevering dientde woning te voldoen aan
onder andere het bouwbesluit, de NEN normen en eisan van
nutsbedrijven. In verband met deze eisen en om bouwtechnische
redenan zijn niet alle weansen realiseerbaar. Het aanbrengan

van bouwkundige wijzigingen na oplevering van de woning is
geheal voor risico van de koper en valt derhalve niet onder de
garantisbepalingen

Alle kosten in verband met de financiering wan je woning zijn, mits
je aan de voorwaarden doarvoor voldoet, fiscaal oftrekboar in
het joor woarin de betaling heeft plootsgevonden. Deze kosten
kunnen betrekking hebben op hypotheekrente, afsluitkosten en
notariskosten.

Op het moment van verkoop wordt een globale
opleveringsprognose gegeven, een indicatie van de periode
wioarin je woning naar verwachting voor bewoning geread zal
zijn. De cannemer moet daarbij de nodige reserve in acht nemen,
omdat het bouwen wan aan woning nog veal ambachtelijk werk
met zich meeabrengt, dat door het weer kan worden beinvioed.

Als het (hard) vriest, kan er niet worden gemetseld, als er vesl
regen valt, kan er niet worden geschilderd, etc. Je zult begrijpen
dat wij @en slag om de arm moeten houden bij het noemean van
ean prognose voor de oplevering. Strikt juridisch genomen is

het in de oonnemingsovereenkomest varmelde aantal werkbare
werkdagen ean leidraad ten aanzien van het opleveringstijdstip.
winirmaal twee weken voor de oplevering worden de kopers
schriftefijk op de hoogte gesteld van de definitieve datum en het
tijdstip woarop dat goot gebeuran. Wanneer de woning gereed
is, krijg je van de gannemer een uitnodiging om tezamen met asn
wvartegenwoordiger van de gannemer j@ woning te inspeacteran.
Bij deze externe oplevering worden de eventuesl geconstaoteerde
anvolkomenhedean schriftelifk vastgelead. Als je oon alle finonciéle
varplichtingen hebt voldoon, met als loatste de eindafrekening
(inclusief meerwerk), ontvang je tevens de sleutels van je



woning (juridizche oplevering). Nodien zullen de geconstateerde
onvolkomenheden door de aannemer worden verholpen.

VERZEKERINGEN

Tijdans de bouw is de woning verzekerd tegen risico’s van brand-
en stormschada. Bij sleuteloverdracht van de woning gaat het
risico over op de eigenaar. Je dient zelf j@ woning vanaf de datum
van oplevaring te verzekeran.

OMDERHOUDSTERMIJN

Gedurende drie moonden nadat je de sleuteals hebt ontvangen,

kun je ons

+  berichten of alle eerder geconstatesrds onvolkormenhedean
na de sleuteloverdracht zijn opgelost (de zgn. “2e
handtekening”);

«  onwolkomenheden melden, welke zijn ontstaan na de
oplevering en die niet het gevolg zijn van verkeerd gebruik of
het ‘werken’ van materialen zijn.

Bij kleine onvolkornenheden moet met &&n belangrij feit rekening
worden gehouden: een huis wordt gebouwd uit mataerialen die
nog kunnan gaan ‘werken', zoals dat in bouwtarmen heet. Dat
betekent bijvoorbesld dat er in hoeken bij stucwerk hoarscheurtjes
kunnen ontstoan. Dat is niets ernstigs: ze worden veroarzaakt

door het uit het huis wegtrekkende vocht. Deuren kunnen gaan
kemmen, omdat het hout most ‘wennen’ aan een andera
termpearatuur en vochtigheidsgrood. Deze Meine dingen kunnen
noait worden voorkomen. Modat onvolkomenheden zijn verholpen,
wordt da verkoper geacht oan zijn verplichtingen te habben
voldaan en heb je uiteraard garantie op je woning conform

de geldende garantietermijnen in de van toepassing zijnde
garantieragealing.

INSTANDHOUDINGEVERPLICHTING

Mede voortkornand uit de afstermnming en afspraken met architect

en landschapsarchitect dienen de eigenaren ervoor te zorgen dat

+  De bestrating, bankjes en verlichting, welke is voorzien oon de
voorzijde van de gebouwen behouden blijft;

+  [e parkeerplootsen op eigen terrein dienen ivm. geldende
parkesrnarm en gemeeantsafijke voorscheiften in stand te
worden gehouden en als rodanig gebruikt te warden;

»  Deinde gevels ingebouwde nestkasten (voor o.a. vogels en
vleermuizen) dienen in stand te worden gehoudarn;

»  De erfofscheidingen, bestaande uit uinmuren, hagen en
hakwerk, die grenzen aan het openboar gebied, dienen een
uniforme uitstraling en cnderhoudsniveau te behouden;

+  De kdimplanten en de doartoe voorziene voorZieningen op de
gevels van de hoekwoningen dienen een uniforme uitstraling
en hetzelfde onderhoudsniveou te behoudean;

+  Het mossedum op daken van de woningen dient esn
uniforrme uitstraling en hetzelfide onderhoudsniveau te
behouden;

O de beeldiwalitelt van BLOSSEM te woarborgen zal in de
koopovereenkomst en de doarop volgende leveringsakie esn
instandhoudingsvarplichting (met ketting- en boetebeding) ten
aanzien van het bij oplevering cangebrachtefoanwezige niveau
worden opgenamen,

WONINGBORE GARANTIE

W

V&

I HOUDT DE WONINGBORG GARANTIE EM
WAARBORGREGELING IN?

De Woningborg Garantie- en waarborgregeling beschermit
kopers van nieuwe woningen tegen de risico’s van @en
evantuee| faillissement van de bouwondermeming tijdens de
bouw en bouwkundige gebreken na oplevering. Het certificaat
wordt uitgegeven door Woningborg MY, onder de naam

Woningborgcertificoat

WONINGBORG GEEFT
Voordat een bouwonderneming zich kan inschrijren bij
Woningborg, toetst Woningborg de bouwondermeming op
financieel gebied, technische vokbekwoomheid an deskundighsid,
Bij ieder bouwplan worden de tekeningen en tachnische
omschrijving getoetst aan het Bouwbesluit. Gok wordt de concept
aannemingsovereankomst becordeeld op een goede balans in de
rechtsverhouding tussen koper an bouwonderneming.

IOU MEER ZEXKERHEID

WAT BETEKENT DE WONINGBORG GARANTIE EN

WAARBORGREGELING VOOR JOUP

Als je ean huis met Woningborg-Garantie koopt, betekent dit o.a,

het volgende:

+  Goot de bouwondememing tijdens de bouw failliet, dan zorgt
Woningborg voor afbouw van jouw woning. s afbouw om wat
wvoor reden dan ook onmogelijk, dan verstrekt Woningborg
ean financiéle schodeloosstelling.

+  De bouwonderneming garandeert de kwaliteit van de
waoning tot & joar en 3 moanden na oplevering. Eij bepaalde
ernstige gebreken zeifs tot 10 joar en 3 moanden. Woningborg
waarborgt de garantieverplichting van de bouwondermeming,
anders gezegd als de bouwondermeming niet meer kan of wil
hersteilen dan draogt Woningborg hier zorg voaor;

+  Bouwondememingen, die bij Woningborg zijn ingeschreven,
zijn verplicht om een model-aannemingsoveraankomst
met bijpehorende algermene voorwoarden en toelichting
te gebruiken. Het modelcontract vormt de contractuele
basis voor de rechtsverhouding tussen jou als koper en de
bouwondernaming. In dit modelcontract zijn de rechten en
plichten van de koper en de bouwonderneming evenwichtig
vastgelegd,

«  Wanneer er na oplevering van de woning geschillen tussen
de koper en de bouwondermeming ontstaan over de kwaliteit
wan de woning dan kan Woningborg hierin bemiddelen.

Let op: het Woningborg-certificoat moet je in bezit hebben
wvoordat je noar de notaris gaat voor de eigendomsoverdrocht!

WAT VALT NIET ONDER DE WONINGBORGGARANTIE?
Onderdelen die niet door of vio de bouwonderneming worden
uitgevoerd (zoals bijvoorbeeld minderwerk), vallen niet onder de
Woningborg Garantie- en woarborgregeling. Doarnoast worden
in je connemingsoveresnkomst en in de Woningborg Garantie
an waarborgregeling een aantal aspectan genoemd die van de
garantie zjn uitgeskoten

VOORRANG WONINGBORG BEPALINGEN

Ongeacht wat in de technische omschrijving is bepaoald, gelden
onverkort de door Woningborg gehanteerde en voorgeschravan
regelingen, reglernanten en standoardvoorwoarden. In het

geval enige bepaling in de technische omschrijving doarmee
onveranigboar mocht zijn c.g. nadeliger mocht zjn voor de
verkrijgers, prevaleren steeds de bovengenoemds bepalingen van
Woningborg.

VOORLICHTING EN BOUWTERREIN BEZOEK
De aannemer zal {bij de start van de bouwwerzoomheden

an ruim voor de oplevering) digitale enfof fysieke
informatiebijeenkomsten voor kopers organiserern. Tijdens deze
sessies zal onder andere ean toelichting gegeven worden over
het bouwproces, kopers meer- en mindersverk, nutsbedrijven,
bezoek van de bouwploats en zal actuele informatie worden
gegeven omitrent de opleveringsprognose, Verder organiseren
wij een aantal kijkdagen, woarop je de mogslijkheid hebt om de
bouwplaats en je toskomstige woning te bezosken en misschien
wiel de gelegenheid habt om alvast kennis te maken met j&
toekomstige buren.

Modrukkelij wijzen wij je erop dat vanwege de veiligheid het
niet toegestoan is de bouwplaats, zonder toestemnming von de
aannemer te betradan.

a1
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GONTAGTINFORMATIE

BETROKKEN PARTLJEN

PLANONTWIKKELING

Hasselt B.V.

Willem Il-straat 45a, Tilburg @] VASTERGOED

013 203 21 72 | info@vastgoedprojectenbv.nl HasseltB..

www.vastergoedn

REALISATIE

Maas-Jacobs Bouwbedrijf B.V. MmaasyJacohs

Armmbachten 31, Zundert T

076 587 52 00 | info@maasjacobsnl
www.rnaasjacobs.nl

CONSTRUCTIE

H4D Raadgevend Ingenieurs B.V.
Watertorenstraat 10, Dongen I-l 4 D

0162 322 M | info@h4d.nl

wiww.hdd.nl

ARGHITECTUUR

Grosfeld Bekkers van der Velde Architecten
Reduitiaan 39, Breda

076 52218 11| info@gbv-anl
www.grosfeldbekkersvandervelde.ni

NOTARIS

E & L Notarissen

Bredaseweg 159, Etten-Leur

076 503 45 57 | info@elnotarissen.nl
www.elnotarissennl

PROMOTIE EN VORMGEVING

DMARC een reclamebureau
Breda [ Goes
www.dmarc.nl

DISCLAIMER

Grosfeld
Bekkeors
van der Velde

Q

MAKELAARS

STORIMANS EN PARTNERS

Bart Kimenai

Ginnekenweg 181, Breda

06 20 42 60 67
bkimenai@storimansenpartners.ni

KIN MAKELAARS

Pascal de Wit
Korte Ploeqgstraat 19, Bredao

0610 65 98 98
pascal@kinmakelaars.nl

VAN DER SANDE

Patricia van de Wijer
Vijverstraat |, Breda

06 20 95 92 80
pvandewijer@vandersandenl

STORIMANS
EN PARTNERS

KIN

MAHELAARS

-;? Van der Sande

pyuamts  Nieuwbouwmakelaars

Deze informatiebrochure is met grote zorgvuldigheid samengesteld. De hierin opgenomen teksten, situatietekeningen,
artist impressies, foto’s en dergelijke zijn ter indicatie. Aan kennelijke fouten kunnen geen rechten worden ontleend. Zonder
voorafgaande schriftelijke toesternming van Hasselt BV. is het niet toegestaan de inhoud van deze brochure gehesl of
gedesltelik over te nemen of op enige andere wijze openbaar te maken,

© Septernber 2024 Hasselt BV,
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Dit is een proje
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