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Kennedylaan 2, Sterksel

KENMERKEN

Kennedylaan 2, 6029 RE Sterksel

Vraagprijs: € 1.600.000,- k.k.

Kenmerken conform meetinstructie voor makelaars

Gebruiksoppervlakte 371,80 m2
Overige inpandige ruimte 23,70m2
Gebouwgebonden buitenruimte 37,20 m2
Externe bijgebouwen 50,40 m2
Inhoud 1.466,91 m3
Kadastrale gegevens

Gemeente Heeze
Sectie H

Nummer 219

Groot 3.788m2

Eigendomssituatie

Volledig eigendom

Algemeen/bijzonderheden

Energielabel

o]

Verbruik gas, water en elektra

Op basis van 5 personen was het jaarlijkse verbruik over 2023 als volgt:
Elektra: 9.734kWh | Gas:1.504m3 | Water:298 m3

Slaapkamers

5

Wellness 3 badkamers; 1 sauna & 1 verwarmd zwembad

CV-ketel 2 x Bosch HR uit 2008 en 2010 + 1x Nefit Trendline uit 2016

Isolatie Vloer, spouwmuur en dak zijn na-geisoleerd in 2017

Kozijnen Hardhout met deels HR++/HR+ & dubbel glas

Parkeren Voldoende parkeergelegenheid op eigen terrein, waarbij 2 overdekte parkeerplaatsen

Aanvaarding

In overleg te bepalen.

Overige bijzonderheden

- Prachtige jaren 60 architectuur met grote raampartijen en veel natuurlijk lichtinval;

- Dubbele bewoning mogelijk;

- Uitstekend onderhouden;

- Verwarmd zwembad;

-4 airco’s aanwezig welke kunnen verwarmen en koelen;

- 2 pelletkachels aanwezig;

- Fenomenale locatie op een prachtig perceel overgaand in uitgestrekt gebied met bossen.
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Ligging

Sterksel is een van de woonkernen van de gemeente
Heeze-Leende. Met circa 1.800 inwoners spreken we van
een klein dorp waar rust, ruimte en natuur centraal staan.
Een aantal basisvoorzieningen als een dorpssupermarkt,
horeca, bibliotheek en diverse sportverenigingen zijn binnen
handbereik gelegen. In de naastgelegen dorpen Heeze/
Leende/Someren zijn de dagelijkse voorzieningen binnen
circa 10 minuten bereikbaar. Recent is met ‘Kloostervelden’
een nieuwe woonwijk in Sterksel ontstaan. De groei van het
dorp heeft daarmee ook gezorgd voor nieuwe voorzieningen
zoals een brasserie, cadeauwinkel, gezondheidscentrum,

kinderopvang en fitness.

Daarnaast zijn er voor de auto goede verbindingswegen
naar ASML en de High Tech Campus. Via het treinstation
van Heeze of Maarheeze is er ook een goed openbaar
vervoerverbinding naar de bruisende binnenstad van

Eindhoven.
Tot slot kunt u genieten van de uitgestrekte natuurgebieden
als de Lange Bleek, Somerensche Heide, Boksenberg,

De Vroolijke Jager en De Pan.

Kennedylaan 2. Sterksel

1. Kloostervelden in Sterksel 2. Het Mariakapel in Sterksel
3. Kennedylaan met het Sterkselsch kanaal 4. Het Keelven

5. Natuurgebied de Lange Bleek

elias makelaars

9









WOONKAMER
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WOONKEUKEN
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MASTERBEDROOM MET
BADKAMER
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SOUTERRAIN

Het souterrain is toegankelijk via een eigen entree, via een vaste trap in de hal naar de slaapvleugel en via een wenteltrap in

de hoofdentree.

Het souterrain is daarbij voorzien van een eigen woonkamer met pelletkachel, dubbele openslaande tuindeuren naar het

zwembad, slaapkamer met airco en walk-in-closet, badkamer met sauna en geeft het tot slot toegang tot de wijnkelder.
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HET
PARKACHTIGE

PERCEEL
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BEGANE GROND

*Ingemeten op locatie door externe partij.
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SOUTERRAIN BIJGEBOUWEN

*Ingemeten op locatie door externe partij.

*Ingemeten op locatie door externe partij.

wely

2.68 m
Berging

/
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BIJGEBOUWEN

*Ingemeten op locatie door externe partij.

56  Kennedylaan 2. Sterksel

3.80m
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KADASTRALE KAART

Afkomstig vanuit het Kadaster

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 29 mei 2024
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Heeze
Sectie H
Perceel 219

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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OVERZICHT BEGANE GROND MET TUIN
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KOPERS
INFORMATIE

Aansprakelijkheid

De verstrekte gegevens in deze brochure zijn met zorg
samengesteld. Voor de juistheid van de informatie zijn wij
in belangrijke mate afhankelijk van derden en aanvaarden
wij, noch de verkoper, enige aansprakelijkheid. De
opgegeven maten zijn circa-maten. De verstrekte
informatie is van algemene aard, geheel vrijblijvend en'is

slechts een uitnodiging om in onderhandeling te treden.

Verkoopprocedure

Na een mondelinge overeenstemming wordt er
door partijen een koopovereenkomst getekend. In
tegenstelling tot de situatie vodr 1 september 2003
is de koop van een woning (door een consument)
pas gesloten als de koopovereenkomst door koper
en verkoper is ondertekend. Tot die tijd is er geen

rechtsgeldige koop.

Biedingen

Mocht een aspirant-koper geen gebruik wensen te

maken van aankoopbegeleiding in de vorm van een

beédigd of gecertificeerd makelaar geven wij hierbij

graag melding van de verkoopcondities:

= Biedingen worden bij voorkeur per e-mail aan de
verkopend makelaar toegezonden, vergezeld van een
afschrift van een geldig legitimatiebewijs.

= In een bieding dienen de volgende zaken te worden
opgenomen: koopsom, datum aanvaardig, mogelijke
ontbindende voorwaarden
en eventuele overname roerende zaken.

= De verkoper en diens makelaar zal aan aspirant-koper al
hetgeen mededelen dat ter kennis van koper behoort

te worden gebracht, met dien verstande dat inlichtingen

Kennedylaan 2, Sterksel

Vervolg biedingen

Over feiten welke aan koper bekend zijn of uit eigen

onderzoek bekend hadden kunnen zijn, voor zover een

dergelijk onderzoek naar de geldende

verkeersopvattingen van koper verlangd mag worden

verstrekt. Aspirant-koper aanvaardt diens onderzoeksplicht

als zodanig. De aspirant-koper dient zelf de voor koop

gangbare informatiebronnen te raadplegen.

= Biedingen blijven van kracht tot het moment waarop
de verkoper en diens makelaar antwoordt met een
acceptatie, het uitbrengen van een ander voorstel of

afwijzing van de uitgebrachte bieding.

Bedenktijd

Een consument die een woning koopt heeft drie dagen
bedenktijd. Daarin kan hij de overeenkomst alsnog
ontbinden. Koper en verkoper kunnen niet afspreken dat de
bedenktijd niet van toepassing is: het is van dwingend recht.
Wel kan de koper tijdens de bedenktijd afstand doen van de
resterende bedenktijd. De bedenktijd begint op de dag die
volgt op de dag dat de koper de door beide ondertekende

koopovereenkomst (een kopie) heeft ontvangen.

Eigendomsoverdracht

De koper heeft het recht om een notaris aan te wijzen waar
door middel van een ‘akte van levering’ de overdracht zal
plaatsvinden. Bij de notaris worden doorgaans twee akten
ondertekend: akte van levering en de hypotheekakte

m.bt. uw lening die u van de geldverstrekker ontvangt.
Bijkomende kosten (kosten koper) zijn 0.a.: notariskosten
m.b.t. het opmaken van de akten, overdrachtsbelasting,
afsluitkosten voor de geldverstrekker, taxatiekosten en

kadastrale kosten.

Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling met de verkopende partij als
deze reageert op uw bod door een tegenbod te doen en
expliciet meldt dat jullie in onderhandeling zijn. U bent dus
nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar

zegt dat hij uw bod met de verkoper zal bespreken.

Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de
verkoper de woning dan aan mij verkopen?
Nee, de verkoper is niet verplicht de woning dan aan u te
verkopen. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs
gezien moet worden als een uitnodiging tot het doen van

een bod.

Kan de verkoper de vraagprijs van een
woning tijdens de onderhandeling verhogen?
Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen

of te verlagen. Daarnaast heeft u als potentiéle koper ook

het recht tijdens de onderhandelingen uw bod te verlagen.

Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt

namelijk uw eerdere bod.

Mag een NVM-makelaar een onrealistisch
hoge prijs vragen voor een woning?

De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar
welke prijs realistisch is voor de woning. De koper kan

onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.

Mag een makelaar van de NVM tijdens de
onderhandeling het systeem van verkoop
wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die
de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk

te bepalen is wie de beste koper is. Op dat moment
kan de verkoper —op advies van zijn makelaar —
besluiten de biedings- procedure te wijzigen in bv. een
inschrijvingsprocedure. In deze procedure krijgen alle
bieders een gelijke kans om een bod uit te brengen.
De makelaar dient uiteraard eerst eventueel eerder
gedane toezeggingen of afspraken na te komen,

voordat de procedure veranderd wordit.

Moet de makelaar met mij als eerste in
onderhandeling als ik de eerste ben die
een afspraak maakt voor een bezichtiging
of als eerste een bod uitbreng?

Nee, dit hoeft niet. De verkoper bepaalt samen met de

verkopend makelaar met wie hij in onderhandeling gaat.

Mag ik als koper advies van de verkopend
makelaar verwachten?

De verkopende makelaar vertegenwoordigt de
belangen van de verkoper. Als u dus begeleiding en
advies wilt tijldens het aankoopproces, dan is het
verstandig zelf een aankopende (NVM) makelaar in

te schakelen.
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