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Op de dienstverlening van MJM Makelaardij zijn de algemene consumentenvoorwaarden Makelaardij van de NVM van 
toepassing. 



Deze luxueuze  6 of 8- persoon recreatiewoning op landgoed Timmerholt is gelegen op 
een fraaie locatie, direct aan het water en beschermd natuurgebied. Op een heerlijk rustig 
punt aan het einde van de weg, redelijk dicht bij de entree van het park, vlak naast het 
strandje met kano’s. Doordat het huis direct aan het water staat, is er nagenoeg overal vrij 
uitzicht. De voorzieningen van het park zijn binnen handbereik.  
 
De woning is van het nieuwste type, Axylia,  met royale sauna, buiten jacuzzi  en twee 
badkamers. Alle voorzieningen zijn aanwezig, tot aan glasvezel toe. Daarnaast is er een 
telefoon en kabel aansluiting. 
 
De woning is zowel volledig privé te gebruiken,  als verhuurbaar object in de 
beleggingssfeer of natuurlijk een combinatie daarvan. Momenteel wordt de woning 
verhuurd gebruikt. Dat betekent dat reeds gedane boekingen voor verhuur dienen te 
worden gerespecteerd. Indien het verhuurcontract voor 1 juli wordt opgezegd vervalt het 
contract per de eerste januari van het volgend jaar. Permanente bewoning is niet 
toegestaan. De woning voldoet door de recente renovatie aan de “landal normen” in 
verband met verhuur.  
 
Indeling: 
Begane grond: Entree met trapopgang naar eerste verdieping, meterkast en toilet. Riante 
woonruimte met pvc vloer, buitendeur naar het terras en fraaie open keuken met alle 
gebruikelijke inbouwapparatuur. De living geeft een prachtig uitzicht over het water en 
beschikt over een sfeer-gas haard.  Slaapkamer met aansluitend een badkamer, voorzien 
van bad, douche, wc en wastafel. Buitenom bereikbaar is de ruime berging  met CV-
opstelling, mechanische ventilatie  en aansluitingen voor wasmachine en wasdroger. Het 
formaat van de berging leent zich tevens voor fietsenstalling. 
 
Verdieping: De ruime centrale overloop geeft toegang tot drie slaapkamers (ca. 14, 12, en 
12m²), waarvan één met sauna en de mogelijkheid van het plaatsen van een extra bed, 
zodat het een 8 persoons huis wodt. De recent geheel gerenoveerde badkamer  is 
voorzien van een inloopdouche, een toilet en een wastafel. Tevens is achter de luiken 
onder het dak een ruime hoeveelheid bergruimte beschikbaar. 
 
De tuin is met zorg aangelegd en biedt direct om het huis drie terrassen , en als extra, een 
terras aan het water, waardoor ook naast het regulier recreëren aan de waterkant, een 
prachtige vis plek is ontstaan. Op de hoek van het perceel aan de voorzijde is een eigen 
parkeerplaats.  
 
De woning is in 2007 opgeleverd. Zodoende voldoet het aan alle eisen van de recente 
bouwbesluiten. De isolatiewaarden zijn meer dan up to date.  
 
Het pand wordt gemeubileerd en gestoffeerd aangeboden. 
 
 



Kenmerken: 

Vraagprijs € 295.000 kosten koper  

Status Beschikbaar  

Aanvaarding In overleg  

Permanente bewoning Permanente bewoning is niet toegestaan  

Bouw  

Soort woonhuis Landhuis, vrijstaande woning  

Bouwvorm Bestaande bouw  

Bouwjaar 2007  

Soort dak Samengesteld dak bedekt met dakpannen  

Oppervlakten en inhoud  

Gebruiksoppervlakten   

Wonen (= 
woonoppervlakte)  

109 m²  

Overige inpandige ruimte 5 m²  

Inhoud 451 m³  

Indeling  

Aantal kamers 5 kamers (4 slaapkamers)  

Aantal badkamers 2 badkamers en 1 apart toilet  

Badkamervoorzieningen Sauna, ligbad en 2 toiletten  

Aantal woonlagen 2 woonlagen  

Voorzieningen 
Glasvezelkabel, jacuzzi, mechanische ventilatie, rookkanaal, 
sauna en TV kabel  

Energie  

Energielabel A  

Verwarming C.V.-ketel en gashaard  

Warm water C.V.-ketel  

C.V.-ketel Remeha 28C (gas gestookt combiketel uit 2007, Eigendom)  

Buitenruimte  

Ligging 
Aan rustige weg, aan water, buiten bebouwde kom, in bosrijke 
omgeving, vrij uitzicht en in recreatiepark  

Tuin Tuin rondom en zonneterras  

Parkeergelegenheid  

Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein en openbaar parkeren 

 
  

https://www.fundadesk.nl/help/?pagina=/nl/algemene-teksten-funda-sites/fundanl/help/details-van-een-gevonden-woning/hoe-wordt-de-woonoppervlakte-bepaald


 



  



  



 



  



  



  







  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  





  



  



 

Artikel 22 Recreatie - Verblijfsrecreatie 2 
  
22.1 Bestemmingsomschrijving 
  
De voor 'recreatie - verblijfsrecreatie 2' aangewezen gronden zijn bestemd voor:  
a. verblijfsrecreatie in de vorm van een kampeerterrein en/of in de vorm van recreatiewoningen, al dan 
niet in combinatie met daarbij behorende bijgebouwen;  
met daaraan ondergeschikt: 
b. voorzieningen voor het beheer die ten dienste staan van de recreatieve functie, zoals het gebruik van 
gebouwen ten behoeve van het opslaan van materialen en machines; 
c. voorzieningen voor de dienstverlening die ten dienste staan van de recreatieve functie, zoals een 
(overdekt) zwembad, horecagelegenheid, receptie, detailhandel, kantoren, magazijnen, sanitaire ruimten, 
en/of sportgelegenheid zoals een bowlingbaan of een sporthal;  
d. het wonen ten behoeve van de recreatievoorzieningen al dan niet in combinatie met: 
- een aan huis verbonden beroep; 
- een gastouderopvang; 
e. het behoud en het versterken van een goede landschappelijke inpassing;  
f. tuinen en terreinen;  
g. sport- en speelvoorzieningen/-terreinen;  
h. parkeervoorzieningen;  
i. groenvoorzieningen en singelbeplanting;  
j. wegen en paden;  
k. water;  
met de daarbij behorende:  
l. gebouwen, waaronder overkappingen; 
m. bedrijfswoningen; 
n. aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bij een bedrijfswoning en bergingen bij 
recreatiewoningen; 
o. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;  
alsmede voor: 
p. het behoud van de uitwendige hoofdvorm van bouwwerken, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 
'karakteristiek', met dien verstande dat voorzover het aangeduide perceel is opgenomen in bijlage 4, 
uitsluitend de daar beschreven bebouwing behouden dient te blijven. Bij gebouwen wordt de uitwendige 
hoofdvorm bepaald door de goot- en bouwhoogte, de dakvorm, de dakhelling en de gevelindeling. 
  
  
22.2 Bouwregels 
  
a. Voor het bouwen van recreatiewoningen gelden de volgende regels:  
1. de recreatiewoningen zullen vrijstaand worden gebouwd, dan wel aaneen gebouwd overeenkomstig de 
bestaande situatie;  
2. ter plaatse van de aanduiding ‘ specifieke bouwaanduiding – geen gebouw’ zijn geen recreatiewoningen 
toegestaan; 
3. de onderlinge afstand tussen de recreatiewoningen zal ten minste 3 m bedragen, dan wel de bestaande 
afstand indien deze minder bedraagt;  
4. de oppervlakte van een recreatiewoning, inclusief een vrijstaande of een inpandige berging, zal ten 
hoogste 100 m² bedragen;  
5. de oppervlakte van vrijstaande bergingen bedraagt per recreatiewoning ten hoogste 6 m²; 
6. de hoogte zal ten hoogste 8 m bedragen;  
7. de goothoogte zal ten hoogste 3 m bedragen;  



8. de dakhelling zal ten minste 15º bedragen, tenzij de bestaande recreatiewoning plat is afgedekt, in welk 
geval ook een eventuele uitbreiding van de recreatiewoning plat mag worden afgedekt;  
9. de dakhelling zal ten hoogste 60º bedragen.  
  
b. Voor het bouwen van bedrijfswoningen en aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen 
behorende bij een bedrijfswoning gelden de volgende regels:  
1. het aantal bedrijfswoningen zal per recreatieterrein ten hoogste één bedragen, behalve ter plaatse van 
de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - tweede bedrijfswoning' of 'bedrijfswoning uitgesloten' waar 
respectievelijk twee bedrijfswoningen per recreatieterrein, dan wel geen bedrijfswoningen zijn toegestaan. 
De met een aanduiding ‘relatie’ verbonden bestemmingsvlakken dienen hierbij als één recreatieterrein te 
worden beschouwd;  
2. ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke bouwaanduiding – geen gebouw’ zijn geen bedrijfswoningen 
toegestaan; 
3. de aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bij de bedrijfswoning zullen ten minste 3 m achter 
de naar de weg gekeerde gevel(s) van de bedrijfswoning, dan wel het verlengde daarvan worden gebouwd;  
4. de afstand van een bedrijfswoning ten opzichte van de weg zal ten minste de bestaande afstand 
bedragen;  
5. de maatvoering van een bouwwerk zal voldoen aan de eisen die in het volgende bouwschema zijn 
gesteld:  
  

Functie van 
een gebouw 

Maximale 
oppervlakte in m2 

Goothoogte 
in m 

Dakhelling 
in ° 

Hoogte 
in m 

  per 
gebouw 

gezamenlijk max. min. max. max. 

Bedrijfswoning 150* - 3,5 30 60 9 

Aan- en 
uitbouwen, 
bijgebouwen en 
overkappingen 
bij de 
bedrijfswoning 

- 100 3,5 - 60 6.6 

* tenzij de bestaande oppervlakte meer bedraagt, in welk geval de oppervlakte van een bedrijfswoning ten 
hoogste de bestaande oppervlakte zal bedragen 
  
c. Voor het bouwen van de overige gebouwen en overkappingen gelden de volgende regels:  
1. de gebouwen en overkappingen zullen uitsluitend ten behoeve van beheer en dienstverlening als 
bedoeld in lid 22.1 sub b en c, dan wel ter plaatse van de aanduiding 'speeltuin' worden gebouwd;  
2. ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke bouwaanduiding – geen gebouw’ zijn geen gebouwen 
toegestaan; 
3. de gezamenlijke oppervlakte van de gebouwen en overkappingen zal ten hoogste 5% van de oppervlakte 
van het bestemmingsvlak, waarbij de ruimten voor beheer en dienstverlening in bedrijfswoningen worden 
meegerekend, dan wel ten hoogste het bestaande oppervlak bedragen. De oppervlakte van het 
bestemmingsvlak ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke bouwaanduiding - geen gebouw’, telt niet mee 
voor het bepalen van het toegestane oppervlak;  
4. de goothoogte van de gebouwen of overkappingen zal ten hoogste 3,5 m bedragen;  
5. de dakhelling van de gebouwen zal ten hoogste 60º bedragen.  
  
d. Voor het bouwen van gebouwen ter plaatse van de aanduiding ‘recreatiewoning’ geldt dat in 
uitzondering op voorgaande uitsluitend een recreatiewoning is toegestaan waarbij de oppervlakte en goot- 
en bouwhoogte niet meer mogen bedragen dan de bestaande oppervlakte en goot- en bouwhoogte. 
  



e. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen zijnde, gelden de volgende 
regels:  
1. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen bedraagt niet meer dan 2 m;  
2. de bouwhoogte van vlaggenmasten bedraagt niet meer dan 6 m, met dien verstande dat het aantal 
vlaggenmasten niet meer dan twee bedraagt; 
3. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal ten hoogste 5 m bedragen, met 
dien verstande dat de hoogte ter plaatse van de aanduiding 'speeltuin' ten hoogste 10 m bedraagt.  
  
  
22.3 Afwijken van de bouwregels 
  
Bij gebruikmaking van de bevoegdheid bij een omgevingsvergunning af te wijken van de bouwregels 
worden de algemene toetsingscriteria afwijkings- en wijzigingsbevoegdheden als genoemd in artikel 43 
gehanteerd. 
  
Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in: 
a. lid 22.2 sub a onder 3: 
voor de bouw van geschakelde recreatiewoningen onder de volgende voorwaarden: 
1. de maximale oppervlakte van een recreatiewoning zal 100 m2 zijn inclusief een berging/bijgebouw van 
maximaal 6 m2;  
2. deze recreatiewoningen mogen geschakeld gebouwd worden tot een maximum van drie 
recreatiewoningen, waarbij de totale bebouwde oppervlakte maximaal 250 m2 zal zijn;  
3. de gemiddelde perceelsoppervlakte per recreatiewoning die 80 m2 of kleiner is, is 300 m2. De gemiddelde 
perceelsoppervlakte per recreatiewoning die een oppervlakte heeft van meer dan 80 m2, is 400 m2. Minder 
wordt slechts toegestaan indien kan worden aangetoond dat per recreatiewoning het gewenste ruimtelijke 
effect op een andere wijze kan worden bereikt; 
4. de recreatiewoningen zullen bedrijfsmatig worden geëxploiteerd; 
5. er moet een landschappelijk inpassingsplan worden overgelegd, waaruit blijkt dat de ontwikkeling goed 
landschappelijk inpasbaar is; 
6. er is aangetoond dat er geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan: de milieusituatie (toetsing aan de 
Wet geurhinder), natuurlijke (Natura 2000 en EHS) en landschappelijke waarden (open gebieden, robuuste 
landbouwgebieden), de verkeersveiligheid; de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden; 
b. lid 22.2 sub a onder 6 en/of 7: 
voor de bouw van recreatieve nachtverblijven, zoals tipi’s, boomhutten en dergelijke, mits: 
1. de totale oppervlakte ten behoeve van de experimentele verblijfsruimte maximaal 20% van het 
bestemmingsvlak bedraagt, met een maximum van 1 ha;  
2. er sprake is van een toegevoegde waarde voor het bestaande recreatieve product (meetbaar door te 
kijken naar de kwaliteitsverbetering en diversiteit); 
3. aangetoond is dat er sprake is van een goede landschappelijke inpassing, waarbij de verblijfsrecreatieve 
middelen niet mogen leiden tot een onevenredige aantasting van de in de directe omgeving voorkomende 
natuurlijke, milieu en landschappelijke waarden; 
c. lid 22.2 sub b onder 1: 
voor de bouw van een tweede bedrijfswoning met dien verstande dat: 
1. de noodzaak is aangetoond dat voor het beheer van het terrein permanent toezicht noodzakelijk is en uit 
de bestaande bedrijfsomvang dan wel een met waarborgen omkleed bedrijfsplan blijkt dat er een 
duurzaam volwaardig meermansbedrijf wordt geëxploiteerd;  
2. De situering van de bedrijfswoning dient een duidelijke relatie te hebben met het bedrijf en moet binnen 
het verblijfsrecreatieve bedrijf plaats vinden; 
3. uit een landschapsinpassingsplan blijkt dat de parkeervoorzieningen goed zijn ingepast en de 
aantrekkelijkheid van het platteland gewaarborgd blijft en de uitvoering van landschappelijke 
inpassingsmaatregelen wordt gegarandeerd; 



4. de geluidsbelasting van het geluidsgevoelige gebouw niet hoger zal zijn dan de daarvoor geldende 
voorkeursgrenswaarde, of een verkregen hogere waarde; 
d. lid 22.2 sub b onder 4: 
en worden toegestaan dat de oppervlakte van een bedrijfswoning wordt vergroot tot ten hoogste 250 m2.; 
e. lid 22.2 sub c onder 3: 
en worden toegestaan dat de gezamenlijke oppervlakte van de gebouwen en overkappingen wordt 
vergroot tot ten hoogste 10%, mits:  
- is aangetoond dat er geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de natuurlijke en landschappelijke 
waarden en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 
  
  
22.4 Specifieke gebruiksregels 
  
22.4.1 Toegestaan gebruik 
  
In overeenstemming met deze bestemming is: 
a. het gebruik van gedeelten van een bedrijfswoning, inclusief aan- en uitbouwen, en/of een bijgebouw bij 
de bedrijfswoning, voor de uitoefening van een aan huis verbonden beroep of een ander bedrijf uit 
categorie 1 of 2 van de Staat van bedrijven, met inachtneming van de volgende regels: 
1. het beroep of bedrijf wordt uitgeoefend door een van de bewoners van de bedrijfswoning, met dien 
verstande dat één andere arbeidskracht ter plekke werkzaam mag zijn; 
2. de beroeps- of bedrijfsvloeroppervlakte in de bedrijfswoning bedraagt niet meer dan 30% van het 
vloeroppervlak van de bedrijfswoning; 
3. de beroeps- of bedrijfsvloeroppervlakte in een bijgebouw bedraagt niet meer dan 45 m²; 
4. parkeren vindt op eigen erf plaats; 
5. er vindt geen detailhandel plaats anders dan productiegebonden detailhandel; 
b. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van aan de recreatieve functie ondergeschikte 
detailhandel; 
c. het gebruik van horecagelegenheden en overige voorzieningen door derden (anderen dan 
verblijfsrecreanten van het eigen recreatieterrein). 
  
22.4.2 Strijdig gebruik 
  
Onder strijdig gebruik met deze bestemming wordt begrepen het gebruik dat afwijkt van de 
bestemmingsomschrijving, waaronder in ieder geval wordt begrepen: 
a. het gebruik van bouwwerken en kampeermiddelen, met uitzondering van de bedrijfswoning, voor 
permanente bewoning;  
b. het gebruik van gedeelten van een bedrijfswoning, inclusief aan- en uitbouwen, en/of een bijgebouw bij 
de bedrijfswoning, voor de uitoefening van een aan huis verbonden beroep of bedrijf, anders dan bedoeld 
in lid 22.4.1 sub a;  
c. het splitsen van een bedrijfswoning in meer dan één woning; 
d. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van detailhandel, anders dan bedoeld in lid 
22.4.1 sub b. 
  
  
22.5 Omgevingsvergunning voor het slopen van een bouwwerk 
  
a. Het is verboden zonder omgevingsvergunning voor het slopen van een bouwwerk gebouwen of delen 
daarvan te slopen, ter plaatse van de aanduiding 'karakteristiek'. 
  
b. Het onder a vervatte verbod geldt, voorzover het aangeduide perceel is opgenomen in bijlage 4, 
uitsluitend voor de daar beschreven bouwwerken. Het verbod geldt niet voor de bouwwerken opgenomen 



in bijlage 4 onder het kopje ‘Monumenten Buitengebied Midden–Drenthe’. Op deze laatst bedoelde 
bouwwerken is de Monumentenwet van toepassing. 
  
c. Het onder a vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden, die: 
1. het normale onderhoud betreffen; 
2. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan; 
3. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende omgevingsvergunning. 
  
d. De onder a genoemde vergunning kan slechts worden verleend indien de karakteristieke hoofdvorm niet 
langer aanwezig is en niet zonder ingrijpende wijzigingen aan het pand kan worden hersteld, de 
karakteristieke hoofdvorm in redelijkheid niet is te handhaven, en/of het delen van het pand betreft, die op 
zichzelf niet als karakteristiek zijn aan te merken en door sloop daarvan geen onevenredige aantasting van 
de karakteristieke hoofdvorm veroorzaken. 
 

  



  



De 10 meest gestelde vragen over het kopen en verkopen van een huis 

Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een woning tot het moment waarop u 
het contract van uw nieuwe huis tekent, loopt u tegen allerlei vragen aan. Niet zo vreemd, 
want een huis kopen doet u niet elke dag. Een makelaar van de NVM doet dat wel, 
daarom kunnen we u op de meeste vragen snel een goed antwoord geven. Hieronder 
beantwoorden we de 10 meest gestelde vragen zodat u weet waar u staat wanneer u op 
zoek gaat naar dat huis van uw dromen. 
 
 
 
1. Wanneer ben ik in onderhandeling? 
U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een 
tegenbod te doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar 
aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal bespreken. 
 
2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod 
onderhandeld wordt? 
Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. 
Bovendien kan het zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is. 
Overigens mag ook met meer dan één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een 
NVM-makelaar moet dit wel duidelijk melden. 
Vaak zal de verkopende NVM-makelaar aan belangstellenden vertellen dat een pand, 
zoals dat heet, ‘onder bod’ is. Als belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen, 
maar de makelaar mag dan pas met u in onderhandeling treden als de onderhandeling 
met de eerste geïnteresseerde beëindigd is. De NVM-makelaar doet geen mededelingen 
over de hoogte van biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen uitlokken. 
 
3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij 
verkopen? 
Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een 
uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus 
nog beslissen of hij uw bod aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat 
doen. 
 
4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling 
verhogen? 
Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u 

als potentiële koper echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te 

verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerder 

gedane bod.  

5. Hoe komt de koop tot stand? 
Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de 

opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de 

afspraken schriftelijk vast in een koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn hierin een 

belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde. 

Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u dit 

melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is dan ook belangrijk dat de partijen het eens 



zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt 

opgemaakt.  

Bij de aankoop van een woning is er pas sprake van een rechtsgeldige koopovereenkomst 

als de particuliere verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst hebben 

ondertekend. Dit wordt ook wel het ‘schriftelijkheidsvereiste’ genoemd. 

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift van deze 

akte heeft ontvangen, treedt voor u als particuliere koper, uitgaande van een natuurlijk 

persoon die niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf, de wettelijke 

bedenktijd van drie dagen in werking. Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van 

de aankoop. Doet u dit niet, zijn de financiën rond en vormen ook eventuele andere 

ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken 

opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris. 

 
6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van 
verkoop wijzigen? 
Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, 

dat het moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende 

makelaar - in overleg met de verkoper - besluiten de lopende onderhandelingen af te 

breken en de biedprocedure te wijzigen om vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een 

inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders een gelijke kans om het hoogste bod 

uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient de makelaar uiteraard eerst de 

eventueel gedane toezeggingen na te komen. 

7. Mag een makelaar van de NVM een belachelijk hoge prijs vragen voor een 
woning? 
De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt. 

De koper kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.  

8. Wat is een optie? 
Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een 
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de 
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij 
de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen 
van een bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte 
gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende 
NVM-makelaar kan doen aan een belangstellende koper tijdens het 
onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een 
belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De 
makelaar van de NVM zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in 
onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter 
inzicht te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een 
optie kunt u niet eisen; de verkoper en de verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er 
in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.  
  



9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben 
die belt voor een bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng? 
Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hij 

heeft wel de plicht u daarover te informeren. Hebt u serieus belangstelling, vraag de 

makelaar dan wat uw positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen. 

10. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’? 
Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht van 

een woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting, de notariskosten voor het opmaken van de 

leveringsakte en de kosten voor het inschrijven daarvan in de registers. Daarnaast dient 

de koper rekening te houden met de (notaris)kosten voor de opmaak en inschrijving van 

de hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een makelaar ingeschakeld om de woning 

te verkopen, dan komen de kosten hiervan voor zijn rekening. De verkopende makelaar is 

immers belangenbehartiger van de verkoper en niet van u als koper. Om deze reden is het 

doorgaans ook verstandig om zelf een makelaar van de NVM in te schakelen. De 

makelaarscourtage voor een aankopende makelaar komt wel voor rekening van de koper. 

 

En dan nog dit. 

MJM makelaardij o.g. hanteert de gebruikelijke borgstelling bij de aankoop van een 

woning. Dit betekent dat indien de onderhandelingen met positief resultaat zijn afgerond, 

bij het verlopen van het financieringsvoorbehoud, bij de voor passeren van de akte 

aangewezen notaris, 10% van de koopsom dient te worden gestort of een bankgarantie 

voor dit bedrag dient te worden afgegeven die tot ten minste een maand na de 

overeengekomen leveringsdatum geldt.  

Dienstverlening. 

MJM makelaardij o.g. behartigt uitsluitend de belangen van één partij. Omwille van de 

transparantie in de dienstverlening wordt koppelverkoop uitgesloten zonder de 

uitdrukkelijke wens en toestemming van alle bij de transactie betrokken partijen.  

MJM bemiddelt niet in financieringen omwille van diezelfde transparantie. Overigens is in 

de ogen van MJM de financiële dienstverlening een vak apart, waarbij volledige toewijding 

van de adviseur een vereiste is.  MJM kan wel voor u beoordelen of de aangeboden 

offertes een realistische weergave zijn van de mogelijkheden. 

Tevens is MJM in staat belangeloos contacten te leggen met naar zijn mening integere 

adviseurs. 


