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Een thuis voor pioniers

Wonen in De Notentuin in Lelystad? Wat een goed idee.  
Lelystad is één van de jongste steden van Nederland, gebouwd 
op de bodem van de voormalige Zuiderzee. Het is een stad van 
echte pioniers die houden van het stadse leven, maar tegelij-
kertijd ook de natuur omarmen. Niet voor niets wordt de stad 

ook wel de Hoofdstad van de Nieuwe Natuur genoemd. 

Een Nationaal Park, bosgebieden én het IJsselmeer. In De  
Notentuin woon je er straks precies tussenin. Geniet van het 

stadse karakter, omringd door eindeloos veel water en groen. 
Hier wordt het heerlijk leven en beleven. Met de natuur om de 

hoek en alle voorzieningen op loop- en fietsafstand. We  
wensen je alvast heel veel woonplezier in De Notentuin!
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•	 9 min. fietsen Lelystad Centrum
•	 9 min. fietsen Station Lelystad
•	 13 min. fietsen Markermeer
•	 18 min. fietsen Zuigerplas

Een nieuwe start op de 
grens van stad en natuur
De Notentuin wordt een nieuw buurtje in Lelystads 
nieuwste wijk Warande. De stad is hier vlakbij, maar 
vooral de natuur springt in het oog. Hier woon je tus-
sen twee parken in: het Elzenpark en het toekom-
stige Esdoornpark. Deze parkbossen worden met 
elkaar verbonden via een groene verbindingszone.
Je zou er maar wonen.

Lelystad is de hoofdstad van Flevoland, vernoemd naar 
ingenieur Cornelis Lely, de grondlegger van Flevoland. 
Hij kwam als eerste met een plan om de Zuiderzee 
in te polderen. Inmiddels, vele jaren later, is Lelystad 
uitgegroeid tot een stad die ruimte ademt. Er is ruimte 
voor natuur, water en lucht. Lelystad geeft lucht. En 
dat voel je. 

Stads, groen en waterrijk
Door de jaren heen is Lelystad uitgegroeid tot een 
levendige en gezellige stad aan het IJsselmeer. Het 
centrum is rijk aan winkels, restaurants, cafeetjes en 
culturele hotspots. Hier hoef je je geen dag te verve-
len. Vooral voor waterliefhebbers is Lelystad een echt 
Walhalla. Maar ook als je van de natuur houdt kom je 
ogen en oren te kort. De Oostervaarderplassen, het 
nieuwe Esdoornpark en de Marker Wadden zijn het 
ontdekken allemaal meer dan waard. 

Lekker centraal
In De Notentuin woon je overal dichtbij. Voor je dage-
lijkse boodschappen fiets je naar de supermarkt of 
bakker. Scholen, kinderopvang en sportgelegenheden 
vind je overal. Om fijn te wonen hoef je Lelystad niet 
uit. Wil je dat wel? Vanuit De Notentuin rijd je via de A6 
zo richting Amsterdam, Utrecht of Zwolle. Ga je liever 
met het OV? Ook het treinstation ligt op fietsafstand. 
Waar je ook naartoe gaat, Lelystad is de ideale uitvals-
basis om te wonen.FASE 2
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Stads, groen en waterrijk; Lelystad is het allemaal. 
En dat zorgt ervoor dat er heel veel te zien, te doen 
en te beleven is. We zouden je graag elke straathoek, 
elke boom en elk steigertje laten zien, maar we 
beperken ons in deze brochure tot een verrassende 
top 5!

Oostvaardersplassen
De Oostvaardersplassen vormen een bijzonder 
moerasgebied tussen Almere en Lelystad. Hier leven 
duizenden ganzen en watervogels, heckrunderen, 
konikpaarden, edelherten en vossen. Start een mooie 
wandel- of fietstocht vanuit het Natuurbeleving-
centrum de Oostvaarders en geniet van een lekkere 
lunch in het restaurant. Spot de dieren met de aanwe-
zige verrekijkers of ga op pad met de boswachter. Met 
een beetje geluk zie je de zeldzame zeearend!

Marker Wadden
Het nieuwste stukje land van Nederland: de Marker 
Wadden, bestaande uit vijf nieuwe eilanden in het 
Markermeer. Het eerste eiland is al toegankelijk voor 
publiek. Met een natuurhaven, wandelroutes, vogel-
kijkhutten en een strand. Een heerlijke plek om uit te 
waaien, te wandelen en vogels te spotten. Je kunt de 
Marker Wadden met eigen boot of charter bereiken, of 
via de veerdienst.

Het Belevenissenbos
Klimmen, klauteren, vies worden. Alleen voor kinde-
ren? Zeker niet. In Lelystad heb je het grootste speel-
bos in Nederland: het Belevenissenbos. Hier vind je 
40 hectare natuur om in te spelen. Je kunt fietsen, 
mountainbiken en er zijn verschillende survivalroutes 
te volgen. Leuk voor jong en oud!

Het Werkeiland
Werkeiland Lelystad was een eiland in het IJsselmeer. 
De eerste bewoonde arbeidershuizen voor de dijk- 
en polderwerkers zijn hier te vinden. Toen Oostelijk 
Flevoland in 1957 droogviel, waren ze nog tot 1967 de 
enige Lelystadse bewoners. Hier hebben de echte pi-
oniers gewoond! Daarom noemen ze deze huizen ook 
wel Pionierswoningen. Eén van deze woningen is om-
getoverd tot B&B waar je heerlijk kunt overnachten. 

Batavia Stad Fashion Outlet
Houd je van shoppen en goede deals? Dan mag een 
bezoek aan Batavia Stad Fashion Outlet niet ontbre-
ken. Hier zijn meer dan 250 nationale en internatio-
nale merken te vinden met de laatste trends in mode, 
maar bijvoorbeeld ook in sieraden en keukenwaar. De 
winkels bieden een ruime keuze aan stijlvolle collec-
ties met korting. Hier beleef je een compleet dagje 
uit.

Zien, doen en beleven in
Lelystad

“De natuur is overal om je heen. Wat een 
heerlijke plek om te wonen.”

“Een heerlijk dagje 
shoppen doe je in 

Batavia Stad Fashion 
Outlet.”
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De nieuwbouwwijk Warande in Lelystad wordt een zeer gevarieerd 
stadsdeel dat bestaat uit verschillende deelplannen en een aantal buur-
tjes. Voor de wijk heeft de gemeente een Beeldregieplan vastgesteld 
dat aangeeft welke typen woningen er moeten komen en welke sfeer de 
architectuur en de leefomgeving moet krijgen. Ook de ruimtelijke kwali-
teit van De Notentuin staat beschreven in het Beeldregieplan. 

De natuur staat centraal in De Notentuin. Het buurtje wordt begrensd 
door het water van de Torenvalktocht in het zuiden en het nieuw aan te 
leggen Esdoornpark in het noordwesten. In combinatie met de landelijke 
en dorpse sfeer van De Notentuin zorgt dit ervoor dat de nieuwe bewo-
ners straks helemaal in harmonie met de natuur kunnen wonen en leven. 
Een heerlijke plek om thuis te komen en nooit meer weg te gaan.

Hoge kwaliteit
De Notentuin, ingeklemd tussen de Torenvalktocht en het toekomstige 
Esdoornpark, ademt een kleinschalige, dorpse sfeer. De bebouwing heeft 
een eigentijdse, landelijke architectuurstijl, bestaande uit woningen met 
zadeldaken of daarvan afgeleide dakvormen met lage gootaanzetten. 
Door toepassing van houten gevelbekleding, in combinatie met metsel-
werk ontstaat een gebied met een hoge architectonische kwaliteit.

Wonen in harmonie met de natuur

Tweekappers en vrijstaande woningen
Er komen 22 twee-onder-een-kapwonin-
gen waarvan 4 met een zijuitbouw en 4 
royale vrijstaande woningen. De in totaal 
26 woningen van De Notentuin fase 2, 
zijn duidelijk familie van elkaar, maar zijn 
elk toch net weer even anders. Dat zorgt 
voor een gemêleerd straatbeeld en volop 
keuze. 
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“Uitgangspunt voor onze ontwerpen zijn de kaders van 
het door de gemeente opgestelde Beeldregieplan. 
Dat plan gaf aan dat De Notentuin een kleinschalige, 
ingetogen dorpse sfeer moest krijgen met de nodige 
variatie in woningtypen.” 

“Wij hebben de keuze gemaakt om een, in basis, 
samenhangend geheel te maken voor wat betreft de 
keuzes van materialen en kleuren voor alle woningen. 
Zo is er gekozen voor twee kleuren metselwerk. Een 
donkere kleur voor de plint van de woningen en een 
lichtere, levendige gevelsteen daarboven. De gevels 
kenmerken zich door de toepassing van houten gevel-
bekleding op de verdiepingen. Gekozen is voor twee 
kleuren hout. Antraciet, dat aansluit bij de kleur van 
de dakpan én een lichtere kleur, die zich voegt naar de 
kleur van de gevelsteen.”

“Binnen deze samenhang is vervolgens gezocht naar 
individualiteit en contrast. Dit om een gevarieerde 
woonomgeving voor de nieuwe bewoners te maken. 
Deze variatie wordt in basis gevormd door de ver-

schillende woningtypes. Daarnaast wordt de variatie 
gemaakt door de toepassing van de verschillende 
kleuren houten gevelbekleding en variatie in gevel-
openingen. De gevelopeningen zijn zorgvuldig geko-
zen op basis van de functie en op basis van een krach-
tige gevelcompositie.”

“Accenten in gevelopeningen, het maken van lage 
goten en materiaalkeuzes zijn gemaakt daar waar ze 
vanuit stedenbouwkundig oogpunt waardevol zijn. 
Bijvoorbeeld bij de entree van de wijk of de straat. De 
kopgevels van de rijwoningen zijn van gevelopeningen 
voorzien om ook hier een aantrekkelijke bijdrage te 
leveren aan de beleving van het openbaar gebied. Het 
resultaat is een aantrekkelijke, dorpse woonomgeving 
die vervolgens door een keurig verzorgde en groene 
invulling van het openbaar gebied een genot moet zijn 
om in te wonen.”

Architect Christiaan Koop

“Wij ontwierpen een gevarieerde woonomgeving voor de 
nieuwe bewoners.”

Koop + Partners Architecten uit Huizen werd gevraagd het ontwerp te maken 
voor de 22 twee-onder-een-kapwoningen en 4 vrijstaande woningen in
De Notentuin. Een uitdagende opdracht volgens architect Christiaan Koop, die 
vertelt over de uitgangspunten van het ontwerp en de keuzes die hij maakte.

“Dankzij de variëteit aan  woningtypen, de fraaie kleurcon-trasten en doordachte materiaal-keuzes ontstaat een kleinschalige, ingetogen dorpse woonomgeving waar het heerlijk wonen wordt.”
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Twee-onder-een-kapwoning
Moeras- en Rietorchidee

Bouwnummers 45 t/m 62
Wat een ruimte bieden deze geweldige 
twee-onder-een-kapwoningen. De woningen zijn 5,70 
meter breed en hebben een woonoppervlak van maar liefst 
147 m2. En dat zie je terug op de ruime begane grond met 
open keuken, drie slaapkamers op de eerste verdieping en 
nog eens twee extra kamers op de bovenste verdieping. 
Ook hier heeft de architect gekozen voor diversiteit in uit-
voering, kleur houtwerk en gevelsteen. De woningen heb-
ben een fijne tuin op het zuidoosten of noordwesten en er 
is parkeergelegenheid op eigen erf. 

Woonoppervlakte:		  ca. 147 m2

Perceeloppervlakte:	 ca. 210 - 280 m2

Aantal slaapkamers:	 5
Berging:			   5 m2
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Ruim 147 m2 
aan 

woonruimte!

Schaal 1:50

Afgebeeld zijn bouwnummers 45, 47, 49, 51, 53, 55, 57, 59 en 61. Bouwnummers 46, 
48, 50, 52, 54, 56, 58, 60 en 62 zijn gespiegeld t.o.v. de getoonde plattegrond.

Begane grond

Gevelkleur grijs: 45, 47, 55 en 61
Gevelkleur bruin: 49, 51, 53 en 59  

Gevelkleur grijs: 46, 52, 54 en 56
Gevelkleur bruin: 48, 50, 54, 58, 60 en 62
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constructie uitvoeren volgens opgave constructeur. 
producten en materialen verwerken volgens advies leveranciers.
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vv

geluidseisen NEN 5077

WBDBO in minuten

hoofd entree

meterkast symbool

kruipluikkl.

mechanische ventilatie, toevoer / wandmodel

er.

veiligheid
- algemene sterkte van de bouwconstructie conform NEN-EN-1990; constructie principe volgens 
constructeur.
- hoofddraagconstructie woningen 60 minuten brandwerendheid op bezwijken (vloer VG>0<7m1).
- draagconstructie rookvrije vluchtroute 30 minuten brandwerendheid op bezwijken.
- de toegepaste materialen van een constructie-onderdeel, m.u.v. een dak, vloer en bovenzijde trap voldoen 
tenminste aan brandklasse D + rookklasse S2 van de bijdrage tot brandvoortplanting bepaald volgens NEN-
EN 13501-1. 
- vloerafscheiding conform principe detaillering. Een vloerafscheiding als bedoeld in artikel 4.20, eerste lid, 
heeft een hoogte van ten minste 1000mm, gemeten vanaf de vloer.
- een trap als bedoeld in artikel 4.25 voldoet aan de in tabel 4.46 aangegeven afmetingen; 

max. hoogte van een optrede, 188mm
min. aantrede t.p.v. de klimlijn, gemeten loodrecht op de voorkant van de trede, 220mm

- trap conform BBL, Artikel 4.26 (afmetingen trap); 
breedte ≥800mm
optrede ≤188mm
aantrede tpv looplijn ≥220mm

- trapleuning 900+trede, gemeten boven de voorkant van een tredevlak van de trap, op een hoogte van ten 
minste 0,8 m en ten hoogste 1 m.
- hekwerken/balustrade 1020+vloer ter voorkoming van het overklauteren, geen opstapmogelijkheden 
tussen 0,2 m en 0,7 m boven een vloer of een tredevlak.
- een voorziening voor elektriciteit voldoet aan NEN 1010 bij lage spanning, aan NEN-EN-IEC 61936-1 en 
NEN-EN 50522 bij hoge spanning. In aanvulling voldoen oplaadpunten voor elektrische voertuigen in een 
overige gebruiksfunctie voor het stallen van motorvoertuigen aan mode 3 of mode 4 als bedoeld in NEN 
1010.
- deuren, ramen, kozijnen en daarmee gelijk te stellen constructieonderdelen in een scheidingsconstructie 
van een niet-gemeenschappelijke ruimte die volgens NEN 5087 bereikbaar zijn voor inbraak, hebben een 
volgens NEN 5096 bepaalde inbraakwerendheid die voldoet aan de in die norm bedoelde weerstandsklasse 
2.
- rookmelders (artikel 4.211) bij een woonfunctie heeft een besloten ruimte waardoor een vluchtroute voert 
tussen de uitgang van een verblijfsruimte en de uitgang van de woonfunctie een of meer rookmelders die 
voldoen aan en zijn geplaatst volgens de primaire inrichtingseisen, bedoeld in NEN 2555.

gezondheid
- een bouwwerk biedt in een verblijfsgebied bescherming tegen geluid van buiten.
- het volgens NEN 5077 bepaalde karakteristieke lucht-geluidniveauverschil voor de geluidsoverdracht van; 
- een besloten ruimte naar een verblijfsgebied van een aangrenzende gebruiksfunctie op een ander 
bouwwerkperceel is niet kleiner dan 52dB.
- een besloten ruimte naar een niet in een verblijfsgebied gelegen besloten ruimte van een aangrenzende 
woonfunctie op een ander bouwwerkperceel is niet kleiner dan 47dB.
- een verblijfsruimte naar een andere verblijfsruimte van dezelfde woonfunctie is niet kleiner dan 32dB. (niet 
geldig als de verblijfsruimten met elkaar in open verbinding staan of als de ene verblijfsruimte vanuit de 
andere rechtstreeks bereikbaar is door een deuropening)
- een besloten ruimte naar een verblijfsgebied van een aangrenzende gebruiksfunctie op een ander 
bouwwerkperceel is niet groter dan het in tabel 4.112 aangegeven geluidniveau.
- een besloten ruimte naar een niet in een verblijfsgebied gelegen besloten ruimte van een aangrenzende 
woonfunctie op een ander bouwwerkperceel is niet groter dan het in tabel 4.112 aangegeven geluidniveau.

- het volgens NEN 5077 bepaalde gewogen contact-geluidniveau voor de geluidsoverdracht van; 
- een verblijfsruimte naar een andere verblijfsruimte van dezelfde woonfunctie is niet groter dan 79dB. (niet 
geldig als de verblijfsruimten met elkaar in open verbinding staan of als de ene verblijfsruimte vanuit de 
andere rechtstreeks bereikbaar is door een deuropening)
- aangrenzend bouwwerkperceel (artikel 4.107);
- een toilet met waterspoeling, een kraan, een mechanische voorziening voor luchtverversing, een installatie 
voor warmte- of koudeopwekking, een installatie voor het verhogen van waterdruk of een lift veroorzaakt in 
een op een aangrenzend bouwwerkperceel gelegen verblijfsgebied een volgens NEN 5077 bepaald 
karakteristiek installatie-geluidsniveau van ten hoogste 30 dB. Dit is niet van toepassing op een op een 
aangrenzend perceel gelegen lichte industriefunctie of overige gebruiksfunctie.
- een installatie voor warmte- of koudeopwekking, die is opgesteld buiten de uitwendige 
scheidingsconstructie van een bouwwerk, veroorzaakt op de perceelgrens met een bouwwerkperceel voor 
een andere woonfunctie een geluidsniveau van ten hoogste 40 dB, berekend volgens de bij ministeriële 
regeling gestelde regels.

- wering van vocht van buiten (artikel 3.64) een uitwendige scheidingsconstructie van een verblijfsruimte, een 
toiletruimte of een badruimte is, bepaald volgens NEN 2778, waterdicht. volgens principe detaillering. 
- een afvoervoorziening voor huishoudelijk afvalwater heeft een capaciteit, een lucht- en waterdichtheid en 
een uitmonding en capaciteit van de ontspanningsleiding die voldoen aan NEN 3215. 
- luchtverversing conform BBL, sectie 4.3.6 'Luchtverversing'. 
- een bouwwerk heeft een voorziening voor luchtverversing waarmee het ontstaan van een voor de 
gezondheid nadelige kwaliteit van de binnenlucht wordt voorkomen. 
- meterkast t.b.v. warmte, water, elektra, tel en cai conform NEN 2768 een minimale hoogte 2400mm, 
breedte 750mm en diepte 350mm. de meterkast heeft een niet afsluitbare voorziening voor luchtverversing 
met een volgens NEN 1087 bepaalde capaciteit van ten minste 1dm3/s per m2 vloeroppervlakte van die 
ruimte, met een minimum van 2dm3/s (onder- en bovenin de deur is permanente ventilatie van 2dm3/s). 

bruikbaarheid
- een woonfunctie heeft een verblijfsgebied dat bruikbaar is voor de voor de woonfunctie kenmerkende 
activiteiten, conform BBL, sectie 4.5.2 'Verblijfsgebied en verblijfsruimte'.
- ten minste 55% van de gebruiksoppervlakte van een gebruiksfunctie is verblijfsgebied.
- alle ruimte afmetingen zijn conform NEN 2580. 
- het te bouwen bouwwerk heeft voldoende toiletruimten conform BBL, sectie 4.5.2 'toiletruimte'.
- het te bouwen bouwwerk heeft voldoende badruimte conform BBL, sectie 4.5.4 'badruimte'.
- het te bouwen bouwwerk heeft voldoende bereikbare en toegankelijke ruimten conform BBL, afdeling 4.6 
'toegankelijkheid'.
- een doorgang heeft een vrije breedte van ten minste 850mm conform BBL, artikel 4.180 (vrije doorgang: 
doorgang). 
- Een doorgang heeft een vrije breedte van ten minste 0,85 m en ten minste de in tabel 4.179 aangegeven 
vrije hoogte.
- Een woonfunctie heeft een afsluitbare bergruimte om fietsen of scootmobielen beschermd tegen weer en 
wind te kunnen opbergen. conform BBL, sectie 4.5.5 'buitenberging'

duurzaamheid
- Als voor een gebruiksfunctie in de tabellen 4.148A of 4.148B regels zijn aangewezen, wordt voor die 
gebruiksfunctie aan het eerste lid voldaan door naleving van die regels.
- Ramen, deuren en kozijnen in een in artikel 4.152 bedoelde scheidingsconstructie hebben een volgens 
NTA 8800 bepaalde warmtedoorgangscoëfficiënt van ten hoogste 2,2 W/m².K. De gemiddelde 
warmtedoorgangscoëfficiënt van de ramen, deuren en kozijnen in de in artikel 4.152 bedoelde 
scheidingsconstructies van een bouwwerk is, bepaald volgens de in het derde lid gegeven methode, ten 
hoogste 1,65 W/m².K.
- Met ramen, deuren en kozijnen gelijk te stellen constructieonderdelen in een in artikel 4.152 bedoelde 
scheidingsconstructie hebben een volgens NTA 8800 bepaalde warmtedoorgangscoëfficiënt van ten hoogste 
1,65 W/m².K.
- uitwendige scheidingsconstructie van het bouwwerk heeft conform NEN 1068 een warmteweerstand van 
tenminste: vloeren 5m2K/W,  wanden 4,7m2K/W, daken 6,3m2K/W. Exacte waardes conform BENG-
berekening.

installaties
- Voor verwarming wordt stadsverwarming toegepast
- De elektra installatie conform NEN 1010
- De waterleidinginstallatie voldoet volgens NEN 1006
- Het afvoersysteem afvalwater en fecaliën conform besluit bouwwerken leefomgeving

- spuivoorziening conform BBL, sectie 4.3.7 'Spuivoorziening'. 
- een bouwwerk heeft een voorziening voor het zo nodig snel kunnen afvoeren van sterk verontreinigde 
binnenlucht.
- bescherming tegen ratten en muizen conform BBL, sectie 4.3.6. 
- een bouwwerk is zodanig dat het binnendringen van ratten en muizen wordt tegengegaan.
- een voorziening voor drinkwater voldoet aan NEN 1006, artikel 4.202 (drinkwatervoorziening)
- een voorziening voor warmwater voldoet aan NEN 1006, artikel 4.203 (warmwatervoorziening) 
- een dak van een bouwwerk heeft een voorziening voor de opvang en afvoer van hemelwater met een 
volgens NEN 3215 bepaalde capaciteit van ten minste de volgens die norm bepaalde belasting van die 
voorziening.
- een binnen een bouwwerk gelegen voorziening voor de opvang en afvoer van hemelwater is, bepaald 
volgens NEN 3215, lucht- en waterdicht.
- daglichttoetreding conform BBL, sectie 4.3.10 'Daglicht'. 
- Een bouwwerk is zodanig dat daglicht in voldoende mate kan toetreden.

gezondheid

Verwelius Development B.V.
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Schaal 1:50

Afgebeeld zijn bouwnummers 45, 47, 49, 51, 53, 55, 57, 59 en 61. Bouwnummers 46, 
48, 50, 52, 54, 56, 58, 60 en 62 zijn gespiegeld t.o.v. de getoonde plattegrond.

Eerste verdieping

Bouwnummers 46, 50, 52, 54, 56, 58, 60 en 62

16 17



Interieurimpressie | Twee-onder-een-kapwoningen

Schaal 1:50

Afgebeeld zijn bouwnummers 45, 47, 49, 51, 53, 55, 57, 59 en 61. Bouwnummers 46, 
48, 50, 52, 54, 56, 58, 60 en 62 zijn gespiegeld t.o.v. de getoonde plattegrond.

Tweede verdieping

Gevelkleur grijs: 45, 47, 55 en 61
Gevelkleur bruin: 49, 51, 53 en 59  

Gevelkleur grijs: 46, 52, 54 en 56
Gevelkleur bruin: 48, 50, 54, 58, 60 en 62
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constructie uitvoeren volgens opgave constructeur. 
producten en materialen verwerken volgens advies leveranciers.
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geluidseisen NEN 5077

WBDBO in minuten

hoofd entree

meterkast symbool

kruipluikkl.

mechanische ventilatie, toevoer / wandmodel

er.

veiligheid
- algemene sterkte van de bouwconstructie conform NEN-EN-1990; constructie principe volgens 
constructeur.
- hoofddraagconstructie woningen 60 minuten brandwerendheid op bezwijken (vloer VG>0<7m1).
- draagconstructie rookvrije vluchtroute 30 minuten brandwerendheid op bezwijken.
- de toegepaste materialen van een constructie-onderdeel, m.u.v. een dak, vloer en bovenzijde trap voldoen 
tenminste aan brandklasse D + rookklasse S2 van de bijdrage tot brandvoortplanting bepaald volgens NEN-
EN 13501-1. 
- vloerafscheiding conform principe detaillering. Een vloerafscheiding als bedoeld in artikel 4.20, eerste lid, 
heeft een hoogte van ten minste 1000mm, gemeten vanaf de vloer.
- een trap als bedoeld in artikel 4.25 voldoet aan de in tabel 4.46 aangegeven afmetingen; 

max. hoogte van een optrede, 188mm
min. aantrede t.p.v. de klimlijn, gemeten loodrecht op de voorkant van de trede, 220mm

- trap conform BBL, Artikel 4.26 (afmetingen trap); 
breedte ≥800mm
optrede ≤188mm
aantrede tpv looplijn ≥220mm

- trapleuning 900+trede, gemeten boven de voorkant van een tredevlak van de trap, op een hoogte van ten 
minste 0,8 m en ten hoogste 1 m.
- hekwerken/balustrade 1020+vloer ter voorkoming van het overklauteren, geen opstapmogelijkheden 
tussen 0,2 m en 0,7 m boven een vloer of een tredevlak.
- een voorziening voor elektriciteit voldoet aan NEN 1010 bij lage spanning, aan NEN-EN-IEC 61936-1 en 
NEN-EN 50522 bij hoge spanning. In aanvulling voldoen oplaadpunten voor elektrische voertuigen in een 
overige gebruiksfunctie voor het stallen van motorvoertuigen aan mode 3 of mode 4 als bedoeld in NEN 
1010.
- deuren, ramen, kozijnen en daarmee gelijk te stellen constructieonderdelen in een scheidingsconstructie 
van een niet-gemeenschappelijke ruimte die volgens NEN 5087 bereikbaar zijn voor inbraak, hebben een 
volgens NEN 5096 bepaalde inbraakwerendheid die voldoet aan de in die norm bedoelde weerstandsklasse 
2.
- rookmelders (artikel 4.211) bij een woonfunctie heeft een besloten ruimte waardoor een vluchtroute voert 
tussen de uitgang van een verblijfsruimte en de uitgang van de woonfunctie een of meer rookmelders die 
voldoen aan en zijn geplaatst volgens de primaire inrichtingseisen, bedoeld in NEN 2555.

gezondheid
- een bouwwerk biedt in een verblijfsgebied bescherming tegen geluid van buiten.
- het volgens NEN 5077 bepaalde karakteristieke lucht-geluidniveauverschil voor de geluidsoverdracht van; 
- een besloten ruimte naar een verblijfsgebied van een aangrenzende gebruiksfunctie op een ander 
bouwwerkperceel is niet kleiner dan 52dB.
- een besloten ruimte naar een niet in een verblijfsgebied gelegen besloten ruimte van een aangrenzende 
woonfunctie op een ander bouwwerkperceel is niet kleiner dan 47dB.
- een verblijfsruimte naar een andere verblijfsruimte van dezelfde woonfunctie is niet kleiner dan 32dB. (niet 
geldig als de verblijfsruimten met elkaar in open verbinding staan of als de ene verblijfsruimte vanuit de 
andere rechtstreeks bereikbaar is door een deuropening)
- een besloten ruimte naar een verblijfsgebied van een aangrenzende gebruiksfunctie op een ander 
bouwwerkperceel is niet groter dan het in tabel 4.112 aangegeven geluidniveau.
- een besloten ruimte naar een niet in een verblijfsgebied gelegen besloten ruimte van een aangrenzende 
woonfunctie op een ander bouwwerkperceel is niet groter dan het in tabel 4.112 aangegeven geluidniveau.

- het volgens NEN 5077 bepaalde gewogen contact-geluidniveau voor de geluidsoverdracht van; 
- een verblijfsruimte naar een andere verblijfsruimte van dezelfde woonfunctie is niet groter dan 79dB. (niet 
geldig als de verblijfsruimten met elkaar in open verbinding staan of als de ene verblijfsruimte vanuit de 
andere rechtstreeks bereikbaar is door een deuropening)
- aangrenzend bouwwerkperceel (artikel 4.107);
- een toilet met waterspoeling, een kraan, een mechanische voorziening voor luchtverversing, een installatie 
voor warmte- of koudeopwekking, een installatie voor het verhogen van waterdruk of een lift veroorzaakt in 
een op een aangrenzend bouwwerkperceel gelegen verblijfsgebied een volgens NEN 5077 bepaald 
karakteristiek installatie-geluidsniveau van ten hoogste 30 dB. Dit is niet van toepassing op een op een 
aangrenzend perceel gelegen lichte industriefunctie of overige gebruiksfunctie.
- een installatie voor warmte- of koudeopwekking, die is opgesteld buiten de uitwendige 
scheidingsconstructie van een bouwwerk, veroorzaakt op de perceelgrens met een bouwwerkperceel voor 
een andere woonfunctie een geluidsniveau van ten hoogste 40 dB, berekend volgens de bij ministeriële 
regeling gestelde regels.

- wering van vocht van buiten (artikel 3.64) een uitwendige scheidingsconstructie van een verblijfsruimte, een 
toiletruimte of een badruimte is, bepaald volgens NEN 2778, waterdicht. volgens principe detaillering. 
- een afvoervoorziening voor huishoudelijk afvalwater heeft een capaciteit, een lucht- en waterdichtheid en 
een uitmonding en capaciteit van de ontspanningsleiding die voldoen aan NEN 3215. 
- luchtverversing conform BBL, sectie 4.3.6 'Luchtverversing'. 
- een bouwwerk heeft een voorziening voor luchtverversing waarmee het ontstaan van een voor de 
gezondheid nadelige kwaliteit van de binnenlucht wordt voorkomen. 
- meterkast t.b.v. warmte, water, elektra, tel en cai conform NEN 2768 een minimale hoogte 2400mm, 
breedte 750mm en diepte 350mm. de meterkast heeft een niet afsluitbare voorziening voor luchtverversing 
met een volgens NEN 1087 bepaalde capaciteit van ten minste 1dm3/s per m2 vloeroppervlakte van die 
ruimte, met een minimum van 2dm3/s (onder- en bovenin de deur is permanente ventilatie van 2dm3/s). 

bruikbaarheid
- een woonfunctie heeft een verblijfsgebied dat bruikbaar is voor de voor de woonfunctie kenmerkende 
activiteiten, conform BBL, sectie 4.5.2 'Verblijfsgebied en verblijfsruimte'.
- ten minste 55% van de gebruiksoppervlakte van een gebruiksfunctie is verblijfsgebied.
- alle ruimte afmetingen zijn conform NEN 2580. 
- het te bouwen bouwwerk heeft voldoende toiletruimten conform BBL, sectie 4.5.2 'toiletruimte'.
- het te bouwen bouwwerk heeft voldoende badruimte conform BBL, sectie 4.5.4 'badruimte'.
- het te bouwen bouwwerk heeft voldoende bereikbare en toegankelijke ruimten conform BBL, afdeling 4.6 
'toegankelijkheid'.
- een doorgang heeft een vrije breedte van ten minste 850mm conform BBL, artikel 4.180 (vrije doorgang: 
doorgang). 
- Een doorgang heeft een vrije breedte van ten minste 0,85 m en ten minste de in tabel 4.179 aangegeven 
vrije hoogte.
- Een woonfunctie heeft een afsluitbare bergruimte om fietsen of scootmobielen beschermd tegen weer en 
wind te kunnen opbergen. conform BBL, sectie 4.5.5 'buitenberging'

duurzaamheid
- Als voor een gebruiksfunctie in de tabellen 4.148A of 4.148B regels zijn aangewezen, wordt voor die 
gebruiksfunctie aan het eerste lid voldaan door naleving van die regels.
- Ramen, deuren en kozijnen in een in artikel 4.152 bedoelde scheidingsconstructie hebben een volgens 
NTA 8800 bepaalde warmtedoorgangscoëfficiënt van ten hoogste 2,2 W/m².K. De gemiddelde 
warmtedoorgangscoëfficiënt van de ramen, deuren en kozijnen in de in artikel 4.152 bedoelde 
scheidingsconstructies van een bouwwerk is, bepaald volgens de in het derde lid gegeven methode, ten 
hoogste 1,65 W/m².K.
- Met ramen, deuren en kozijnen gelijk te stellen constructieonderdelen in een in artikel 4.152 bedoelde 
scheidingsconstructie hebben een volgens NTA 8800 bepaalde warmtedoorgangscoëfficiënt van ten hoogste 
1,65 W/m².K.
- uitwendige scheidingsconstructie van het bouwwerk heeft conform NEN 1068 een warmteweerstand van 
tenminste: vloeren 5m2K/W,  wanden 4,7m2K/W, daken 6,3m2K/W. Exacte waardes conform BENG-
berekening.

installaties
- Voor verwarming wordt stadsverwarming toegepast
- De elektra installatie conform NEN 1010
- De waterleidinginstallatie voldoet volgens NEN 1006
- Het afvoersysteem afvalwater en fecaliën conform besluit bouwwerken leefomgeving

- spuivoorziening conform BBL, sectie 4.3.7 'Spuivoorziening'. 
- een bouwwerk heeft een voorziening voor het zo nodig snel kunnen afvoeren van sterk verontreinigde 
binnenlucht.
- bescherming tegen ratten en muizen conform BBL, sectie 4.3.6. 
- een bouwwerk is zodanig dat het binnendringen van ratten en muizen wordt tegengegaan.
- een voorziening voor drinkwater voldoet aan NEN 1006, artikel 4.202 (drinkwatervoorziening)
- een voorziening voor warmwater voldoet aan NEN 1006, artikel 4.203 (warmwatervoorziening) 
- een dak van een bouwwerk heeft een voorziening voor de opvang en afvoer van hemelwater met een 
volgens NEN 3215 bepaalde capaciteit van ten minste de volgens die norm bepaalde belasting van die 
voorziening.
- een binnen een bouwwerk gelegen voorziening voor de opvang en afvoer van hemelwater is, bepaald 
volgens NEN 3215, lucht- en waterdicht.
- daglichttoetreding conform BBL, sectie 4.3.10 'Daglicht'. 
- Een bouwwerk is zodanig dat daglicht in voldoende mate kan toetreden.

gezondheid

Verwelius Development B.V.
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Twee-onder-een-kapwoning
Orchideelaan

Bouwnummers 37 t/m 40
Ben je op zoek naar nóg een beetje meer leefruimte? 
Dan is dit type echt iets voor jou. Deze fraaie twee-on-
der-een-kapwoning is 5,70 meter breed en heeft een 
woonoppervlak van 162 m2 inclusief berging van 5 m2, 
verdeeld over drie royale verdiepingen. Altijd al een slaap-
kamer met inloopkast willen hebben? Of een extra werk-, 
logeer- of hobbykamer op zolder? Het kan allemaal in de 
ruime woning met heerlijk lichte zijuitbouw en parkeer-
gelegenheid op eigen erf. En helemaal mooi: je woning 
kijkt uit over het toekomstige Esdoornpark.

Woonoppervlakte:		  ca. 162 m2

Perceeloppervlakte:	 ca. 270 - 325 m2

Aantal slaapkamers:	 5
Berging:			   5 m2
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Met heerlijk 

lichte 

zijuitbouw!

Schaal 1:50

Afgebeeld zijn bouwnummers 37 
en 39. Bouwnummers 38 en 40 
zijn gespiegeld t.o.v. de getoonde 
plattegrond.

Begane grond

Gevelkleur grijs: 37 en 39 Gevelkleur bruin: 38 en 40
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constructie uitvoeren volgens opgave constructeur. 
producten en materialen verwerken volgens advies leveranciers.

renvooi

wandlichtpunt

mechanische ventilatie, afvoer / wandmodel

rookmelder

beldrukker

schel

hemelwaterafvoer
hwa

gevelsteen, metselwerk

scheidingswand, normaal

scheidingswand, zwaar 

isolatiemateriaal

HSB-element

beton

kooktoestel

wasmachine

wasdroger

wasbak

verdeler vloerverwarming

radiator (elektrisch)

wm

wd

vv

geluidseisen NEN 5077

WBDBO in minuten

hoofd entree

meterkast symbool

kruipluikkl.

mechanische ventilatie, toevoer / wandmodel

er.

overstroom rooster, wand

veiligheid
- algemene sterkte van de bouwconstructie conform NEN-EN-1990; constructie principe volgens 
constructeur.
- hoofddraagconstructie woningen 60 minuten brandwerendheid op bezwijken (vloer VG>0<7m1).
- draagconstructie rookvrije vluchtroute 30 minuten brandwerendheid op bezwijken.
- de toegepaste materialen van een constructie-onderdeel, m.u.v. een dak, vloer en bovenzijde trap voldoen 
tenminste aan brandklasse D + rookklasse S2 van de bijdrage tot brandvoortplanting bepaald volgens NEN-
EN 13501-1. 
- vloerafscheiding conform principe detaillering. Een vloerafscheiding als bedoeld in artikel 4.20, eerste lid, 
heeft een hoogte van ten minste 1000mm, gemeten vanaf de vloer.
- een trap als bedoeld in artikel 4.25 voldoet aan de in tabel 4.46 aangegeven afmetingen; 

max. hoogte van een optrede, 188mm
min. aantrede t.p.v. de klimlijn, gemeten loodrecht op de voorkant van de trede, 220mm

- trap conform BBL, Artikel 4.26 (afmetingen trap); 
breedte ≥800mm
optrede ≤188mm
aantrede tpv looplijn ≥220mm

- trapleuning 900+trede, gemeten boven de voorkant van een tredevlak van de trap, op een hoogte van ten 
minste 0,8 m en ten hoogste 1 m.
- hekwerken/balustrade 1020+vloer ter voorkoming van het overklauteren, geen opstapmogelijkheden 
tussen 0,2 m en 0,7 m boven een vloer of een tredevlak.
- een voorziening voor elektriciteit voldoet aan NEN 1010 bij lage spanning, aan NEN-EN-IEC 61936-1 en 
NEN-EN 50522 bij hoge spanning. In aanvulling voldoen oplaadpunten voor elektrische voertuigen in een 
overige gebruiksfunctie voor het stallen van motorvoertuigen aan mode 3 of mode 4 als bedoeld in NEN 
1010.
- deuren, ramen, kozijnen en daarmee gelijk te stellen constructieonderdelen in een scheidingsconstructie 
van een niet-gemeenschappelijke ruimte die volgens NEN 5087 bereikbaar zijn voor inbraak, hebben een 
volgens NEN 5096 bepaalde inbraakwerendheid die voldoet aan de in die norm bedoelde weerstandsklasse 
2.
- rookmelders (artikel 4.211) bij een woonfunctie heeft een besloten ruimte waardoor een vluchtroute voert 
tussen de uitgang van een verblijfsruimte en de uitgang van de woonfunctie een of meer rookmelders die 
voldoen aan en zijn geplaatst volgens de primaire inrichtingseisen, bedoeld in NEN 2555.

gezondheid
- een bouwwerk biedt in een verblijfsgebied bescherming tegen geluid van buiten.
- het volgens NEN 5077 bepaalde karakteristieke lucht-geluidniveauverschil voor de geluidsoverdracht van; 
- een besloten ruimte naar een verblijfsgebied van een aangrenzende gebruiksfunctie op een ander 
bouwwerkperceel is niet kleiner dan 52dB.
- een besloten ruimte naar een niet in een verblijfsgebied gelegen besloten ruimte van een aangrenzende 
woonfunctie op een ander bouwwerkperceel is niet kleiner dan 47dB.
- een verblijfsruimte naar een andere verblijfsruimte van dezelfde woonfunctie is niet kleiner dan 32dB. (niet 
geldig als de verblijfsruimten met elkaar in open verbinding staan of als de ene verblijfsruimte vanuit de 
andere rechtstreeks bereikbaar is door een deuropening)
- een besloten ruimte naar een verblijfsgebied van een aangrenzende gebruiksfunctie op een ander 
bouwwerkperceel is niet groter dan het in tabel 4.112 aangegeven geluidniveau.
- een besloten ruimte naar een niet in een verblijfsgebied gelegen besloten ruimte van een aangrenzende 
woonfunctie op een ander bouwwerkperceel is niet groter dan het in tabel 4.112 aangegeven geluidniveau.

- het volgens NEN 5077 bepaalde gewogen contact-geluidniveau voor de geluidsoverdracht van; 
- een verblijfsruimte naar een andere verblijfsruimte van dezelfde woonfunctie is niet groter dan 79dB. (niet 
geldig als de verblijfsruimten met elkaar in open verbinding staan of als de ene verblijfsruimte vanuit de 
andere rechtstreeks bereikbaar is door een deuropening)
- aangrenzend bouwwerkperceel (artikel 4.107);
- een toilet met waterspoeling, een kraan, een mechanische voorziening voor luchtverversing, een installatie 
voor warmte- of koudeopwekking, een installatie voor het verhogen van waterdruk of een lift veroorzaakt in 
een op een aangrenzend bouwwerkperceel gelegen verblijfsgebied een volgens NEN 5077 bepaald 
karakteristiek installatie-geluidsniveau van ten hoogste 30 dB. Dit is niet van toepassing op een op een 
aangrenzend perceel gelegen lichte industriefunctie of overige gebruiksfunctie.
- een installatie voor warmte- of koudeopwekking, die is opgesteld buiten de uitwendige 
scheidingsconstructie van een bouwwerk, veroorzaakt op de perceelgrens met een bouwwerkperceel voor 
een andere woonfunctie een geluidsniveau van ten hoogste 40 dB, berekend volgens de bij ministeriële 
regeling gestelde regels.

- wering van vocht van buiten (artikel 3.64) een uitwendige scheidingsconstructie van een verblijfsruimte, een 
toiletruimte of een badruimte is, bepaald volgens NEN 2778, waterdicht. volgens principe detaillering. 
- een afvoervoorziening voor huishoudelijk afvalwater heeft een capaciteit, een lucht- en waterdichtheid en 
een uitmonding en capaciteit van de ontspanningsleiding die voldoen aan NEN 3215. 
- luchtverversing conform BBL, sectie 4.3.6 'Luchtverversing'. 
- een bouwwerk heeft een voorziening voor luchtverversing waarmee het ontstaan van een voor de 
gezondheid nadelige kwaliteit van de binnenlucht wordt voorkomen. 
- meterkast t.b.v. warmte, water, elektra, tel en cai conform NEN 2768 een minimale hoogte 2400mm, 
breedte 750mm en diepte 350mm. de meterkast heeft een niet afsluitbare voorziening voor luchtverversing 
met een volgens NEN 1087 bepaalde capaciteit van ten minste 1dm3/s per m2 vloeroppervlakte van die 
ruimte, met een minimum van 2dm3/s (onder- en bovenin de deur is permanente ventilatie van 2dm3/s). 

bruikbaarheid
- een woonfunctie heeft een verblijfsgebied dat bruikbaar is voor de voor de woonfunctie kenmerkende 
activiteiten, conform BBL, sectie 4.5.2 'Verblijfsgebied en verblijfsruimte'.
- ten minste 55% van de gebruiksoppervlakte van een gebruiksfunctie is verblijfsgebied.
- alle ruimte afmetingen zijn conform NEN 2580. 
- het te bouwen bouwwerk heeft voldoende toiletruimten conform BBL, sectie 4.5.2 'toiletruimte'.
- het te bouwen bouwwerk heeft voldoende badruimte conform BBL, sectie 4.5.4 'badruimte'.
- het te bouwen bouwwerk heeft voldoende bereikbare en toegankelijke ruimten conform BBL, afdeling 4.6 
'toegankelijkheid'.
- een doorgang heeft een vrije breedte van ten minste 850mm conform BBL, artikel 4.180 (vrije doorgang: 
doorgang). 
- Een doorgang heeft een vrije breedte van ten minste 0,85 m en ten minste de in tabel 4.179 aangegeven 
vrije hoogte.
- Een woonfunctie heeft een afsluitbare bergruimte om fietsen of scootmobielen beschermd tegen weer en 
wind te kunnen opbergen. conform BBL, sectie 4.5.5 'buitenberging'

duurzaamheid
- Als voor een gebruiksfunctie in de tabellen 4.148A of 4.148B regels zijn aangewezen, wordt voor die 
gebruiksfunctie aan het eerste lid voldaan door naleving van die regels.
- Ramen, deuren en kozijnen in een in artikel 4.152 bedoelde scheidingsconstructie hebben een volgens 
NTA 8800 bepaalde warmtedoorgangscoëfficiënt van ten hoogste 2,2 W/m².K. De gemiddelde 
warmtedoorgangscoëfficiënt van de ramen, deuren en kozijnen in de in artikel 4.152 bedoelde 
scheidingsconstructies van een bouwwerk is, bepaald volgens de in het derde lid gegeven methode, ten 
hoogste 1,65 W/m².K.
- Met ramen, deuren en kozijnen gelijk te stellen constructieonderdelen in een in artikel 4.152 bedoelde 
scheidingsconstructie hebben een volgens NTA 8800 bepaalde warmtedoorgangscoëfficiënt van ten hoogste 
1,65 W/m².K.
- uitwendige scheidingsconstructie van het bouwwerk heeft conform NEN 1068 een warmteweerstand van 
tenminste: vloeren 5m2K/W,  wanden 4,7m2K/W, daken 6,3m2K/W. Exacte waardes conform BENG-
berekening.

installaties
- Voor verwarming wordt stadsverwarming toegepast
- De elektra installatie conform NEN 1010
- De waterleidinginstallatie voldoet volgens NEN 1006
- Het afvoersysteem afvalwater en fecaliën conform besluit bouwwerken leefomgeving

- spuivoorziening conform BBL, sectie 4.3.7 'Spuivoorziening'. 
- een bouwwerk heeft een voorziening voor het zo nodig snel kunnen afvoeren van sterk verontreinigde 
binnenlucht.
- bescherming tegen ratten en muizen conform BBL, sectie 4.3.6. 
- een bouwwerk is zodanig dat het binnendringen van ratten en muizen wordt tegengegaan.
- een voorziening voor drinkwater voldoet aan NEN 1006, artikel 4.202 (drinkwatervoorziening)
- een voorziening voor warmwater voldoet aan NEN 1006, artikel 4.203 (warmwatervoorziening) 
- een dak van een bouwwerk heeft een voorziening voor de opvang en afvoer van hemelwater met een 
volgens NEN 3215 bepaalde capaciteit van ten minste de volgens die norm bepaalde belasting van die 
voorziening.
- een binnen een bouwwerk gelegen voorziening voor de opvang en afvoer van hemelwater is, bepaald 
volgens NEN 3215, lucht- en waterdicht.
- daglichttoetreding conform BBL, sectie 4.3.10 'Daglicht'. 
- Een bouwwerk is zodanig dat daglicht in voldoende mate kan toetreden.

gezondheid

Verwelius Development B.V.
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Schaal 1:50

Afgebeeld zijn bouwnummers 37 
en 39. Bouwnummers 38 en 40 
zijn gespiegeld t.o.v. de getoonde 
plattegrond.

Eerste verdieping

Bouwnummers 38 en 40
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Schaal 1:50

Afgebeeld zijn bouwnummers 37 
en 39. Bouwnummers 38 en 40 
zijn gespiegeld t.o.v. de getoonde 
plattegrond.

Tweede verdieping

Gevelkleur grijs: 37 en 39 Gevelkleur bruin: 38 en 40
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constructie uitvoeren volgens opgave constructeur. 
producten en materialen verwerken volgens advies leveranciers.

renvooi

wandlichtpunt

mechanische ventilatie, afvoer / wandmodel

rookmelder

beldrukker

schel

hemelwaterafvoer
hwa

gevelsteen, metselwerk

scheidingswand, normaal

scheidingswand, zwaar 

isolatiemateriaal

HSB-element
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kooktoestel

wasmachine

wasdroger
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verdeler vloerverwarming

radiator (elektrisch)
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vv

geluidseisen NEN 5077

WBDBO in minuten

hoofd entree

meterkast symbool

kruipluikkl.

mechanische ventilatie, toevoer / wandmodel

er.

overstroom rooster, wand

veiligheid
- algemene sterkte van de bouwconstructie conform NEN-EN-1990; constructie principe volgens 
constructeur.
- hoofddraagconstructie woningen 60 minuten brandwerendheid op bezwijken (vloer VG>0<7m1).
- draagconstructie rookvrije vluchtroute 30 minuten brandwerendheid op bezwijken.
- de toegepaste materialen van een constructie-onderdeel, m.u.v. een dak, vloer en bovenzijde trap voldoen 
tenminste aan brandklasse D + rookklasse S2 van de bijdrage tot brandvoortplanting bepaald volgens NEN-
EN 13501-1. 
- vloerafscheiding conform principe detaillering. Een vloerafscheiding als bedoeld in artikel 4.20, eerste lid, 
heeft een hoogte van ten minste 1000mm, gemeten vanaf de vloer.
- een trap als bedoeld in artikel 4.25 voldoet aan de in tabel 4.46 aangegeven afmetingen; 

max. hoogte van een optrede, 188mm
min. aantrede t.p.v. de klimlijn, gemeten loodrecht op de voorkant van de trede, 220mm

- trap conform BBL, Artikel 4.26 (afmetingen trap); 
breedte ≥800mm
optrede ≤188mm
aantrede tpv looplijn ≥220mm

- trapleuning 900+trede, gemeten boven de voorkant van een tredevlak van de trap, op een hoogte van ten 
minste 0,8 m en ten hoogste 1 m.
- hekwerken/balustrade 1020+vloer ter voorkoming van het overklauteren, geen opstapmogelijkheden 
tussen 0,2 m en 0,7 m boven een vloer of een tredevlak.
- een voorziening voor elektriciteit voldoet aan NEN 1010 bij lage spanning, aan NEN-EN-IEC 61936-1 en 
NEN-EN 50522 bij hoge spanning. In aanvulling voldoen oplaadpunten voor elektrische voertuigen in een 
overige gebruiksfunctie voor het stallen van motorvoertuigen aan mode 3 of mode 4 als bedoeld in NEN 
1010.
- deuren, ramen, kozijnen en daarmee gelijk te stellen constructieonderdelen in een scheidingsconstructie 
van een niet-gemeenschappelijke ruimte die volgens NEN 5087 bereikbaar zijn voor inbraak, hebben een 
volgens NEN 5096 bepaalde inbraakwerendheid die voldoet aan de in die norm bedoelde weerstandsklasse 
2.
- rookmelders (artikel 4.211) bij een woonfunctie heeft een besloten ruimte waardoor een vluchtroute voert 
tussen de uitgang van een verblijfsruimte en de uitgang van de woonfunctie een of meer rookmelders die 
voldoen aan en zijn geplaatst volgens de primaire inrichtingseisen, bedoeld in NEN 2555.

gezondheid
- een bouwwerk biedt in een verblijfsgebied bescherming tegen geluid van buiten.
- het volgens NEN 5077 bepaalde karakteristieke lucht-geluidniveauverschil voor de geluidsoverdracht van; 
- een besloten ruimte naar een verblijfsgebied van een aangrenzende gebruiksfunctie op een ander 
bouwwerkperceel is niet kleiner dan 52dB.
- een besloten ruimte naar een niet in een verblijfsgebied gelegen besloten ruimte van een aangrenzende 
woonfunctie op een ander bouwwerkperceel is niet kleiner dan 47dB.
- een verblijfsruimte naar een andere verblijfsruimte van dezelfde woonfunctie is niet kleiner dan 32dB. (niet 
geldig als de verblijfsruimten met elkaar in open verbinding staan of als de ene verblijfsruimte vanuit de 
andere rechtstreeks bereikbaar is door een deuropening)
- een besloten ruimte naar een verblijfsgebied van een aangrenzende gebruiksfunctie op een ander 
bouwwerkperceel is niet groter dan het in tabel 4.112 aangegeven geluidniveau.
- een besloten ruimte naar een niet in een verblijfsgebied gelegen besloten ruimte van een aangrenzende 
woonfunctie op een ander bouwwerkperceel is niet groter dan het in tabel 4.112 aangegeven geluidniveau.

- het volgens NEN 5077 bepaalde gewogen contact-geluidniveau voor de geluidsoverdracht van; 
- een verblijfsruimte naar een andere verblijfsruimte van dezelfde woonfunctie is niet groter dan 79dB. (niet 
geldig als de verblijfsruimten met elkaar in open verbinding staan of als de ene verblijfsruimte vanuit de 
andere rechtstreeks bereikbaar is door een deuropening)
- aangrenzend bouwwerkperceel (artikel 4.107);
- een toilet met waterspoeling, een kraan, een mechanische voorziening voor luchtverversing, een installatie 
voor warmte- of koudeopwekking, een installatie voor het verhogen van waterdruk of een lift veroorzaakt in 
een op een aangrenzend bouwwerkperceel gelegen verblijfsgebied een volgens NEN 5077 bepaald 
karakteristiek installatie-geluidsniveau van ten hoogste 30 dB. Dit is niet van toepassing op een op een 
aangrenzend perceel gelegen lichte industriefunctie of overige gebruiksfunctie.
- een installatie voor warmte- of koudeopwekking, die is opgesteld buiten de uitwendige 
scheidingsconstructie van een bouwwerk, veroorzaakt op de perceelgrens met een bouwwerkperceel voor 
een andere woonfunctie een geluidsniveau van ten hoogste 40 dB, berekend volgens de bij ministeriële 
regeling gestelde regels.

- wering van vocht van buiten (artikel 3.64) een uitwendige scheidingsconstructie van een verblijfsruimte, een 
toiletruimte of een badruimte is, bepaald volgens NEN 2778, waterdicht. volgens principe detaillering. 
- een afvoervoorziening voor huishoudelijk afvalwater heeft een capaciteit, een lucht- en waterdichtheid en 
een uitmonding en capaciteit van de ontspanningsleiding die voldoen aan NEN 3215. 
- luchtverversing conform BBL, sectie 4.3.6 'Luchtverversing'. 
- een bouwwerk heeft een voorziening voor luchtverversing waarmee het ontstaan van een voor de 
gezondheid nadelige kwaliteit van de binnenlucht wordt voorkomen. 
- meterkast t.b.v. warmte, water, elektra, tel en cai conform NEN 2768 een minimale hoogte 2400mm, 
breedte 750mm en diepte 350mm. de meterkast heeft een niet afsluitbare voorziening voor luchtverversing 
met een volgens NEN 1087 bepaalde capaciteit van ten minste 1dm3/s per m2 vloeroppervlakte van die 
ruimte, met een minimum van 2dm3/s (onder- en bovenin de deur is permanente ventilatie van 2dm3/s). 

bruikbaarheid
- een woonfunctie heeft een verblijfsgebied dat bruikbaar is voor de voor de woonfunctie kenmerkende 
activiteiten, conform BBL, sectie 4.5.2 'Verblijfsgebied en verblijfsruimte'.
- ten minste 55% van de gebruiksoppervlakte van een gebruiksfunctie is verblijfsgebied.
- alle ruimte afmetingen zijn conform NEN 2580. 
- het te bouwen bouwwerk heeft voldoende toiletruimten conform BBL, sectie 4.5.2 'toiletruimte'.
- het te bouwen bouwwerk heeft voldoende badruimte conform BBL, sectie 4.5.4 'badruimte'.
- het te bouwen bouwwerk heeft voldoende bereikbare en toegankelijke ruimten conform BBL, afdeling 4.6 
'toegankelijkheid'.
- een doorgang heeft een vrije breedte van ten minste 850mm conform BBL, artikel 4.180 (vrije doorgang: 
doorgang). 
- Een doorgang heeft een vrije breedte van ten minste 0,85 m en ten minste de in tabel 4.179 aangegeven 
vrije hoogte.
- Een woonfunctie heeft een afsluitbare bergruimte om fietsen of scootmobielen beschermd tegen weer en 
wind te kunnen opbergen. conform BBL, sectie 4.5.5 'buitenberging'

duurzaamheid
- Als voor een gebruiksfunctie in de tabellen 4.148A of 4.148B regels zijn aangewezen, wordt voor die 
gebruiksfunctie aan het eerste lid voldaan door naleving van die regels.
- Ramen, deuren en kozijnen in een in artikel 4.152 bedoelde scheidingsconstructie hebben een volgens 
NTA 8800 bepaalde warmtedoorgangscoëfficiënt van ten hoogste 2,2 W/m².K. De gemiddelde 
warmtedoorgangscoëfficiënt van de ramen, deuren en kozijnen in de in artikel 4.152 bedoelde 
scheidingsconstructies van een bouwwerk is, bepaald volgens de in het derde lid gegeven methode, ten 
hoogste 1,65 W/m².K.
- Met ramen, deuren en kozijnen gelijk te stellen constructieonderdelen in een in artikel 4.152 bedoelde 
scheidingsconstructie hebben een volgens NTA 8800 bepaalde warmtedoorgangscoëfficiënt van ten hoogste 
1,65 W/m².K.
- uitwendige scheidingsconstructie van het bouwwerk heeft conform NEN 1068 een warmteweerstand van 
tenminste: vloeren 5m2K/W,  wanden 4,7m2K/W, daken 6,3m2K/W. Exacte waardes conform BENG-
berekening.

installaties
- Voor verwarming wordt stadsverwarming toegepast
- De elektra installatie conform NEN 1010
- De waterleidinginstallatie voldoet volgens NEN 1006
- Het afvoersysteem afvalwater en fecaliën conform besluit bouwwerken leefomgeving

- spuivoorziening conform BBL, sectie 4.3.7 'Spuivoorziening'. 
- een bouwwerk heeft een voorziening voor het zo nodig snel kunnen afvoeren van sterk verontreinigde 
binnenlucht.
- bescherming tegen ratten en muizen conform BBL, sectie 4.3.6. 
- een bouwwerk is zodanig dat het binnendringen van ratten en muizen wordt tegengegaan.
- een voorziening voor drinkwater voldoet aan NEN 1006, artikel 4.202 (drinkwatervoorziening)
- een voorziening voor warmwater voldoet aan NEN 1006, artikel 4.203 (warmwatervoorziening) 
- een dak van een bouwwerk heeft een voorziening voor de opvang en afvoer van hemelwater met een 
volgens NEN 3215 bepaalde capaciteit van ten minste de volgens die norm bepaalde belasting van die 
voorziening.
- een binnen een bouwwerk gelegen voorziening voor de opvang en afvoer van hemelwater is, bepaald 
volgens NEN 3215, lucht- en waterdicht.
- daglichttoetreding conform BBL, sectie 4.3.10 'Daglicht'. 
- Een bouwwerk is zodanig dat daglicht in voldoende mate kan toetreden.

gezondheid

Verwelius Development B.V.
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Vrijstaande woning
Orchideelaan

Bouwnummers 41 t/m 44

Een droom voor velen; vrijstaand wonen op de grens van 
de stad en de natuur. Het kan in dit type. De woning is 6,0 
meter breed en heeft een woonoppervlak van maar liefst 
170 m2 plus een berging van 17 m2. En die ruimte ervaar je 
op elke verdieping. Wat te denken van een riante woonka-
mer met open keuken, vijf slaapkamers en daarnaast een 
heerlijke tuin op het zuidoosten? Dankzij de grote raam-
partijen en gedetailleerde gevels met hout en metselwerk 
geeft deze woning het straatbeeld net even dat beetje 
extra.

Woonoppervlakte:		  ca. 170 m2

Perceeloppervlakte:	 ca. 390 - 465 m2

Aantal slaapkamers:	 5
Berging:			   17 m2
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Optioneel: 
berging bij 

woonkamer 
betrekken.

Schaal 1:50

Begane grond

Gevelkleur bruin: 41 en 44          Gevelkleur grijs: 42          Gevelkleur gecombineerd: 43
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constructie uitvoeren volgens opgave constructeur. 
producten en materialen verwerken volgens advies leveranciers.
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WBDBO in minuten
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veiligheid
- algemene sterkte van de bouwconstructie conform NEN-EN-1990; constructie principe volgens 
constructeur.
- hoofddraagconstructie woningen 60 minuten brandwerendheid op bezwijken (vloer VG>0<7m1).
- draagconstructie rookvrije vluchtroute 30 minuten brandwerendheid op bezwijken.
- de toegepaste materialen van een constructie-onderdeel, m.u.v. een dak, vloer en bovenzijde trap voldoen 
tenminste aan brandklasse D + rookklasse S2 van de bijdrage tot brandvoortplanting bepaald volgens NEN-
EN 13501-1. 
- vloerafscheiding conform principe detaillering. Een vloerafscheiding als bedoeld in artikel 4.20, eerste lid, 
heeft een hoogte van ten minste 1000mm, gemeten vanaf de vloer.
- een trap als bedoeld in artikel 4.25 voldoet aan de in tabel 4.46 aangegeven afmetingen; 

max. hoogte van een optrede, 188mm
min. aantrede t.p.v. de klimlijn, gemeten loodrecht op de voorkant van de trede, 220mm

- trap conform BBL, Artikel 4.26 (afmetingen trap); 
breedte ≥800mm
optrede ≤188mm
aantrede tpv looplijn ≥220mm

- trapleuning 900+trede, gemeten boven de voorkant van een tredevlak van de trap, op een hoogte van ten 
minste 0,8 m en ten hoogste 1 m.
- hekwerken/balustrade 1020+vloer ter voorkoming van het overklauteren, geen opstapmogelijkheden 
tussen 0,2 m en 0,7 m boven een vloer of een tredevlak.
- een voorziening voor elektriciteit voldoet aan NEN 1010 bij lage spanning, aan NEN-EN-IEC 61936-1 en 
NEN-EN 50522 bij hoge spanning. In aanvulling voldoen oplaadpunten voor elektrische voertuigen in een 
overige gebruiksfunctie voor het stallen van motorvoertuigen aan mode 3 of mode 4 als bedoeld in NEN 
1010.
- deuren, ramen, kozijnen en daarmee gelijk te stellen constructieonderdelen in een scheidingsconstructie 
van een niet-gemeenschappelijke ruimte die volgens NEN 5087 bereikbaar zijn voor inbraak, hebben een 
volgens NEN 5096 bepaalde inbraakwerendheid die voldoet aan de in die norm bedoelde weerstandsklasse 
2.
- rookmelders (artikel 4.211) bij een woonfunctie heeft een besloten ruimte waardoor een vluchtroute voert 
tussen de uitgang van een verblijfsruimte en de uitgang van de woonfunctie een of meer rookmelders die 
voldoen aan en zijn geplaatst volgens de primaire inrichtingseisen, bedoeld in NEN 2555.

gezondheid
- een bouwwerk biedt in een verblijfsgebied bescherming tegen geluid van buiten.
- het volgens NEN 5077 bepaalde karakteristieke lucht-geluidniveauverschil voor de geluidsoverdracht van; 
- een besloten ruimte naar een verblijfsgebied van een aangrenzende gebruiksfunctie op een ander 
bouwwerkperceel is niet kleiner dan 52dB.
- een besloten ruimte naar een niet in een verblijfsgebied gelegen besloten ruimte van een aangrenzende 
woonfunctie op een ander bouwwerkperceel is niet kleiner dan 47dB.
- een verblijfsruimte naar een andere verblijfsruimte van dezelfde woonfunctie is niet kleiner dan 32dB. (niet 
geldig als de verblijfsruimten met elkaar in open verbinding staan of als de ene verblijfsruimte vanuit de 
andere rechtstreeks bereikbaar is door een deuropening)
- een besloten ruimte naar een verblijfsgebied van een aangrenzende gebruiksfunctie op een ander 
bouwwerkperceel is niet groter dan het in tabel 4.112 aangegeven geluidniveau.
- een besloten ruimte naar een niet in een verblijfsgebied gelegen besloten ruimte van een aangrenzende 
woonfunctie op een ander bouwwerkperceel is niet groter dan het in tabel 4.112 aangegeven geluidniveau.

- het volgens NEN 5077 bepaalde gewogen contact-geluidniveau voor de geluidsoverdracht van; 
- een verblijfsruimte naar een andere verblijfsruimte van dezelfde woonfunctie is niet groter dan 79dB. (niet 
geldig als de verblijfsruimten met elkaar in open verbinding staan of als de ene verblijfsruimte vanuit de 
andere rechtstreeks bereikbaar is door een deuropening)
- aangrenzend bouwwerkperceel (artikel 4.107);
- een toilet met waterspoeling, een kraan, een mechanische voorziening voor luchtverversing, een installatie 
voor warmte- of koudeopwekking, een installatie voor het verhogen van waterdruk of een lift veroorzaakt in 
een op een aangrenzend bouwwerkperceel gelegen verblijfsgebied een volgens NEN 5077 bepaald 
karakteristiek installatie-geluidsniveau van ten hoogste 30 dB. Dit is niet van toepassing op een op een 
aangrenzend perceel gelegen lichte industriefunctie of overige gebruiksfunctie.
- een installatie voor warmte- of koudeopwekking, die is opgesteld buiten de uitwendige 
scheidingsconstructie van een bouwwerk, veroorzaakt op de perceelgrens met een bouwwerkperceel voor 
een andere woonfunctie een geluidsniveau van ten hoogste 40 dB, berekend volgens de bij ministeriële 
regeling gestelde regels.

- wering van vocht van buiten (artikel 3.64) een uitwendige scheidingsconstructie van een verblijfsruimte, een 
toiletruimte of een badruimte is, bepaald volgens NEN 2778, waterdicht. volgens principe detaillering. 
- een afvoervoorziening voor huishoudelijk afvalwater heeft een capaciteit, een lucht- en waterdichtheid en 
een uitmonding en capaciteit van de ontspanningsleiding die voldoen aan NEN 3215. 
- luchtverversing conform BBL, sectie 4.3.6 'Luchtverversing'. 
- een bouwwerk heeft een voorziening voor luchtverversing waarmee het ontstaan van een voor de 
gezondheid nadelige kwaliteit van de binnenlucht wordt voorkomen. 
- meterkast t.b.v. warmte, water, elektra, tel en cai conform NEN 2768 een minimale hoogte 2400mm, 
breedte 750mm en diepte 350mm. de meterkast heeft een niet afsluitbare voorziening voor luchtverversing 
met een volgens NEN 1087 bepaalde capaciteit van ten minste 1dm3/s per m2 vloeroppervlakte van die 
ruimte, met een minimum van 2dm3/s (onder- en bovenin de deur is permanente ventilatie van 2dm3/s). 

bruikbaarheid
- een woonfunctie heeft een verblijfsgebied dat bruikbaar is voor de voor de woonfunctie kenmerkende 
activiteiten, conform BBL, sectie 4.5.2 'Verblijfsgebied en verblijfsruimte'.
- ten minste 55% van de gebruiksoppervlakte van een gebruiksfunctie is verblijfsgebied.
- alle ruimte afmetingen zijn conform NEN 2580. 
- het te bouwen bouwwerk heeft voldoende toiletruimten conform BBL, sectie 4.5.2 'toiletruimte'.
- het te bouwen bouwwerk heeft voldoende badruimte conform BBL, sectie 4.5.4 'badruimte'.
- het te bouwen bouwwerk heeft voldoende bereikbare en toegankelijke ruimten conform BBL, afdeling 4.6 
'toegankelijkheid'.
- een doorgang heeft een vrije breedte van ten minste 850mm conform BBL, artikel 4.180 (vrije doorgang: 
doorgang). 
- Een doorgang heeft een vrije breedte van ten minste 0,85 m en ten minste de in tabel 4.179 aangegeven 
vrije hoogte.
- Een woonfunctie heeft een afsluitbare bergruimte om fietsen of scootmobielen beschermd tegen weer en 
wind te kunnen opbergen. conform BBL, sectie 4.5.5 'buitenberging'

duurzaamheid
- Als voor een gebruiksfunctie in de tabellen 4.148A of 4.148B regels zijn aangewezen, wordt voor die 
gebruiksfunctie aan het eerste lid voldaan door naleving van die regels.
- Ramen, deuren en kozijnen in een in artikel 4.152 bedoelde scheidingsconstructie hebben een volgens 
NTA 8800 bepaalde warmtedoorgangscoëfficiënt van ten hoogste 2,2 W/m².K. De gemiddelde 
warmtedoorgangscoëfficiënt van de ramen, deuren en kozijnen in de in artikel 4.152 bedoelde 
scheidingsconstructies van een bouwwerk is, bepaald volgens de in het derde lid gegeven methode, ten 
hoogste 1,65 W/m².K.
- Met ramen, deuren en kozijnen gelijk te stellen constructieonderdelen in een in artikel 4.152 bedoelde 
scheidingsconstructie hebben een volgens NTA 8800 bepaalde warmtedoorgangscoëfficiënt van ten hoogste 
1,65 W/m².K.
- uitwendige scheidingsconstructie van het bouwwerk heeft conform NEN 1068 een warmteweerstand van 
tenminste: vloeren 5m2K/W,  wanden 4,7m2K/W, daken 6,3m2K/W. Exacte waardes conform BENG-
berekening.

installaties
- Voor verwarming wordt stadsverwarming toegepast
- De elektra installatie conform NEN 1010
- De waterleidinginstallatie voldoet volgens NEN 1006
- Het afvoersysteem afvalwater en fecaliën conform besluit bouwwerken leefomgeving

- spuivoorziening conform BBL, sectie 4.3.7 'Spuivoorziening'. 
- een bouwwerk heeft een voorziening voor het zo nodig snel kunnen afvoeren van sterk verontreinigde 
binnenlucht.
- bescherming tegen ratten en muizen conform BBL, sectie 4.3.6. 
- een bouwwerk is zodanig dat het binnendringen van ratten en muizen wordt tegengegaan.
- een voorziening voor drinkwater voldoet aan NEN 1006, artikel 4.202 (drinkwatervoorziening)
- een voorziening voor warmwater voldoet aan NEN 1006, artikel 4.203 (warmwatervoorziening) 
- een dak van een bouwwerk heeft een voorziening voor de opvang en afvoer van hemelwater met een 
volgens NEN 3215 bepaalde capaciteit van ten minste de volgens die norm bepaalde belasting van die 
voorziening.
- een binnen een bouwwerk gelegen voorziening voor de opvang en afvoer van hemelwater is, bepaald 
volgens NEN 3215, lucht- en waterdicht.
- daglichttoetreding conform BBL, sectie 4.3.10 'Daglicht'. 
- Een bouwwerk is zodanig dat daglicht in voldoende mate kan toetreden.

gezondheid
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constructie uitvoeren volgens opgave constructeur. 
producten en materialen verwerken volgens advies leveranciers.
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veiligheid
- algemene sterkte van de bouwconstructie conform NEN-EN-1990; constructie principe volgens 
constructeur.
- hoofddraagconstructie woningen 60 minuten brandwerendheid op bezwijken (vloer VG>0<7m1).
- draagconstructie rookvrije vluchtroute 30 minuten brandwerendheid op bezwijken.
- de toegepaste materialen van een constructie-onderdeel, m.u.v. een dak, vloer en bovenzijde trap voldoen 
tenminste aan brandklasse D + rookklasse S2 van de bijdrage tot brandvoortplanting bepaald volgens NEN-
EN 13501-1. 
- vloerafscheiding conform principe detaillering. Een vloerafscheiding als bedoeld in artikel 4.20, eerste lid, 
heeft een hoogte van ten minste 1000mm, gemeten vanaf de vloer.
- een trap als bedoeld in artikel 4.25 voldoet aan de in tabel 4.46 aangegeven afmetingen; 

max. hoogte van een optrede, 188mm
min. aantrede t.p.v. de klimlijn, gemeten loodrecht op de voorkant van de trede, 220mm

- trap conform BBL, Artikel 4.26 (afmetingen trap); 
breedte ≥800mm
optrede ≤188mm
aantrede tpv looplijn ≥220mm

- trapleuning 900+trede, gemeten boven de voorkant van een tredevlak van de trap, op een hoogte van ten 
minste 0,8 m en ten hoogste 1 m.
- hekwerken/balustrade 1020+vloer ter voorkoming van het overklauteren, geen opstapmogelijkheden 
tussen 0,2 m en 0,7 m boven een vloer of een tredevlak.
- een voorziening voor elektriciteit voldoet aan NEN 1010 bij lage spanning, aan NEN-EN-IEC 61936-1 en 
NEN-EN 50522 bij hoge spanning. In aanvulling voldoen oplaadpunten voor elektrische voertuigen in een 
overige gebruiksfunctie voor het stallen van motorvoertuigen aan mode 3 of mode 4 als bedoeld in NEN 
1010.
- deuren, ramen, kozijnen en daarmee gelijk te stellen constructieonderdelen in een scheidingsconstructie 
van een niet-gemeenschappelijke ruimte die volgens NEN 5087 bereikbaar zijn voor inbraak, hebben een 
volgens NEN 5096 bepaalde inbraakwerendheid die voldoet aan de in die norm bedoelde weerstandsklasse 
2.
- rookmelders (artikel 4.211) bij een woonfunctie heeft een besloten ruimte waardoor een vluchtroute voert 
tussen de uitgang van een verblijfsruimte en de uitgang van de woonfunctie een of meer rookmelders die 
voldoen aan en zijn geplaatst volgens de primaire inrichtingseisen, bedoeld in NEN 2555.

gezondheid
- een bouwwerk biedt in een verblijfsgebied bescherming tegen geluid van buiten.
- het volgens NEN 5077 bepaalde karakteristieke lucht-geluidniveauverschil voor de geluidsoverdracht van; 
- een besloten ruimte naar een verblijfsgebied van een aangrenzende gebruiksfunctie op een ander 
bouwwerkperceel is niet kleiner dan 52dB.
- een besloten ruimte naar een niet in een verblijfsgebied gelegen besloten ruimte van een aangrenzende 
woonfunctie op een ander bouwwerkperceel is niet kleiner dan 47dB.
- een verblijfsruimte naar een andere verblijfsruimte van dezelfde woonfunctie is niet kleiner dan 32dB. (niet 
geldig als de verblijfsruimten met elkaar in open verbinding staan of als de ene verblijfsruimte vanuit de 
andere rechtstreeks bereikbaar is door een deuropening)
- een besloten ruimte naar een verblijfsgebied van een aangrenzende gebruiksfunctie op een ander 
bouwwerkperceel is niet groter dan het in tabel 4.112 aangegeven geluidniveau.
- een besloten ruimte naar een niet in een verblijfsgebied gelegen besloten ruimte van een aangrenzende 
woonfunctie op een ander bouwwerkperceel is niet groter dan het in tabel 4.112 aangegeven geluidniveau.

- het volgens NEN 5077 bepaalde gewogen contact-geluidniveau voor de geluidsoverdracht van; 
- een verblijfsruimte naar een andere verblijfsruimte van dezelfde woonfunctie is niet groter dan 79dB. (niet 
geldig als de verblijfsruimten met elkaar in open verbinding staan of als de ene verblijfsruimte vanuit de 
andere rechtstreeks bereikbaar is door een deuropening)
- aangrenzend bouwwerkperceel (artikel 4.107);
- een toilet met waterspoeling, een kraan, een mechanische voorziening voor luchtverversing, een installatie 
voor warmte- of koudeopwekking, een installatie voor het verhogen van waterdruk of een lift veroorzaakt in 
een op een aangrenzend bouwwerkperceel gelegen verblijfsgebied een volgens NEN 5077 bepaald 
karakteristiek installatie-geluidsniveau van ten hoogste 30 dB. Dit is niet van toepassing op een op een 
aangrenzend perceel gelegen lichte industriefunctie of overige gebruiksfunctie.
- een installatie voor warmte- of koudeopwekking, die is opgesteld buiten de uitwendige 
scheidingsconstructie van een bouwwerk, veroorzaakt op de perceelgrens met een bouwwerkperceel voor 
een andere woonfunctie een geluidsniveau van ten hoogste 40 dB, berekend volgens de bij ministeriële 
regeling gestelde regels.

- wering van vocht van buiten (artikel 3.64) een uitwendige scheidingsconstructie van een verblijfsruimte, een 
toiletruimte of een badruimte is, bepaald volgens NEN 2778, waterdicht. volgens principe detaillering. 
- een afvoervoorziening voor huishoudelijk afvalwater heeft een capaciteit, een lucht- en waterdichtheid en 
een uitmonding en capaciteit van de ontspanningsleiding die voldoen aan NEN 3215. 
- luchtverversing conform BBL, sectie 4.3.6 'Luchtverversing'. 
- een bouwwerk heeft een voorziening voor luchtverversing waarmee het ontstaan van een voor de 
gezondheid nadelige kwaliteit van de binnenlucht wordt voorkomen. 
- meterkast t.b.v. warmte, water, elektra, tel en cai conform NEN 2768 een minimale hoogte 2400mm, 
breedte 750mm en diepte 350mm. de meterkast heeft een niet afsluitbare voorziening voor luchtverversing 
met een volgens NEN 1087 bepaalde capaciteit van ten minste 1dm3/s per m2 vloeroppervlakte van die 
ruimte, met een minimum van 2dm3/s (onder- en bovenin de deur is permanente ventilatie van 2dm3/s). 

bruikbaarheid
- een woonfunctie heeft een verblijfsgebied dat bruikbaar is voor de voor de woonfunctie kenmerkende 
activiteiten, conform BBL, sectie 4.5.2 'Verblijfsgebied en verblijfsruimte'.
- ten minste 55% van de gebruiksoppervlakte van een gebruiksfunctie is verblijfsgebied.
- alle ruimte afmetingen zijn conform NEN 2580. 
- het te bouwen bouwwerk heeft voldoende toiletruimten conform BBL, sectie 4.5.2 'toiletruimte'.
- het te bouwen bouwwerk heeft voldoende badruimte conform BBL, sectie 4.5.4 'badruimte'.
- het te bouwen bouwwerk heeft voldoende bereikbare en toegankelijke ruimten conform BBL, afdeling 4.6 
'toegankelijkheid'.
- een doorgang heeft een vrije breedte van ten minste 850mm conform BBL, artikel 4.180 (vrije doorgang: 
doorgang). 
- Een doorgang heeft een vrije breedte van ten minste 0,85 m en ten minste de in tabel 4.179 aangegeven 
vrije hoogte.
- Een woonfunctie heeft een afsluitbare bergruimte om fietsen of scootmobielen beschermd tegen weer en 
wind te kunnen opbergen. conform BBL, sectie 4.5.5 'buitenberging'

duurzaamheid
- Als voor een gebruiksfunctie in de tabellen 4.148A of 4.148B regels zijn aangewezen, wordt voor die 
gebruiksfunctie aan het eerste lid voldaan door naleving van die regels.
- Ramen, deuren en kozijnen in een in artikel 4.152 bedoelde scheidingsconstructie hebben een volgens 
NTA 8800 bepaalde warmtedoorgangscoëfficiënt van ten hoogste 2,2 W/m².K. De gemiddelde 
warmtedoorgangscoëfficiënt van de ramen, deuren en kozijnen in de in artikel 4.152 bedoelde 
scheidingsconstructies van een bouwwerk is, bepaald volgens de in het derde lid gegeven methode, ten 
hoogste 1,65 W/m².K.
- Met ramen, deuren en kozijnen gelijk te stellen constructieonderdelen in een in artikel 4.152 bedoelde 
scheidingsconstructie hebben een volgens NTA 8800 bepaalde warmtedoorgangscoëfficiënt van ten hoogste 
1,65 W/m².K.
- uitwendige scheidingsconstructie van het bouwwerk heeft conform NEN 1068 een warmteweerstand van 
tenminste: vloeren 5m2K/W,  wanden 4,7m2K/W, daken 6,3m2K/W. Exacte waardes conform BENG-
berekening.

installaties
- Voor verwarming wordt stadsverwarming toegepast
- De elektra installatie conform NEN 1010
- De waterleidinginstallatie voldoet volgens NEN 1006
- Het afvoersysteem afvalwater en fecaliën conform besluit bouwwerken leefomgeving

- spuivoorziening conform BBL, sectie 4.3.7 'Spuivoorziening'. 
- een bouwwerk heeft een voorziening voor het zo nodig snel kunnen afvoeren van sterk verontreinigde 
binnenlucht.
- bescherming tegen ratten en muizen conform BBL, sectie 4.3.6. 
- een bouwwerk is zodanig dat het binnendringen van ratten en muizen wordt tegengegaan.
- een voorziening voor drinkwater voldoet aan NEN 1006, artikel 4.202 (drinkwatervoorziening)
- een voorziening voor warmwater voldoet aan NEN 1006, artikel 4.203 (warmwatervoorziening) 
- een dak van een bouwwerk heeft een voorziening voor de opvang en afvoer van hemelwater met een 
volgens NEN 3215 bepaalde capaciteit van ten minste de volgens die norm bepaalde belasting van die 
voorziening.
- een binnen een bouwwerk gelegen voorziening voor de opvang en afvoer van hemelwater is, bepaald 
volgens NEN 3215, lucht- en waterdicht.
- daglichttoetreding conform BBL, sectie 4.3.10 'Daglicht'. 
- Een bouwwerk is zodanig dat daglicht in voldoende mate kan toetreden.

gezondheid

Verwelius Development B.V.
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constructie uitvoeren volgens opgave constructeur. 
producten en materialen verwerken volgens advies leveranciers.

renvooi

wandlichtpunt

mechanische ventilatie, afvoer / wandmodel

rookmelder

beldrukker

schel

hemelwaterafvoer
hwa

gevelsteen, metselwerk

scheidingswand, normaal

scheidingswand, zwaar 

isolatiemateriaal

HSB-element

beton

kooktoestel

wasmachine

wasdroger

wasbak

verdeler vloerverwarming

radiator (elektrisch)

wm

wd

vv

geluidseisen NEN 5077

WBDBO in minuten

hoofd entree

meterkast symbool

kruipluikkl.

mechanische ventilatie, toevoer / wandmodel

er.

overstroom rooster, wand

veiligheid
- algemene sterkte van de bouwconstructie conform NEN-EN-1990; constructie principe volgens 
constructeur.
- hoofddraagconstructie woningen 60 minuten brandwerendheid op bezwijken (vloer VG>0<7m1).
- draagconstructie rookvrije vluchtroute 30 minuten brandwerendheid op bezwijken.
- de toegepaste materialen van een constructie-onderdeel, m.u.v. een dak, vloer en bovenzijde trap voldoen 
tenminste aan brandklasse D + rookklasse S2 van de bijdrage tot brandvoortplanting bepaald volgens NEN-
EN 13501-1. 
- vloerafscheiding conform principe detaillering. Een vloerafscheiding als bedoeld in artikel 4.20, eerste lid, 
heeft een hoogte van ten minste 1000mm, gemeten vanaf de vloer.
- een trap als bedoeld in artikel 4.25 voldoet aan de in tabel 4.46 aangegeven afmetingen; 

max. hoogte van een optrede, 188mm
min. aantrede t.p.v. de klimlijn, gemeten loodrecht op de voorkant van de trede, 220mm

- trap conform BBL, Artikel 4.26 (afmetingen trap); 
breedte ≥800mm
optrede ≤188mm
aantrede tpv looplijn ≥220mm

- trapleuning 900+trede, gemeten boven de voorkant van een tredevlak van de trap, op een hoogte van ten 
minste 0,8 m en ten hoogste 1 m.
- hekwerken/balustrade 1020+vloer ter voorkoming van het overklauteren, geen opstapmogelijkheden 
tussen 0,2 m en 0,7 m boven een vloer of een tredevlak.
- een voorziening voor elektriciteit voldoet aan NEN 1010 bij lage spanning, aan NEN-EN-IEC 61936-1 en 
NEN-EN 50522 bij hoge spanning. In aanvulling voldoen oplaadpunten voor elektrische voertuigen in een 
overige gebruiksfunctie voor het stallen van motorvoertuigen aan mode 3 of mode 4 als bedoeld in NEN 
1010.
- deuren, ramen, kozijnen en daarmee gelijk te stellen constructieonderdelen in een scheidingsconstructie 
van een niet-gemeenschappelijke ruimte die volgens NEN 5087 bereikbaar zijn voor inbraak, hebben een 
volgens NEN 5096 bepaalde inbraakwerendheid die voldoet aan de in die norm bedoelde weerstandsklasse 
2.
- rookmelders (artikel 4.211) bij een woonfunctie heeft een besloten ruimte waardoor een vluchtroute voert 
tussen de uitgang van een verblijfsruimte en de uitgang van de woonfunctie een of meer rookmelders die 
voldoen aan en zijn geplaatst volgens de primaire inrichtingseisen, bedoeld in NEN 2555.

gezondheid
- een bouwwerk biedt in een verblijfsgebied bescherming tegen geluid van buiten.
- het volgens NEN 5077 bepaalde karakteristieke lucht-geluidniveauverschil voor de geluidsoverdracht van; 
- een besloten ruimte naar een verblijfsgebied van een aangrenzende gebruiksfunctie op een ander 
bouwwerkperceel is niet kleiner dan 52dB.
- een besloten ruimte naar een niet in een verblijfsgebied gelegen besloten ruimte van een aangrenzende 
woonfunctie op een ander bouwwerkperceel is niet kleiner dan 47dB.
- een verblijfsruimte naar een andere verblijfsruimte van dezelfde woonfunctie is niet kleiner dan 32dB. (niet 
geldig als de verblijfsruimten met elkaar in open verbinding staan of als de ene verblijfsruimte vanuit de 
andere rechtstreeks bereikbaar is door een deuropening)
- een besloten ruimte naar een verblijfsgebied van een aangrenzende gebruiksfunctie op een ander 
bouwwerkperceel is niet groter dan het in tabel 4.112 aangegeven geluidniveau.
- een besloten ruimte naar een niet in een verblijfsgebied gelegen besloten ruimte van een aangrenzende 
woonfunctie op een ander bouwwerkperceel is niet groter dan het in tabel 4.112 aangegeven geluidniveau.

- het volgens NEN 5077 bepaalde gewogen contact-geluidniveau voor de geluidsoverdracht van; 
- een verblijfsruimte naar een andere verblijfsruimte van dezelfde woonfunctie is niet groter dan 79dB. (niet 
geldig als de verblijfsruimten met elkaar in open verbinding staan of als de ene verblijfsruimte vanuit de 
andere rechtstreeks bereikbaar is door een deuropening)
- aangrenzend bouwwerkperceel (artikel 4.107);
- een toilet met waterspoeling, een kraan, een mechanische voorziening voor luchtverversing, een installatie 
voor warmte- of koudeopwekking, een installatie voor het verhogen van waterdruk of een lift veroorzaakt in 
een op een aangrenzend bouwwerkperceel gelegen verblijfsgebied een volgens NEN 5077 bepaald 
karakteristiek installatie-geluidsniveau van ten hoogste 30 dB. Dit is niet van toepassing op een op een 
aangrenzend perceel gelegen lichte industriefunctie of overige gebruiksfunctie.
- een installatie voor warmte- of koudeopwekking, die is opgesteld buiten de uitwendige 
scheidingsconstructie van een bouwwerk, veroorzaakt op de perceelgrens met een bouwwerkperceel voor 
een andere woonfunctie een geluidsniveau van ten hoogste 40 dB, berekend volgens de bij ministeriële 
regeling gestelde regels.

- wering van vocht van buiten (artikel 3.64) een uitwendige scheidingsconstructie van een verblijfsruimte, een 
toiletruimte of een badruimte is, bepaald volgens NEN 2778, waterdicht. volgens principe detaillering. 
- een afvoervoorziening voor huishoudelijk afvalwater heeft een capaciteit, een lucht- en waterdichtheid en 
een uitmonding en capaciteit van de ontspanningsleiding die voldoen aan NEN 3215. 
- luchtverversing conform BBL, sectie 4.3.6 'Luchtverversing'. 
- een bouwwerk heeft een voorziening voor luchtverversing waarmee het ontstaan van een voor de 
gezondheid nadelige kwaliteit van de binnenlucht wordt voorkomen. 
- meterkast t.b.v. warmte, water, elektra, tel en cai conform NEN 2768 een minimale hoogte 2400mm, 
breedte 750mm en diepte 350mm. de meterkast heeft een niet afsluitbare voorziening voor luchtverversing 
met een volgens NEN 1087 bepaalde capaciteit van ten minste 1dm3/s per m2 vloeroppervlakte van die 
ruimte, met een minimum van 2dm3/s (onder- en bovenin de deur is permanente ventilatie van 2dm3/s). 

bruikbaarheid
- een woonfunctie heeft een verblijfsgebied dat bruikbaar is voor de voor de woonfunctie kenmerkende 
activiteiten, conform BBL, sectie 4.5.2 'Verblijfsgebied en verblijfsruimte'.
- ten minste 55% van de gebruiksoppervlakte van een gebruiksfunctie is verblijfsgebied.
- alle ruimte afmetingen zijn conform NEN 2580. 
- het te bouwen bouwwerk heeft voldoende toiletruimten conform BBL, sectie 4.5.2 'toiletruimte'.
- het te bouwen bouwwerk heeft voldoende badruimte conform BBL, sectie 4.5.4 'badruimte'.
- het te bouwen bouwwerk heeft voldoende bereikbare en toegankelijke ruimten conform BBL, afdeling 4.6 
'toegankelijkheid'.
- een doorgang heeft een vrije breedte van ten minste 850mm conform BBL, artikel 4.180 (vrije doorgang: 
doorgang). 
- Een doorgang heeft een vrije breedte van ten minste 0,85 m en ten minste de in tabel 4.179 aangegeven 
vrije hoogte.
- Een woonfunctie heeft een afsluitbare bergruimte om fietsen of scootmobielen beschermd tegen weer en 
wind te kunnen opbergen. conform BBL, sectie 4.5.5 'buitenberging'

duurzaamheid
- Als voor een gebruiksfunctie in de tabellen 4.148A of 4.148B regels zijn aangewezen, wordt voor die 
gebruiksfunctie aan het eerste lid voldaan door naleving van die regels.
- Ramen, deuren en kozijnen in een in artikel 4.152 bedoelde scheidingsconstructie hebben een volgens 
NTA 8800 bepaalde warmtedoorgangscoëfficiënt van ten hoogste 2,2 W/m².K. De gemiddelde 
warmtedoorgangscoëfficiënt van de ramen, deuren en kozijnen in de in artikel 4.152 bedoelde 
scheidingsconstructies van een bouwwerk is, bepaald volgens de in het derde lid gegeven methode, ten 
hoogste 1,65 W/m².K.
- Met ramen, deuren en kozijnen gelijk te stellen constructieonderdelen in een in artikel 4.152 bedoelde 
scheidingsconstructie hebben een volgens NTA 8800 bepaalde warmtedoorgangscoëfficiënt van ten hoogste 
1,65 W/m².K.
- uitwendige scheidingsconstructie van het bouwwerk heeft conform NEN 1068 een warmteweerstand van 
tenminste: vloeren 5m2K/W,  wanden 4,7m2K/W, daken 6,3m2K/W. Exacte waardes conform BENG-
berekening.

installaties
- Voor verwarming wordt stadsverwarming toegepast
- De elektra installatie conform NEN 1010
- De waterleidinginstallatie voldoet volgens NEN 1006
- Het afvoersysteem afvalwater en fecaliën conform besluit bouwwerken leefomgeving

- spuivoorziening conform BBL, sectie 4.3.7 'Spuivoorziening'. 
- een bouwwerk heeft een voorziening voor het zo nodig snel kunnen afvoeren van sterk verontreinigde 
binnenlucht.
- bescherming tegen ratten en muizen conform BBL, sectie 4.3.6. 
- een bouwwerk is zodanig dat het binnendringen van ratten en muizen wordt tegengegaan.
- een voorziening voor drinkwater voldoet aan NEN 1006, artikel 4.202 (drinkwatervoorziening)
- een voorziening voor warmwater voldoet aan NEN 1006, artikel 4.203 (warmwatervoorziening) 
- een dak van een bouwwerk heeft een voorziening voor de opvang en afvoer van hemelwater met een 
volgens NEN 3215 bepaalde capaciteit van ten minste de volgens die norm bepaalde belasting van die 
voorziening.
- een binnen een bouwwerk gelegen voorziening voor de opvang en afvoer van hemelwater is, bepaald 
volgens NEN 3215, lucht- en waterdicht.
- daglichttoetreding conform BBL, sectie 4.3.10 'Daglicht'. 
- Een bouwwerk is zodanig dat daglicht in voldoende mate kan toetreden.

gezondheid

Verwelius Development B.V.
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constructie uitvoeren volgens opgave constructeur. 
producten en materialen verwerken volgens advies leveranciers.

renvooi

wandlichtpunt

mechanische ventilatie, afvoer / wandmodel

rookmelder

beldrukker

schel

hemelwaterafvoer
hwa
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scheidingswand, zwaar 

isolatiemateriaal

HSB-element

beton

kooktoestel

wasmachine

wasdroger

wasbak

verdeler vloerverwarming

radiator (elektrisch)

wm

wd

vv

geluidseisen NEN 5077

WBDBO in minuten

hoofd entree

meterkast symbool

kruipluikkl.

mechanische ventilatie, toevoer / wandmodel

er.

overstroom rooster, wand

veiligheid
- algemene sterkte van de bouwconstructie conform NEN-EN-1990; constructie principe volgens 
constructeur.
- hoofddraagconstructie woningen 60 minuten brandwerendheid op bezwijken (vloer VG>0<7m1).
- draagconstructie rookvrije vluchtroute 30 minuten brandwerendheid op bezwijken.
- de toegepaste materialen van een constructie-onderdeel, m.u.v. een dak, vloer en bovenzijde trap voldoen 
tenminste aan brandklasse D + rookklasse S2 van de bijdrage tot brandvoortplanting bepaald volgens NEN-
EN 13501-1. 
- vloerafscheiding conform principe detaillering. Een vloerafscheiding als bedoeld in artikel 4.20, eerste lid, 
heeft een hoogte van ten minste 1000mm, gemeten vanaf de vloer.
- een trap als bedoeld in artikel 4.25 voldoet aan de in tabel 4.46 aangegeven afmetingen; 

max. hoogte van een optrede, 188mm
min. aantrede t.p.v. de klimlijn, gemeten loodrecht op de voorkant van de trede, 220mm

- trap conform BBL, Artikel 4.26 (afmetingen trap); 
breedte ≥800mm
optrede ≤188mm
aantrede tpv looplijn ≥220mm

- trapleuning 900+trede, gemeten boven de voorkant van een tredevlak van de trap, op een hoogte van ten 
minste 0,8 m en ten hoogste 1 m.
- hekwerken/balustrade 1020+vloer ter voorkoming van het overklauteren, geen opstapmogelijkheden 
tussen 0,2 m en 0,7 m boven een vloer of een tredevlak.
- een voorziening voor elektriciteit voldoet aan NEN 1010 bij lage spanning, aan NEN-EN-IEC 61936-1 en 
NEN-EN 50522 bij hoge spanning. In aanvulling voldoen oplaadpunten voor elektrische voertuigen in een 
overige gebruiksfunctie voor het stallen van motorvoertuigen aan mode 3 of mode 4 als bedoeld in NEN 
1010.
- deuren, ramen, kozijnen en daarmee gelijk te stellen constructieonderdelen in een scheidingsconstructie 
van een niet-gemeenschappelijke ruimte die volgens NEN 5087 bereikbaar zijn voor inbraak, hebben een 
volgens NEN 5096 bepaalde inbraakwerendheid die voldoet aan de in die norm bedoelde weerstandsklasse 
2.
- rookmelders (artikel 4.211) bij een woonfunctie heeft een besloten ruimte waardoor een vluchtroute voert 
tussen de uitgang van een verblijfsruimte en de uitgang van de woonfunctie een of meer rookmelders die 
voldoen aan en zijn geplaatst volgens de primaire inrichtingseisen, bedoeld in NEN 2555.

gezondheid
- een bouwwerk biedt in een verblijfsgebied bescherming tegen geluid van buiten.
- het volgens NEN 5077 bepaalde karakteristieke lucht-geluidniveauverschil voor de geluidsoverdracht van; 
- een besloten ruimte naar een verblijfsgebied van een aangrenzende gebruiksfunctie op een ander 
bouwwerkperceel is niet kleiner dan 52dB.
- een besloten ruimte naar een niet in een verblijfsgebied gelegen besloten ruimte van een aangrenzende 
woonfunctie op een ander bouwwerkperceel is niet kleiner dan 47dB.
- een verblijfsruimte naar een andere verblijfsruimte van dezelfde woonfunctie is niet kleiner dan 32dB. (niet 
geldig als de verblijfsruimten met elkaar in open verbinding staan of als de ene verblijfsruimte vanuit de 
andere rechtstreeks bereikbaar is door een deuropening)
- een besloten ruimte naar een verblijfsgebied van een aangrenzende gebruiksfunctie op een ander 
bouwwerkperceel is niet groter dan het in tabel 4.112 aangegeven geluidniveau.
- een besloten ruimte naar een niet in een verblijfsgebied gelegen besloten ruimte van een aangrenzende 
woonfunctie op een ander bouwwerkperceel is niet groter dan het in tabel 4.112 aangegeven geluidniveau.

- het volgens NEN 5077 bepaalde gewogen contact-geluidniveau voor de geluidsoverdracht van; 
- een verblijfsruimte naar een andere verblijfsruimte van dezelfde woonfunctie is niet groter dan 79dB. (niet 
geldig als de verblijfsruimten met elkaar in open verbinding staan of als de ene verblijfsruimte vanuit de 
andere rechtstreeks bereikbaar is door een deuropening)
- aangrenzend bouwwerkperceel (artikel 4.107);
- een toilet met waterspoeling, een kraan, een mechanische voorziening voor luchtverversing, een installatie 
voor warmte- of koudeopwekking, een installatie voor het verhogen van waterdruk of een lift veroorzaakt in 
een op een aangrenzend bouwwerkperceel gelegen verblijfsgebied een volgens NEN 5077 bepaald 
karakteristiek installatie-geluidsniveau van ten hoogste 30 dB. Dit is niet van toepassing op een op een 
aangrenzend perceel gelegen lichte industriefunctie of overige gebruiksfunctie.
- een installatie voor warmte- of koudeopwekking, die is opgesteld buiten de uitwendige 
scheidingsconstructie van een bouwwerk, veroorzaakt op de perceelgrens met een bouwwerkperceel voor 
een andere woonfunctie een geluidsniveau van ten hoogste 40 dB, berekend volgens de bij ministeriële 
regeling gestelde regels.

- wering van vocht van buiten (artikel 3.64) een uitwendige scheidingsconstructie van een verblijfsruimte, een 
toiletruimte of een badruimte is, bepaald volgens NEN 2778, waterdicht. volgens principe detaillering. 
- een afvoervoorziening voor huishoudelijk afvalwater heeft een capaciteit, een lucht- en waterdichtheid en 
een uitmonding en capaciteit van de ontspanningsleiding die voldoen aan NEN 3215. 
- luchtverversing conform BBL, sectie 4.3.6 'Luchtverversing'. 
- een bouwwerk heeft een voorziening voor luchtverversing waarmee het ontstaan van een voor de 
gezondheid nadelige kwaliteit van de binnenlucht wordt voorkomen. 
- meterkast t.b.v. warmte, water, elektra, tel en cai conform NEN 2768 een minimale hoogte 2400mm, 
breedte 750mm en diepte 350mm. de meterkast heeft een niet afsluitbare voorziening voor luchtverversing 
met een volgens NEN 1087 bepaalde capaciteit van ten minste 1dm3/s per m2 vloeroppervlakte van die 
ruimte, met een minimum van 2dm3/s (onder- en bovenin de deur is permanente ventilatie van 2dm3/s). 

bruikbaarheid
- een woonfunctie heeft een verblijfsgebied dat bruikbaar is voor de voor de woonfunctie kenmerkende 
activiteiten, conform BBL, sectie 4.5.2 'Verblijfsgebied en verblijfsruimte'.
- ten minste 55% van de gebruiksoppervlakte van een gebruiksfunctie is verblijfsgebied.
- alle ruimte afmetingen zijn conform NEN 2580. 
- het te bouwen bouwwerk heeft voldoende toiletruimten conform BBL, sectie 4.5.2 'toiletruimte'.
- het te bouwen bouwwerk heeft voldoende badruimte conform BBL, sectie 4.5.4 'badruimte'.
- het te bouwen bouwwerk heeft voldoende bereikbare en toegankelijke ruimten conform BBL, afdeling 4.6 
'toegankelijkheid'.
- een doorgang heeft een vrije breedte van ten minste 850mm conform BBL, artikel 4.180 (vrije doorgang: 
doorgang). 
- Een doorgang heeft een vrije breedte van ten minste 0,85 m en ten minste de in tabel 4.179 aangegeven 
vrije hoogte.
- Een woonfunctie heeft een afsluitbare bergruimte om fietsen of scootmobielen beschermd tegen weer en 
wind te kunnen opbergen. conform BBL, sectie 4.5.5 'buitenberging'

duurzaamheid
- Als voor een gebruiksfunctie in de tabellen 4.148A of 4.148B regels zijn aangewezen, wordt voor die 
gebruiksfunctie aan het eerste lid voldaan door naleving van die regels.
- Ramen, deuren en kozijnen in een in artikel 4.152 bedoelde scheidingsconstructie hebben een volgens 
NTA 8800 bepaalde warmtedoorgangscoëfficiënt van ten hoogste 2,2 W/m².K. De gemiddelde 
warmtedoorgangscoëfficiënt van de ramen, deuren en kozijnen in de in artikel 4.152 bedoelde 
scheidingsconstructies van een bouwwerk is, bepaald volgens de in het derde lid gegeven methode, ten 
hoogste 1,65 W/m².K.
- Met ramen, deuren en kozijnen gelijk te stellen constructieonderdelen in een in artikel 4.152 bedoelde 
scheidingsconstructie hebben een volgens NTA 8800 bepaalde warmtedoorgangscoëfficiënt van ten hoogste 
1,65 W/m².K.
- uitwendige scheidingsconstructie van het bouwwerk heeft conform NEN 1068 een warmteweerstand van 
tenminste: vloeren 5m2K/W,  wanden 4,7m2K/W, daken 6,3m2K/W. Exacte waardes conform BENG-
berekening.

installaties
- Voor verwarming wordt stadsverwarming toegepast
- De elektra installatie conform NEN 1010
- De waterleidinginstallatie voldoet volgens NEN 1006
- Het afvoersysteem afvalwater en fecaliën conform besluit bouwwerken leefomgeving

- spuivoorziening conform BBL, sectie 4.3.7 'Spuivoorziening'. 
- een bouwwerk heeft een voorziening voor het zo nodig snel kunnen afvoeren van sterk verontreinigde 
binnenlucht.
- bescherming tegen ratten en muizen conform BBL, sectie 4.3.6. 
- een bouwwerk is zodanig dat het binnendringen van ratten en muizen wordt tegengegaan.
- een voorziening voor drinkwater voldoet aan NEN 1006, artikel 4.202 (drinkwatervoorziening)
- een voorziening voor warmwater voldoet aan NEN 1006, artikel 4.203 (warmwatervoorziening) 
- een dak van een bouwwerk heeft een voorziening voor de opvang en afvoer van hemelwater met een 
volgens NEN 3215 bepaalde capaciteit van ten minste de volgens die norm bepaalde belasting van die 
voorziening.
- een binnen een bouwwerk gelegen voorziening voor de opvang en afvoer van hemelwater is, bepaald 
volgens NEN 3215, lucht- en waterdicht.
- daglichttoetreding conform BBL, sectie 4.3.10 'Daglicht'. 
- Een bouwwerk is zodanig dat daglicht in voldoende mate kan toetreden.

gezondheid

Verwelius Development B.V.
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constructie uitvoeren volgens opgave constructeur. 
producten en materialen verwerken volgens advies leveranciers.

renvooi

wandlichtpunt

mechanische ventilatie, afvoer / wandmodel

rookmelder

beldrukker

schel

hemelwaterafvoer
hwa

gevelsteen, metselwerk
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scheidingswand, zwaar 

isolatiemateriaal

HSB-element

beton
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wasmachine
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verdeler vloerverwarming

radiator (elektrisch)

wm

wd

vv

geluidseisen NEN 5077

WBDBO in minuten

hoofd entree

meterkast symbool

kruipluikkl.

mechanische ventilatie, toevoer / wandmodel

er.

overstroom rooster, wand

veiligheid
- algemene sterkte van de bouwconstructie conform NEN-EN-1990; constructie principe volgens 
constructeur.
- hoofddraagconstructie woningen 60 minuten brandwerendheid op bezwijken (vloer VG>0<7m1).
- draagconstructie rookvrije vluchtroute 30 minuten brandwerendheid op bezwijken.
- de toegepaste materialen van een constructie-onderdeel, m.u.v. een dak, vloer en bovenzijde trap voldoen 
tenminste aan brandklasse D + rookklasse S2 van de bijdrage tot brandvoortplanting bepaald volgens NEN-
EN 13501-1. 
- vloerafscheiding conform principe detaillering. Een vloerafscheiding als bedoeld in artikel 4.20, eerste lid, 
heeft een hoogte van ten minste 1000mm, gemeten vanaf de vloer.
- een trap als bedoeld in artikel 4.25 voldoet aan de in tabel 4.46 aangegeven afmetingen; 

max. hoogte van een optrede, 188mm
min. aantrede t.p.v. de klimlijn, gemeten loodrecht op de voorkant van de trede, 220mm

- trap conform BBL, Artikel 4.26 (afmetingen trap); 
breedte ≥800mm
optrede ≤188mm
aantrede tpv looplijn ≥220mm

- trapleuning 900+trede, gemeten boven de voorkant van een tredevlak van de trap, op een hoogte van ten 
minste 0,8 m en ten hoogste 1 m.
- hekwerken/balustrade 1020+vloer ter voorkoming van het overklauteren, geen opstapmogelijkheden 
tussen 0,2 m en 0,7 m boven een vloer of een tredevlak.
- een voorziening voor elektriciteit voldoet aan NEN 1010 bij lage spanning, aan NEN-EN-IEC 61936-1 en 
NEN-EN 50522 bij hoge spanning. In aanvulling voldoen oplaadpunten voor elektrische voertuigen in een 
overige gebruiksfunctie voor het stallen van motorvoertuigen aan mode 3 of mode 4 als bedoeld in NEN 
1010.
- deuren, ramen, kozijnen en daarmee gelijk te stellen constructieonderdelen in een scheidingsconstructie 
van een niet-gemeenschappelijke ruimte die volgens NEN 5087 bereikbaar zijn voor inbraak, hebben een 
volgens NEN 5096 bepaalde inbraakwerendheid die voldoet aan de in die norm bedoelde weerstandsklasse 
2.
- rookmelders (artikel 4.211) bij een woonfunctie heeft een besloten ruimte waardoor een vluchtroute voert 
tussen de uitgang van een verblijfsruimte en de uitgang van de woonfunctie een of meer rookmelders die 
voldoen aan en zijn geplaatst volgens de primaire inrichtingseisen, bedoeld in NEN 2555.

gezondheid
- een bouwwerk biedt in een verblijfsgebied bescherming tegen geluid van buiten.
- het volgens NEN 5077 bepaalde karakteristieke lucht-geluidniveauverschil voor de geluidsoverdracht van; 
- een besloten ruimte naar een verblijfsgebied van een aangrenzende gebruiksfunctie op een ander 
bouwwerkperceel is niet kleiner dan 52dB.
- een besloten ruimte naar een niet in een verblijfsgebied gelegen besloten ruimte van een aangrenzende 
woonfunctie op een ander bouwwerkperceel is niet kleiner dan 47dB.
- een verblijfsruimte naar een andere verblijfsruimte van dezelfde woonfunctie is niet kleiner dan 32dB. (niet 
geldig als de verblijfsruimten met elkaar in open verbinding staan of als de ene verblijfsruimte vanuit de 
andere rechtstreeks bereikbaar is door een deuropening)
- een besloten ruimte naar een verblijfsgebied van een aangrenzende gebruiksfunctie op een ander 
bouwwerkperceel is niet groter dan het in tabel 4.112 aangegeven geluidniveau.
- een besloten ruimte naar een niet in een verblijfsgebied gelegen besloten ruimte van een aangrenzende 
woonfunctie op een ander bouwwerkperceel is niet groter dan het in tabel 4.112 aangegeven geluidniveau.

- het volgens NEN 5077 bepaalde gewogen contact-geluidniveau voor de geluidsoverdracht van; 
- een verblijfsruimte naar een andere verblijfsruimte van dezelfde woonfunctie is niet groter dan 79dB. (niet 
geldig als de verblijfsruimten met elkaar in open verbinding staan of als de ene verblijfsruimte vanuit de 
andere rechtstreeks bereikbaar is door een deuropening)
- aangrenzend bouwwerkperceel (artikel 4.107);
- een toilet met waterspoeling, een kraan, een mechanische voorziening voor luchtverversing, een installatie 
voor warmte- of koudeopwekking, een installatie voor het verhogen van waterdruk of een lift veroorzaakt in 
een op een aangrenzend bouwwerkperceel gelegen verblijfsgebied een volgens NEN 5077 bepaald 
karakteristiek installatie-geluidsniveau van ten hoogste 30 dB. Dit is niet van toepassing op een op een 
aangrenzend perceel gelegen lichte industriefunctie of overige gebruiksfunctie.
- een installatie voor warmte- of koudeopwekking, die is opgesteld buiten de uitwendige 
scheidingsconstructie van een bouwwerk, veroorzaakt op de perceelgrens met een bouwwerkperceel voor 
een andere woonfunctie een geluidsniveau van ten hoogste 40 dB, berekend volgens de bij ministeriële 
regeling gestelde regels.

- wering van vocht van buiten (artikel 3.64) een uitwendige scheidingsconstructie van een verblijfsruimte, een 
toiletruimte of een badruimte is, bepaald volgens NEN 2778, waterdicht. volgens principe detaillering. 
- een afvoervoorziening voor huishoudelijk afvalwater heeft een capaciteit, een lucht- en waterdichtheid en 
een uitmonding en capaciteit van de ontspanningsleiding die voldoen aan NEN 3215. 
- luchtverversing conform BBL, sectie 4.3.6 'Luchtverversing'. 
- een bouwwerk heeft een voorziening voor luchtverversing waarmee het ontstaan van een voor de 
gezondheid nadelige kwaliteit van de binnenlucht wordt voorkomen. 
- meterkast t.b.v. warmte, water, elektra, tel en cai conform NEN 2768 een minimale hoogte 2400mm, 
breedte 750mm en diepte 350mm. de meterkast heeft een niet afsluitbare voorziening voor luchtverversing 
met een volgens NEN 1087 bepaalde capaciteit van ten minste 1dm3/s per m2 vloeroppervlakte van die 
ruimte, met een minimum van 2dm3/s (onder- en bovenin de deur is permanente ventilatie van 2dm3/s). 

bruikbaarheid
- een woonfunctie heeft een verblijfsgebied dat bruikbaar is voor de voor de woonfunctie kenmerkende 
activiteiten, conform BBL, sectie 4.5.2 'Verblijfsgebied en verblijfsruimte'.
- ten minste 55% van de gebruiksoppervlakte van een gebruiksfunctie is verblijfsgebied.
- alle ruimte afmetingen zijn conform NEN 2580. 
- het te bouwen bouwwerk heeft voldoende toiletruimten conform BBL, sectie 4.5.2 'toiletruimte'.
- het te bouwen bouwwerk heeft voldoende badruimte conform BBL, sectie 4.5.4 'badruimte'.
- het te bouwen bouwwerk heeft voldoende bereikbare en toegankelijke ruimten conform BBL, afdeling 4.6 
'toegankelijkheid'.
- een doorgang heeft een vrije breedte van ten minste 850mm conform BBL, artikel 4.180 (vrije doorgang: 
doorgang). 
- Een doorgang heeft een vrije breedte van ten minste 0,85 m en ten minste de in tabel 4.179 aangegeven 
vrije hoogte.
- Een woonfunctie heeft een afsluitbare bergruimte om fietsen of scootmobielen beschermd tegen weer en 
wind te kunnen opbergen. conform BBL, sectie 4.5.5 'buitenberging'

duurzaamheid
- Als voor een gebruiksfunctie in de tabellen 4.148A of 4.148B regels zijn aangewezen, wordt voor die 
gebruiksfunctie aan het eerste lid voldaan door naleving van die regels.
- Ramen, deuren en kozijnen in een in artikel 4.152 bedoelde scheidingsconstructie hebben een volgens 
NTA 8800 bepaalde warmtedoorgangscoëfficiënt van ten hoogste 2,2 W/m².K. De gemiddelde 
warmtedoorgangscoëfficiënt van de ramen, deuren en kozijnen in de in artikel 4.152 bedoelde 
scheidingsconstructies van een bouwwerk is, bepaald volgens de in het derde lid gegeven methode, ten 
hoogste 1,65 W/m².K.
- Met ramen, deuren en kozijnen gelijk te stellen constructieonderdelen in een in artikel 4.152 bedoelde 
scheidingsconstructie hebben een volgens NTA 8800 bepaalde warmtedoorgangscoëfficiënt van ten hoogste 
1,65 W/m².K.
- uitwendige scheidingsconstructie van het bouwwerk heeft conform NEN 1068 een warmteweerstand van 
tenminste: vloeren 5m2K/W,  wanden 4,7m2K/W, daken 6,3m2K/W. Exacte waardes conform BENG-
berekening.

installaties
- Voor verwarming wordt stadsverwarming toegepast
- De elektra installatie conform NEN 1010
- De waterleidinginstallatie voldoet volgens NEN 1006
- Het afvoersysteem afvalwater en fecaliën conform besluit bouwwerken leefomgeving

- spuivoorziening conform BBL, sectie 4.3.7 'Spuivoorziening'. 
- een bouwwerk heeft een voorziening voor het zo nodig snel kunnen afvoeren van sterk verontreinigde 
binnenlucht.
- bescherming tegen ratten en muizen conform BBL, sectie 4.3.6. 
- een bouwwerk is zodanig dat het binnendringen van ratten en muizen wordt tegengegaan.
- een voorziening voor drinkwater voldoet aan NEN 1006, artikel 4.202 (drinkwatervoorziening)
- een voorziening voor warmwater voldoet aan NEN 1006, artikel 4.203 (warmwatervoorziening) 
- een dak van een bouwwerk heeft een voorziening voor de opvang en afvoer van hemelwater met een 
volgens NEN 3215 bepaalde capaciteit van ten minste de volgens die norm bepaalde belasting van die 
voorziening.
- een binnen een bouwwerk gelegen voorziening voor de opvang en afvoer van hemelwater is, bepaald 
volgens NEN 3215, lucht- en waterdicht.
- daglichttoetreding conform BBL, sectie 4.3.10 'Daglicht'. 
- Een bouwwerk is zodanig dat daglicht in voldoende mate kan toetreden.

gezondheid

Verwelius Development B.V.
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Je woning in De Notentuin is duurzaam en energie-
zuinig. Met dank aan stadsverwarming, comfortabele 
vloerverwarming op alle verdiepingen en hoogwaar-
dige en onderhoudsvriendelijke kunststof kozijnen en 
deuren. Dat zorgt ervoor dat je woning voldoet aan de 
eisen van Woningborg met betrekking tot de BENG-
norm. BENG = bijna-energie-neutraal gebouw.

•	 Je woning wordt aardgasvrij en energiezuinig 
opgeleverd. Gevels, wanden, vloeren, dak, kozijnen 
en buitendeuren zijn geïsoleerd volgens de BENG- 
norm.

•	 De woningen worden verwarmd door stadsverwar-
ming. 

•	 Alle verdiepingen worden voorzien van vloerver-
warming. Hierdoor is de woning altijd voorzien van 
een constante en comfortabele temperatuur. 

•	 Je woning is uitgerust met balansventilatie met 
een WTW-unit (WTW = Warmte Terug Winning). 
Zo wordt warmteverlies door ventilatie zo veel 
mogelijk beperkt.

•	 Er wordt gebruik gemaakt van duurzame en 
onderhoudsarme bouwmaterialen. Zo bouwen we 
met toepassing van de meest recente inzichten en 
technieken aan comfortabele, goed geïsoleerde 
en geventileerde woningen in een groene en ge-
zonde woonomgeving.

•	 De woningen worden grotendeels voorzien van 
screens.

Duurzaam wonen in De Notentuin
Gasloos, energiezuinig en toekomstbestendig

BENG = bijna-energie-
neutraal gebouw

BENG-norm
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De woningen in De Notentuin fase 2 zijn in de basis al 
heel compleet inclusief tal van energiezuinige oplos-
singen en compleet afgewerkt met sanitair van Villeroy 
en Boch. We kunnen ons echter voorstellen dat je 
persoonlijke woonwensen hebt waarmee je jouw nieu-
we woning nog meer eigen maakt. Dat kan. Er worden 
enkele mogelijkheden aangeboden om het tegelwerk 
en sanitair aan te passen.

De keuken en badkamer zijn belangrijke ruimtes in je 
nieuwe woning. Het is dus logisch dat je juist daar ex-
tra aandacht aan besteedt. Als optie bij alle woningen 
kun je daarom kiezen uit meerdere keukenindelingen. 

De woningen in De Notentuin zijn heerlijk, ruime wo-
ningen voor jezelf, voor samen of voor je gezin. Ben je 
op zoek naar nog meer leefruimte? Kies dan voor een 
uitbouw aan de achterzijde van je woning van maar 
liefst 2,40 meter. Bij de vrijstaande woningen is het 
mogelijk de aangebouwde stenen berging te betrekken 
bij je woonkamer. 

Keuzemogelijkheden
Een woning die bij je past
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Nieuwbouw is een nieuw begin, met nieuwe buren in
een nieuwe omgeving. Alles is nog fris en je bent de 
eerste bewoner. Daarnaast kies je voor energiezuinig 
wonen en daardoor lage maandlasten. Een nieuw-
bouwwoning koop je met je hart, je hoofd én je porte-
monnee. Met daarbij nog heel veel meer voordelen…

•	 Bij nieuwbouw betaal je geen overdrachtsbelas-
ting.

•	 Nieuwbouw is energiezuinig.
•	 Nieuwbouw is goed geïsoleerd en dus stiller.
•	 Nieuwbouw is beter beveiligd met het nieuwste 

hang- en sluitwerk.
•	 Bij nieuwbouw worden de nieuwste en slimste 

bouwmaterialen gebruikt.
•	 Een nieuwbouwwoning is een waardevaste keuze.
•	 Een nieuwbouwwoning vraagt minder onderhoud.
•	 De kans op grote investeringen in reparaties of 

onderhoud is, zeker in de eerste jaren, klein.
•	 Nieuwbouw is meer wooncomfort. Meer en betere 

luchtverversing, isolatie, etc.
•	 Bij nieuwbouw wordt extra aandacht besteed aan 

de inrichting van de woonomgeving. Extra fraai, 
groen én van deze tijd.

•	 Bij nieuwbouw wordt vaak gekozen voor duurzame 
oplossingen. Dat geeft een groen en goed gevoel.

Daarom kies je voor
nieuwbouw
Kopen met je hart, je hoofd
én je portemonnee
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De inhoud van de brochure is zorgvuldig samengesteld naar de 

gegevens en tekeningen van de architect en adviseurs voor dit 

plan. Het is niet uitgesloten dat bepaalde informatie na verloop 

van tijd verouderd of niet meer correct is. Wij moeten een voorbe-

houd maken ten aanzien van wijzigingen in ontwerp en uitvoering, 

evenals afwijkingen die voort kunnen komen uit nadere eisen, 

wensen en goedkeuringen van overheden en/ of nutsbedrijven. 

In de brochure en andere media opgenomen perspectieven zijn 

`artist impressions’ en geven een indruk van de woningen. 

Aan deze perspectieven en informatie kunnen geen rechten 

worden ontleend. De op tekening ingeschreven en in teksten 

genoemde maten zijn circa-maten. Verschillen veroorzaakt 

door materiaalkeuze, afwijkende terreinmaten e.d. zijn mogelijk. 

De brochure is nadrukkelijk geen contractstuk en bevat geen 

daarmee gelijk te stellen informatie. Verwelius aanvaardt geen 

aansprakelijkheid voor onjuiste of onvolledige informatie, noch 

voor schade die direct of indirect het gevolg is van het gebruik van 

deze brochure.

Disclaimer

Brockhoff Makelaars
Burgemeester Haspelslaan 49
1181 NB Amstelveen
tel. 020 - 543 73 75
www.brockhoff.nl
nieuwbouw@brockhoff.nl

Verwelius Development B.V.
Energieweg 2 
1271 ED Huizen 
tel. 035 - 528 40 00 
www.verwelius.nl

Contact

Colofon
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