
 
 

 
Hoogedeure Makelaars Taxateurs 
Dorpsstraat 41 
4356 AH, OOSTKAPELLE 
Tel: 0118 853 838 
E-mail: info@hoogedeuremakelaars.nl 
www.hoogedeuremakelaars.nl 

 

 
 

 

 
 

 
 

Landmetersweg 1 S34, 4356 RE Oostkapelle 

 

 

Vraagprijs € 77.500,- k.k.



 
 

 
Hoogedeure Makelaars Taxateurs 
Dorpsstraat 41 
4356 AH, OOSTKAPELLE 
Tel: 0118 853 838 
E-mail: info@hoogedeuremakelaars.nl 
www.hoogedeuremakelaars.nl 

 

 
 

 

Omschrijving 

 
Hoogedeure Makelaars Oostkapelle - recreatie chalet S34 - Landmetersweg 1.  
  
Recreatieobject gelegen op vakantiepark Capfun de Pekelinge net buiten het populaire kustplaatsje Oostkapelle en op 
korte fietsafstand van de Zeeuwse kust. Het chalet biedt een verzorgde en moderne inrichting, de vele raampartijen 
en de open indeling zorgen voor een fijne lichte woonruimte. Dit chalet is geschikt voor 4 personen en het gehele jaar 
te gebruiken of onder voorwaarden te verhuren.  
  
Indeling:  
Via een opstapje stap u in de keuken het chalet binnen. De keuken is praktisch en modern van uitvoering en voorzien 
van een koelkast, 4-pits gasfornuis en afzuigkap. Via een doorkijkje staat de keuken in verbinding met de woonkamer 
en ook middels de eethoek vormt deze ruimte één geheel. De woonkamer met sfeervolle gaskachel is voorzien van 
veel kastruimte en heeft een groot raam met een fraai uitzicht op de tuin.  
Het chalet beschikt over een tweetal slaapkamers, waarvan één met een tweepersoonsbed en een tweede 
slaapkamer met 2 losse eenpersoons bedden. De badkamer is praktisch ingericht met een douche, wastafelmeubel en 
toilet. De aanwezigheid van een tweede separate toiletruimte is luxe te noemen.   
  
Tuin:  
Het chalet is gelegen op huurgrond. De tuin is voorzien van een groen gazon en een terras voor het chalet, rondom is 
de tuin afgeschermd door een groene haag. Uw 'eigen' plekje biedt voldoende ruimte om van het buitenleven te 
genieten. De praktische berging ontbreekt uiteraard niet en is voorzien van elektra, handig voor het bergen van uw 
fietsen en het tuinmeubilair.   
  
ALGEMEEN  
Voor de huur van de grond betaalt u jaarlijkse vergoeding, inclusief toeristenbelasting en inclusief een voorschot voor 
gas, elektra en water.  
  
- de voorwaarden voor jaargasten van Vakantiepark Capfun de Pekelinge zijn van toepassing;  
- de RECRON voorwaarden voor jaarplaatsen zijn van toepassing;  
- inclusief inventaris/inboedel, met uitzondering van enkele persoonlijke zaken;  
- inclusief fiets, fietskar en een elektrische fiets.  
  
Vakantiepark de Pekelinge:  
Het vakantiepark heeft uitstekende voorzieningen voor jong én oud. Te denken valt aan een brasserie en snackbar, 
een supermarkt, vele sportvoorzieningen (o.a. klimwand, tennisbaan, sportvelden, pumptrackbaan etc.), een all-
weather zwembad, binnen – en buitenspeeltuin en een waterspeeltuin. Het vakantiepark is het hele jaar geopend 
voor recreatief gebruik door de eigenaar, wel moet je er rekening mee houden dat de faciliteiten in de 
wintermaanden gesloten zijn.   
  
Toch een jaarrond genieten van de prachtige omgeving en de natuur? Dit kan zeker in het natuurgebied "De 
Manteling van Walcheren", de duinen, het strand en de zee. Maar ook uitstapjes naar de diverse kunstplaatsjes of de 
historische stad Middelburg zijn een aanrader. Hier komt u tot rust en is in de verschillende jaargetijden genoeg te 
beleven.   
  
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
  
 Alle hierboven verstrekte informatie dient te worden beschouwd als een uitnodiging tot bezichtiging van het chalet. 
Aan deze informatie kunnen geen rechten worden ontleend.  
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Het chalet is ingemeten middels de branchebrede Meetinstructie. De Meetinstructie is bedoeld om een meer 
eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De 
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, 
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting. Kandidaat-kopers wordt geadviseerd een en ander zelf 
na te meten en verkoper en zijn makelaar accepteren hierom geen aansprakelijkheid.  
  
Tot zekerheid van de nakoming van de koper wordt in de koopovereenkomst altijd een artikel opgenomen, waarbij de 
koper zich verplicht binnen een afgesproken periode een waarborgsom te storten c.q. bankgarantie te verlenen. Deze 
waarborgsom of bankgarantie bedraagt standaard 10% van de koopsom.  
  
Indien u een financieringsvoorbehoud wenst op te nemen voor de aankoop van de onroerende zaak, betreft dit 
maximaal de koopsom van de onroerende zaak.  
  
Indien van toepassing behoudt Hoogedeure Makelaars Taxateurs zich het recht voor in de koopovereenkomst een 
ouderdomsclausule, asbestclausule en/of niet-zelfbewoningclausule op te nemen.  
  
Bezichtigingen vinden plaats op afspraak. 
 
 
 
Duits: 
 
Erholungschalet S34 - Landmetersweg 1. 
 
Erholungsobjekt im Ferienpark Capfun de Pekelinge, etwas außerhalb der beliebten Küstenstadt Oostkapelle und nicht 
weit von der Küste Zeelands mit dem Fahrrad entfernt. Das Chalet bietet eine gepflegte und moderne 
Inneneinrichtung, die vielen Fenster und die offene Raumaufteilung sorgen für einen schönen, hellen Wohnraum. 
Dieses Chalet ist für 4 Personen geeignet und kann das ganze Jahr über genutzt oder unter bestimmten 
Voraussetzungen vermietet werden. 
 
Layout: 
Sie betreten das Chalet über eine Stufe in der Küche. Die Küche ist praktisch und modern und mit einem Kühlschrank, 
einem 4-Flammen-Gasherd und einer Dunstabzugshaube ausgestattet. Die Küche ist durch eine Aussicht mit dem 
Wohnzimmer verbunden und dieser Raum bildet auch durch den Essbereich ein Ganzes. Das Wohnzimmer mit 
attraktivem Gasherd verfügt über viel Stauraum und ein großes Fenster mit herrlichem Blick auf den Garten. 
 
Das Chalet verfügt über zwei Schlafzimmer, eines mit einem Doppelbett und ein zweites Schlafzimmer mit 2 
Einzelbetten. Das Badezimmer ist praktisch ausgestattet mit Dusche, Waschbecken und Toilette. Das Vorhandensein 
eines zweiten separaten Toilettenraums ist luxuriös. 
 
Garten: 
Das Chalet befindet sich auf einem gepachteten Grundstück. Der Garten verfügt über einen grünen Rasen und eine 
Terrasse vor dem Chalet, umgeben von einer grünen Hecke. Ihr „eigener“ Platz bietet viel Platz, um die Natur zu 
genießen. Der praktische Abstellraum darf natürlich nicht fehlen und ist mit Strom ausgestattet, praktisch für die 
Unterbringung Ihrer Fahrräder und Gartenmöbel. 
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ALLGEMEIN 
Für die Pacht des Grundstücks zahlen Sie eine jährliche Gebühr, inklusive Kurtaxe und einer Vorauszahlung für Gas, 
Strom und Wasser. 
 
- Es gelten die Bedingungen für Jahresgäste des Ferienparks Capfun de Pekelinge; 
- Es gelten die RECRON-Bedingungen für Jahresplätze; 
- einschließlich Inventar/Möbel, mit Ausnahme einiger persönlicher Gegenstände; 
- inklusive Fahrrad, Fahrradanhänger und einem Elektrofahrrad. 
 
Ferienpark De Pekelinge: 
Der Ferienpark verfügt über hervorragende Einrichtungen für Jung und Alt. Dazu gehören eine Brasserie und Snackbar, 
ein Supermarkt, viele Sportanlagen (u.a. Kletterwand, Tennisplatz, Sportplätze, Pumptrack etc.), ein Allwetter-
Schwimmbad, Indoor- und Outdoor-Spielplatz sowie ein Wasserspielplatz. Der Ferienpark ist das ganze Jahr über zur 
Freizeitnutzung durch den Eigentümer geöffnet. Bitte beachten Sie jedoch, dass die Einrichtungen in den 
Wintermonaten geschlossen sind. 
 
Möchten Sie das ganze Jahr über die wunderschöne Umgebung und die Natur genießen? Dies ist im Naturschutzgebiet 
„De Manteling van Walcheren“, den Dünen, dem Strand und dem Meer durchaus möglich. Aber auch Ausflüge in die 
verschiedenen Kunststädte oder in die historische Stadt Middelburg sind zu empfehlen. Hier können Sie entspannen 
und zu den verschiedenen Jahreszeiten gibt es viel zu unternehmen. 
 
-------------------------------------------------- -------------------------------------------------- ------------------------------------------ 
 
 
Alle oben gemachten Angaben sind als Einladung zur Besichtigung der Immobilie zu verstehen. Diese Informationen 
sind nicht rechtsverbindlich. 
 
Das Haus wurde nach den branchenweit gültigen Messanweisungen vermessen. Die Messanweisung soll eine 
eindeutigere Messmethode anwenden, um einen Hinweis auf die nutzbare Fläche zu geben. Die Messanweisung 
schließt Unterschiede in den Messergebnissen, beispielsweise aufgrund unterschiedlicher Interpretation, Rundungen 
oder Einschränkungen bei der Durchführung der Messung, nicht vollständig aus. Kaufinteressenten wird empfohlen, 
dies selbst zu messen und der Verkäufer und sein Makler übernehmen hierfür keine Haftung. 
 
Um die Einhaltung durch den Käufer sicherzustellen, enthält der Kaufvertrag stets einen Artikel, in dem sich der Käufer 
verpflichtet, innerhalb einer vereinbarten Frist eine Anzahlung zu leisten oder eine Bankgarantie zu stellen. Diese 
Anzahlung bzw. Bankgarantie beträgt standardmäßig 10 % des Kaufpreises. 
 
Wenn Sie einen Finanzierungsvorbehalt für den Kauf der Immobilie einschließen möchten, betrifft dies maximal den 
Kaufpreis der Immobilie. 
 
Hoogedeure Makelaars Appraisers behält sich das Recht vor, gegebenenfalls eine Altersklausel, eine Asbestklausel 
und/oder eine Nichtselbstnutzungsklausel in den Kaufvertrag aufzunehmen. 
 
Besichtigungen finden nach Vereinbarung statt.
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Kenmerken 
Vraagprijs : € 77.500,00 k.k. 
Soort : Recreatiewoning, chalet 
Type woning : Vrijstaande woning/chalet 
Aantal kamers : 3 kamers waarvan 2 slaapkamer(s) 
Soort woning : Stacaravan, chalet 
Bouwjaar 
Woonoppervlak 

: 
: 

2007 
40m² 

Ligging : Aan rustige weg 
Tuin : Tuin rondom 
Grootte : Circa 240 m² (huurgrond)   
Garage : Geen garage, berging 
Verwarming : Gaskachels 
Isolatie : Dakisolatie, Muurisolatie, Dubbel glas 
   

Locatie 
Landmetersweg 1 S34  
4356 RE  OOSTKAPELLE 
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Plattegrond vakantiepark  
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Plattegrond chalet 
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Hoogedeure Makelaars Taxateurs - extra informatie 
 

 

 

Hoogedeure Makelaars Taxateurs   

 

Uw NVM Makelaar aan de Zeeuwse kust. 

Voor verkoop, aankoop, taxatie of bouwkundige 

keuring van uw te verkopen woning of voor de woning 

die u wenst te kopen. 

 

Ons kantoor bestaat uit een gecertificeerd register 

makelaar-taxateurs (Manon), een gecertificeerd 

register makelaar, meester Taxateur en bouwkundig 

keurder (Jan-Willem) en een assistent makelaar-

taxateur (Nicole). 

 

Wij zijn aangesloten bij de Nederlandse Vereniging van 

Makelaars (NVM). Als NVM kantoor werken wij volledig 

volgens de NVM richtlijnen en behartigen wij uitsluitend 

het belang van onze opdrachtgever. 

 

Integer handelen en deskundigheid hebben wij hoog 

in het vaandel staan. 

 

Met twee kantoren op Walcheren, in Oostkapelle en in 

Middelburg, hebben wij een goed overzicht van wat er 

zich op de Zeeuwse huizenmarkt afspeelt. 

 

 

 Kantoor Oostkapelle – Dorpsstraat 41  

 

 

Doordat wij zowel woningen verkopen, kopers 

begeleiden bij het aankopen van hun nieuwe 

woning of appartement, veel taxaties 

uitvoeren en tevens bouwkundige keuringen 

uitvoeren hebben wij goede kennis van de 

waarde en de technische staat van 

woningen en appartementencomplexen.  

 

Neemt u vrijblijvend contact met ons op voor 

meer informatie over verkopen, aankopen, 

taxaties of bouwkundige keuring. 

 

Wij helpen u graag! 

 

 

 

     Kantoor Middelburg – Wijngaardstraat 17 
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Hoogedeure Makelaars en Taxateurs is met vele jaren ervaring de partner voor bemiddeling bij aankoop, verkoop en 
verhuur van woningen, appartementen, recreatiewoningen en landelijke woningen. Onze register makelaars zijn 
VastgoedCert gecertificeerd en lid van de Nederlandse Vereniging van Makelaars o.g. en vastgoeddeskundigen (NVM). 
Ook voor taxaties kunt u bij ons terecht, onze taxateurs voldoen aan alle eisen en certificering én zijn ingeschreven bij 
het NRVT (Nederlands Register van Vastgoed Taxateurs). Eén van onze taxateurs beschikt zelfs over de titel Meester-
Register-Taxateur. Banken en andere financiële instellingen accepteren onze rapporten volledig ten behoeve van uw 
financiering. 
 
Als extra toevoeging beschikt ons kantoor tevens over een gecertificeerd bouwkundig inspecteur aangesloten bij de 
BVBK (Branchevereniging Bouwkundige Keurders) voor het opmaken van bouwkundige keuringen en inspecties. 
  
Belangrijke zaken bij aankoop: 
Bij de aankoop van een woning of appartement kunnen een aantal zaken belangrijk zijn, bijvoorbeeld:  
 - Advies omtrent de verkoop van uw huidige woning of appartement.  
 - Een taxatierapport, indien gewenst door de geldverstrekker.  
 - Eventueel een hypotheek op maat afgestemd op uw situatie.  
 - Verzekeringen voor opstal, glas, inboedel e.d.  
 - Indien gewenst een bouwtechnisch rapport.  
 - Belastingtechnische zaken omtrent de aankoop van een woning.   
Wellicht kunnen wij u hierin adviseren, of u in contact brengen met deskundigen op deze gebieden, het staat u 
uiteraard vrij hiernaar te informeren. 
 
Overige informatie: 
Onze brochures worden veelal samengesteld met behulp van de informatie welke ons door derden wordt verstrekt. 
Ondanks de zorgvuldigheid die wij nastreven dient u deze brochure te zien als algemene informatie welke tot doel 
heeft om u uit te nodigen in onderhandeling te treden, derhalve kunnen wij geen garanties verstrekken, noch kunnen 
wij op eniger wijze eventuele aansprakelijkheid voor deze gegevens aanvaarden. 
  
Toelichtingsclausule NEN2580  
De meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van 
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De meetinstructie sluit verschillen in 
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het 
uitvoeren van de meting. 
 
Voorbehoud toepassen van clausules 
Bij sommigen woningen of appartementen behouden wij ons het recht voor extra clausules op te nemen in de 
koopovereenkomst, zoals bijvoorbeeld een ouderdomsclausule, een asbestclausule, een niet-zelfbewoningsclausule of 
andere van toepassing zijne clausules. 
 
Bankgarantie of waarborgsom 
In een koopovereenkomst nemen wij altijd standaard een te storten bankgarantie of waarborgsom op ter hoogte van 
10% van de koopsom. 
 
Wij danken u voor de getoonde belangstelling in dit object. Als verkopend makelaar zijn wij bereid u zo goed en 
uitvoerig mogelijk over dit object te informeren en nodigen u graag uit voor een bezichtiging. U kunt hiertoe geheel 
vrijblijvend contact opnemen met ons kantoor of vrijblijvend een afspraak maken. 
 
  
  
Meest gestelde  vragen: 
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1. Wanneer ben ik in onderhandeling?  
U bent pas in onderhandeling met de verkopende partij als deze reageert op uw bod door:  
a) Een tegenbod te doen.  
b) Expliciet te melden dat jullie in onderhandeling zijn.  
U bent dus nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar zegt dat hij uw bod met de verkoper zal 
bespreken.  
  
2. Mag een verkoopmakelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?  
Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk niet tot een verkoop te leiden. Bovendien zal de verkoper 
waarschijnlijk graag willen weten of er meer belangstelling is. Ook mag er met meerdere geïnteresseerde kopers 
tegelijkertijd onderhandeld worden. Een NVM-makelaar moet dit wel duidelijk aan alle partijen melden. Vaak zal de 
verkopende NVM-makelaar belangstellenden mededelen dat er al een bod ligt of dat er onderhandelingen gaande 
zijn. De NVM-makelaar doet geen mededelingen over de hoogte van de biedingen. Dit zou overbieden kunnen 
uitlokken.  
  
3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?  
Nee, de verkoper is niet verplicht de woning dan aan u te verkopen. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs 
gezien moet worden als een uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus 
beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt, of (via zijn makelaar) een tegenbod doet.  
  
4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?  
Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast heeft u als potentiële koper ook het 
recht tijdens de onderhandelingen uw bod te verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt 
namelijk uw eerdere bod.  
  
5. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?  
Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk te bepalen is 
wie de beste koper is. Op dat moment kan de verkoper – op advies van zijn makelaar – besluiten de 
biedingsprocedure te wijzigen in bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. In deze procedure krijgen alle bieders een 
gelijke kans om een bod uit te brengen. De makelaar dient uiteraard eerst eventueel eerder gedane toezeggingen of 
afspraken na te komen, voordat de procedure veranderd wordt.  
  
6. Mag een NVM-makelaar een onrealistisch hoge prijs vragen voor een woning?  
De NVM-makelaar adviseert de verkoper welke prijs realistisch is voor de woning. De verkoper beslist uiteindelijk zelf 
voor welke prijs hij de woning ter verkoop wenst aan te bieden. Uiteraard staan wij als verkopend makelaar wel altijd 
achter onze vraagprijs. 
 
7. Wat is een optie?  
Het begrip ‘optie’ wordt op twee manieren gebruikt:  
a) In juridische zin geeft een optie een partij (in dit geval de koper) de keuze om door een  
eenzijdige verklaring een koopovereenkomst met een andere partij (de verkoper) te sluiten. Beide partijen zijn het 
dan eens over de voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de 
aankoop van bouwgrond en/of een nieuwbouwwoning is zo’n optie gebruikelijk. Bij de aankoop van een bestaande 
woning niet.  
b) Bij de aankoop van bestaande woningen wordt het begrip ‘optie’ eigenlijk ten onrechte gebruikt. ‘Optie’ heeft dan 
de betekenis van bepaalde afspraken die een verkopende NVM-makelaar maakt met een geïnteresseerde koper 
tijdens het onderhandelingsproces. Bijvoorbeeld de toezegging dat de koper een paar dagen bedenktijd krijgt voor het 
uitbrengen van een bod. De koper kan deze tijd gebruiken om beter inzicht te krijgen in zijn financiering of de 
gebruiksmogelijkheden van de woning. De NVM-makelaar zal in deze periode bij andere geïnteresseerde partijen 
aangeven, dat op de woning een optie rust. Een optie kunt u niet eisen. De verkoper beslist in overleg met de NVM-
makelaar of dergelijke opties worden gegeven.  
 
 
8. Moet de makelaar met mij als eerste in onderhandeling als ik de eerste ben die een afspraak maakt voor een 
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bezichtiging? Of als ik als eerste een bod uitbreng? Of als ik het hoogste bod heb? 
Nee, dit hoeft niet. De verkoper bepaalt samen met de verkopende makelaar met wie hij in onderhandeling gaat. 
Vraag als koper de verkopend makelaar van te voren naar de verkoopprocedure die gehanteerd wordt om 
teleurstelling te voorkomen.  
  
9. Hoe komt de koop tot stand?  
Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken - onder andere prijs, leveringsdatum, ontbindende 
voorwaarden en eventuele afspraken over roerende zaken -, dan legt de verkopende NVM-makelaar de afspraken vast 
in de koopovereenkomst. Pas als beide partijen de koopovereenkomst hebben ondertekend, komt de koop tot stand. 
Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk aandachtspunt. Koper en verkoper moeten het eens zijn over 
aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopovereenkomst wordt opgemaakt. Voorbeelden 
van ontbindende voorwaarden zijn:  
 - Financieringsvoorbehoud;  
 - Geen huisvestingsvergunning; 
 - Negatieve uitkomst van een bouwkundige keuring; 
 - Het niet verkrijgen van Nationale Hypotheekgarantie (NHG); 
 - NVM No-Risk clausule.  
 
  
De koop komt pas tot stand op het moment dat de koopovereenkomst door beide partijen is ondertekend. Dit vloeit 
voort uit de Wet Koop onroerende zaak en heet het schriftelijkheidsvereiste. Een mondelinge of per e-mail bevestigde 
afspraak is dus niet voldoende. Zodra de verkoper en de koper de koopovereenkomst hebben ondertekend en de 
koper (en eventueel de notaris) een afschrift van de overeenkomst heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper 
de wettelijke bedenktijd in werking (zie vraag 11). Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van de koop. Na deze 
tijd is de koop definitief rond, tenzij de ontbindende voorwaarden van toepassing zijn.  
  
10. Wat houdt de drie dagen bedenktijd voor de koper precies in?  
De wettelijk vastgestelde drie dagen bedenktijd houdt in dat u als koper zonder opgaaf van redenen de koop kunt 
ontbinden. De bedenktijd van drie dagen gaat in zodra (een kopie van) de volledig getekende koopovereenkomst aan 
de koper ter hand is gesteld. De bedenktijd kan langer duren dan drie dagen als deze eindigt op een zaterdag, zondag 
of algemeen erkende feestdag. Hiervoor zijn regels opgesteld. De NVM-makelaar kan precies aangeven tot wanneer 
de bedenktijd loopt.  
  
11. Wat is de NVM No-Risk clausule?  
Veel mensen durven geen woning te kopen voordat hun eigen huis verkocht is en stappen daardoor bij voorbaat niet 
over naar een andere woning. Koopt u met de NVM No-Risk clausule dan kunt u die overstap vaak wel maken. De 
NVM No-Risk clausule is een ontbindende voorwaarde. Deze voorwaarde voorkomt dat de koper met dubbele lasten 
komt te zitten. De koper kan de koop ontbinden als de verkoop van zijn huidige woning onverwacht langer duurt. De 
verkoper dient uiteraard eerst akkoord te gaan met deze ontbindende voorwaarde in de koopovereenkomst. Tijdens 
de looptijd van de NVM No-Risk clausule doet de koper al het mogelijke om zijn huis te verkopen. De verkoper gaat 
gedurende die tijd door met de verkoop van het reeds verkochte huis. Vindt de verkoper een andere koper, die onder 
gelijke voorwaarden het huis wil kopen, zonder de No Risk clausule, dan krijgt de eerste koper bedenktijd om de koop 
definitief te maken óf om af te zien van de koopovereenkomst. In het laatste geval verkoopt de verkoper vervolgens 
het huis aan de tweede koper.  
  
12. Valt de makelaarscourtage onder de ‘kosten koper’?  
Nee, deze courtage zit er niet in. Onder ‘kosten koper’ vallen:  
a) Overdrachtsbelasting, indien van toepassing; 
b) Notariskosten, onder andere voor het opmaken van de leveringsakte en het inschrijven ervan in het Kadaster.  
Naast bovengenoemde kosten kunnen er notariskosten zijn voor het opmaken en inschrijven van de hypotheekakte. 
Indien de koper een aankoopmakelaar heeft ingeschakeld, dan komt de courtage voor deze aankoopmakelaar voor 
rekening van de koper. Deze worden over het algemeen verrekend via de eindafrekening die de notaris opmaakt. De 
kosten van de verkopende makelaar zijn voor rekening van de verkoper.  
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13. Mag ik als koper advies van de verkopende makelaar verwachten?  
De verkopende makelaar vertegenwoordigt de belangen van de verkoper. Hij zal de verkoper adviseren tijdens het 
verkoopproces. De verkopende makelaar kan en mag daarom niet tegelijkertijd uw belangen behartigen. Als u dus 
begeleiding en advies wilt tijdens het aankoopproces, dan is het verstandig zelf een aankopende NVM-makelaar in te 
schakelen. 
  
14. Wat betekent vrij op naam (v.o.n.)?  
Vrij op naam wil zeggen dat de kosten voor het overdragen van de woning voor rekening van de verkoper komen. 
Hierbij kunt u denken aan de overdrachtsbelasting en notariskosten. De notariskosten voor het vestigen van een 
hypotheek vallen hier niet onder; die zijn voor rekening van de koper. Vaak worden nieuwbouwwoningen v.o.n. te 
koop aangeboden. Informeer vooraf duidelijk welke kosten voor rekening zijn van verkoper en welke voor koper. Zo 
voorkomt u dat u achteraf voor verrassingen te komen staan. 
  
15. Hoe wordt het aantal vierkante meters van een woning bepaald?  
NVM-makelaars zijn verplicht het aantal vierkante meters van een woning te meten volgens een branchebreed 
afgesproken meetinstructie. Deze instructie beschrijft precies wat er wel of niet wordt meegerekend als 
gebruiksoppervlakte van een woning of appartement. Hierbij wordt onderscheid gemaakt naar vier ruimten: 
a) Woonruimte, zoals woon- en slaapkamers, wc, gang en meterkast; 
b) Overige inpandige ruimte, zoals aangebouwde garage en zolder met vlizotrap; 
c) Gebouwgebonden buitenruimte, zoals balkon en loggia; 
d) Externe bergruimte, zoals losstaande schuur en losstaande garage. 
Aandachtspunt bij het bepalen van de gebruiksoppervlakte is bijvoorbeeld dat alleen daar wordt gemeten waar de 
hoogte minimaal 1,5 meter is. De buitenmuren worden niet mee gemeten, de binnenmuren wel. Nissen kleiner dan 
0,5 m2 worden genegeerd. 
  
16. Heeft mijn woning een energielabel nodig?  
Ja, sinds 1 januari 2021 is het overleggen van een geldig energielabel bij verkoop en verhuur van een woning of 
appartement verplicht. De energielabelletter moet tevens in de verkoop- of verhuuradvertentie worden vermeld, het 
is dus belangrijk dat u bij een gewenste woningverkoop een energielabel laat opmaken indien deze er nog niet is. 
Indien gewenst kunt u snel en gemakkelijke via onze website een energielabel aanvragen. De energieadviseur neemt 
dan contact met u op om een afspraak in te plannen en komt bij u thuis langs voor een opname. Binnen enkele 
werkdagen ontvangt u het energielabel. Energielabels blijven 10 jaar geldig vanaf registratiedatum, ook energielabels 
die zijn geregistreerd voor 1 januari 2021. Meer informatie kunt u vinden op de website van de rijksoverheid. 
 
 


