
Halseweg 54-23, 7025 ET in Halle

Vraagprijs
€169.120,- k.k.

www.ietsandersmakelaars.nl    |    0543-76 90 04    |    info@ietsandersmakelaars.nl

Vosseveldseweg 15 120
7107 AD Winterswijk



Vosseveldseweg 15 120, 7107 AD Winterswijk

VORSTELIJK RECREËREN OP HOFPARKEN WILTERSHAAR 
Hier in het prachtige buitengebied van Winterswijk maakt het 
vakantiegevoel zich meteen meester van je. De fraaie uitzichten over 
glooiende velden en bosranden zorgen ervoor dat we automatisch wat 
langzamer gaan rijden als we vakantiepark Wiltershaar naderen. We gaan 
hier vandaag een kijkje nemen bij een ‘all-electric’ vakantiewoning met de 
passende vorstelijke naam Amalia.  

We passeren links de oude boerderij Wiltershaar waar de receptie en het 
restaurant van het park zich bevindt. Hier slaan we rechtsaf richting huisje 
120 waar we op een steenworp afstand voldoende parkeerplekken voor 
het uitkiezen hebben. We stappen uit en raken meteen onder de indruk 
van dit heerlijke rustige plekje. Waar de bomenpartij begint lopen we het 
ruime eigen perceel op (360 m²) en strijken eerst even neer op het terras 
voor de woning. Je wilt dan eigenlijk al niet meer weg. Natuurlijk gaan we 
ook de woning bekijken, de deur staat al uitnodigend open.

Aantal kamers:
Aantal slaapkamers:

Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:

Inhoud:
Bouwjaar:

Ligging:
Onderhoud binnen:
Onderhoud buiten:

Tuin:

2
1
31 m²
360 m²
147 m³
2022
In bosrijke omgeving 
Uitstekend 
Uitstekend 
Rondom
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Bij binnenkomst loop je meteen richting de gezellige woonkamer 
met open keuken. De schuifdeur naar het terras staat bij lekker weer 
al snel open. Wordt het je te warm, dan sluit je de deuren en schakel 
je de airco in. Natuurlijk is de woning ook heel goed te verwarmen 
in koudere dagen door middel van diezelfde airco en de elektrische 
vloerverwarming. Want dat is het mooie van deze woning, hij is all-
electric! Een groot deel van de benodigde energie wordt opgewekt door 
de 8 geavanceerde Solar-zonnepanelen. 
De woning is in 2022 gebouwd, dus in feite nog spiksplinternieuw 
en dat zie je aan alles. De laminaatvloer is nog als nieuw, net als 
de meubels en de rest van de inrichting dat overigens allemaal bij 
de koop inzit! In de keuken maak je de lekkerste gerechten op je 
inductiekookplaat. Daarnaast heb je de beschikking over een koelkast, 
combimagnetron en vaatwasser. Om het hoekje bekijken we de 
fraaie badkamer met ruime douchehoek, toilet, wastafelmeubel en 
designradiator. De naastgelegen slaapkamer complementeert dit 
heerlijke vakantieverblijf.
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VAKANTIEPRET IN OPTIMA FORMA
Buiten zitten is hier heerlijk op je eigen terras met de middag- en 
avondzon. In de schemering zetten de spotjes alles in een ander 
daglicht en brengt de buitenhaard sfeer en een aangename warmte. En 
wil je toch even wat werk verzetten in de tuin dan pak je uit de berging 
een hark of heggenschaar. Die berging is trouwens ruim genoeg voor 
een setje fietsen en de barbecue. Hier hangt ook de omvormer van de 
zonnepanelen.

In de omgeving is ook van alles te beleven. Winterswijk heeft een 
gezellig centrum met een goedbezochte woensdag- en zaterdag markt. 
Je boekt een leuke voorstelling in de schouwburg, loop 18 holes op 
de golfbaan of gaat op fossielenjacht in de befaamde steengroeve. En 
het buitengebied is befaamd om z’n geweldige fietsroutes en leuke 
pauzeplekjes met versnaperingen.

MOGELIJKHEDEN TE OVER
Je leest het al. Er valt heel veel te ontdekken vanuit je eigen 
vakantiewoning hier op Hofparken Wiltershaar. Zoveel dat je hier wel 
hele dagen zou kunnen zitten. Permanente bewoning is alleen niet 
toegestaan, maar uiteraard kun je naar hartenlust genieten wanneer je 
maar wilt. Zoek je ook een stuk rendement van je investering, dan kun 
je de woning ook voor je laten verhuren. Interessant is dan de mogelijke 
btw-teruggaaf bij verhuur. De vraagprijs is namelijk exclusief BTW.
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Object  Woning 

Adres  Vosseveldseweg 15 - 120 

Postcode, plaats  7107 AD, Kotten 

Opdrachtgever  Iets Anders Makelaars 

Datum Meetrapport  16-10-2023 

Certificaatnummer  406817 



 
 

 
 

  3  

Meetcertificaat 
 

Zibber B.V. heeft in opdracht van Iets Anders Makelaars dit meetrapport opgesteld conform de NTA 2581:2011 

waarin de gebruiksoppervlakten en bruto- inhoud en vloeroppervlak zijn vast gesteld. 

 

Object type  Woning 
Adres  Vosseveldseweg 15 - 120 
Postcode/plaats  7107 AD, Kotten 
Meetcertificaat type A  Op locatie gecontroleerd en gemeten 

Certificaatnummer  406817 
Status  Definitief 
   
Datum meetopname  16-10-2023 

Datum meetrapport  16-10-2023 
 

  Totaal  

Gebruiksoppervlakte wonen  31,30 M2 

Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte  8,30 M2 

Gebouw gebonden buitenruimte  9,90 M2 

Externe bergruimte  0,00 M2 

    

Bruto vloeroppervlak woning  48,00 M2 

Bruto inhoud woning  146,88 M3 

 

De meting en berekeningen zijn op basis van de ”Meetinstructie bepalen gebruiksoppervlakten woningen” en 

”Meetinstructie bepalen bruto inhoud woningen” a.d.h.v. de NEN2580:2007 NL, ‘Oppervlakten en inhouden van 

gebouwen – Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008. Op dit 

meetcertificaat zijn de in dit meetrapport genoemde aannames en voorbehouden van toepassing. 

Rapport opgemaakt door T. van den Bergh, naar beste kennis en wetenschap, geheel te goeder trouw en voldoet aan 

de eisen van NTA 2581:2011 

 

Eindhoven, 16-10-2023 

Thijs van den Bergh 

Zibber B.V. 
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Vlakkentekening 
Deze vlakkentekening behoort bij het adres: Vosseveldseweg 15 - 120, 7107 AD, Kotten en meetcertificaat 406817 met datum: 16-10-2023 
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Meetstaat 
 

 

 

58,60 9,10 31,30 8,30 9,90 0,00 0,00 0,00 0,00

Woon-/werkruimte 37,10 5,80 31,30 - - - - - -

Overkapping (Overdekt) 10,60 0,70 - - 9,90 - - - -

Berging (OIR) 10,90 2,60 - 8,30 - - - - -

58,60 9,10 31,30 8,30 9,90 0,00 0,00 0,00 0,00

Procentueel tov BVO 100% 15,53% 14,16% 16,89% 0,00%

48,00

BVO OI GGB videGO EB h < 1.50mvvTO

Externe 

Bergruimte

Begane Grond

Object opgesplitst per bouwlaag

Vides/

Schalmgat

> 4 m
2 

Ruimte met 

beperkte 

s tahoogte < 1,50 

m

Tarra  oppervlakte
Bruto 

vloeroppervlakte

Verticaal  Verkeer  

> 4 m2 & niet  

toegankel i jke 

ruimten 

Overige 

Inpandige 

Ruimte

Gebruiksoppervl

ak Wonen

Gebouwgebonde

n Buitenruimte

Totalen (alleen woning)

Totalen (incl. bijgebouwen)



Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 10 oktober 2023
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Winterswijk
D
11334

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: ---



Lijst van zaken 
 

Persoonlijke gegevens 

Adres te verkopen woning: Vosseveldseweg 15 120 te Kotten (Winterswijk) 

Datum: 11 oktober 2023 

 

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in 

de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen. 

 

  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

Woning 

Interieur 

Verlichting, te weten: 

− Inbouwspots/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Losse (hang)lampen ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☐ 

(Losse) kasten, legplanken, te weten: 

− Kasten in slaapkamer ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Kast in woonkamer ☒ ☐ ☐ ☐ 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: 

− Gordijnrails ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Gordijnen ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Overgordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Vitrages ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Rolgordijnen ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Lamellen ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Jaloezieën ☐ ☐ ☐ ☒ 

− (Losse) horren/rolhorren ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Vloerdecoratie, te weten: 

− Vloerbedekking ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Parketvloer ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Houten vloer(delen) ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Laminaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Plavuizen ☒ ☐ ☐ ☐ 

− vloerkleed ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☐ 

(Voorzet) openhaard met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

Allesbrander ☐ ☐ ☐ ☒ 

Houtkachel ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Gas)kachels op veranda ☒ ☐ ☐ ☐ 



Lijst van zaken 
 

  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

Designradiator(en) ☐ ☐ ☐ ☒ 

Radiatorafwerking ☐ ☐ ☐ ☒ 

Overige, te weten: 

− Spiegelwanden ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Schilderij ophangsysteem ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Muziekinstallatie (Sonos) ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Wanddecoratie ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Vloerverwarming ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Keuken 

Keukenblok (met bovenkasten) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 

− Kookplaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

− (Gas) fornuis ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Afzuigkap ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Magnetron ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Oven ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Combi-oven/combimagnetron ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Koelkast ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Vriezer ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Koel-vriescombinatie ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Vaatwasser ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Quooker ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Koffiezetapparaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Keukenaccessoires, te weten: 

− Borden, schalen, glazen en mokken ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Bestek ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Broodrooster ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Tostiapparaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Keukenweegschaal ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☐ 

 

 
Sanitair/sauna 

Toilet met de volgende toebehoren:                                       Geen separaat toilet 

− Toilet ☐ ☐ ☐ ☐ 

− Toiletrolhouder ☐ ☐ ☐ ☐ 

− Toiletborstel(houder) ☐ ☐ ☐ ☐ 

− Fontein ☐ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☐ 
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  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

−  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Badkamer met de volgende toebehoren: 

− Ligbad ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Jacuzzi/whirlpool ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Douche (cabine/scherm) ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Stoomdouche (cabine) ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Wastafel ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Wastafelmeubel ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Planchet ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Toiletkast ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Toilet ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Toiletrolhouder ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Toiletborstel(houder) ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Spiegel ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Sauna met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing 

Schotel/antenne ☐ ☐ ☐ ☒ 

Brievenbus ☐ ☐ ☐ ☒ 

Kluis ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Voordeur)bel ☐ ☐ ☐ ☒ 

Alarminstallatie ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie ☒ ☐ ☐ ☐ 

Rookmelders ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Klok)thermostaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

Airconditioning ☒ ☐ ☐ ☐ 

     

Warmwatervoorziening, te weten: 

− CV-installatie ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Boiler ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Geiser ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Screens ☐ ☐ ☐ ☒ 

Rolluiken ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonwering buiten ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

− Volledig geïsoleerd! ☐ ☐ ☐ ☐ 
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  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

−  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Veiligheidsschakelaar wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Waterslot wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonnepanelen ☒ ☐ ☐ ☐ 

Oplaadpunt elektrische auto ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

Tuin 

Inrichting 

Tuinaanleg/bestrating ☒ ☐ ☐ ☐ 

Beplanting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Tuinmeubilair ☒ ☐ ☐ ☐ 

Verlichting/installaties 

Buitenverlichting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ☒ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

Bebouwing 

Tuinhuis/buitenberging ☒ ☐ ☐ ☐ 

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Broei)kas ☐ ☐ ☐ ☒ 

Veranda met gaskachel ☒ ☐ ☐ ☐ 

 ☐ ☐ ☐ ☐ 

Overig 

Overige tuin, te weten: 

− (Sier)hek ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Vlaggenmast(houder) ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☐ 
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Overig 

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er 

sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt 

verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract 

overgenomen? 

Ja Nee Gaat 

mee 

Moet worden 

overgenomen 

CV ☐ ☒ ☐ ☐ 

Boiler ☐ ☒ ☐ ☐ 

Zonnepanelen ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Bijlage(n) over te nemen contracten: 

−  

−  

 

Voor akkoord, 

 

 

Handtekening Handtekening 

 

 

 

 

 

 

 

De opdrachtgever/verkoper, 

(en echtgeno(o)t(e)/partner) 

G.J.H. Spaans 

C.W.E. Spaans-Groeneveld 

 

 

 

plaats en datum:  

 

Amersfoort, 11 oktober 2023 

Koper, 

(en echtgeno(o)t(e)/partner) 

 

plaats en datum:  

 



Interesse in de recreatiewoning?

www.ietsandersmakelaars.nl    |    0543-76 90 04    |    info@ietsandersmakelaars.nl

We plannen graag een bezichtiging voor je in! Dit kan op werkdagen 
tussen ongeveer 9:00 uur en 17:30 uur. Na de bezichtiging wacht de 
verkoper in spanning je reactie af. Het is dan ook fijn wanneer wij zo 
snel mogelijk een terugkoppeling van je ontvangen.

In deze brochure vind je alle informatie die wij momenteel over de 
woning bezitten. Heb je nog aanvullende vragen, dan kun je die tijdens 
de bezichtiging aan de makelaar stellen. Wil je van te voren alvast wat 
meer duidelijkheid? Neem gerust contact met ons op! 

W
@@

Landstraat 2, 7121 CR Aalten 

Dorpsstraat 4, 7261 AW Ruurlo

Houtkampstraat 33A, 7001 ED Doetinchem

0543 769 004

0573 215 054

0314 237 237

info@ietsandersmakelaars.nl

www.ietsandersmakelaars.nl

Bezoeken

Bellen

Mailen

Online bekijken

Bezichtigen?

Contactgegevens

Meer info nodig?

Heb jij een woning die je wilt verkopen en ben je enthousiast geworden 
over onze aanpak? We komen graag een keer vrijblijvend bij je woning 
om kennis met je te maken, om de waarde van de woning te bepalen 
en om onze aanpak toe te lichten.

Wil jij een woning aankopen en heb je je droomwoning bij een 
andere makelaar gevonden? Dan staan we je graag als betrokken 
aankoopmakelaar met raad en daad terzijde tijdens het aankoopproces. 
Met kunde en enthousiasme begeleiden we je graag in de zoektocht 
naar je nieuwe thuis.

Verkoopplannen?

Aankoopplannen?



Kees | Makelaar

Chantal | Binnendienst

Jan-Willem | Makelaar Daphne | Makelaar & Jurist

Team Iets Anders

Anja | BinnendienstBernice | Projectmanager

Theo | Crea-redacteur Hajo | Fotograaf & 
	 klusjesman

Laureen | Marketing- & 
Communicatiespecialist

www.ietsandersmakelaars.nl    |    0543-76 90 04    |    info@ietsandersmakelaars.nl
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